BAUBESCHREIBUNG

Tiefgarage Erweiterung/Neubau

THE

Sanierung und Neubau von 385 Wohneinheiten, ca. 7 Gewerbeeinheiten,
einer Kindertagesstatte
sowie zwei miteinander verbundenen Tiefgaragen in der
Adam-Klein-Strafe 185 und WandererstralRe 80, in 90431 Nirnberg



Ein Projekt der BAYIKO The Q GmbH

Das Baudenkmal gehort zu den bedeutendsten industriegeschichtlichen Objekten der Wieder-
aufbauzeit nach dem Zweiten Weltkrieg. Das ehemalige Versandhaus wurde nach den Planen
des renommierten Architekten Ernst Neufert in mehreren Bauphasen errichtet.

Die horizontal geschichteten Fassaden mit Fensterb&andern und Sichtklinkerbristungen sind
einzigartig und pragen seit Uber einem halben Jahrhundert das Gesicht der Nurnberger West-
stadt.

Die BAYIKO The Q GmbH realisiert auf einem Teilbereich des ehemaligen Quelle-Versand-
gelandes ein gemischt genutztes Quartier. Das denkmalgeschiitzte Bestandsgebaude wird
mittels Einschnittes eines grof3zugigen Lichthofes fir die Wohnnutzung revitalisiert. In den
Erdgeschosszonen zum ehemaligen ,grofl’en Betriebshof* werden Gewerbeeinheiten situiert.
Der historische Verladetiefhof wird in eine Neubau-Tiefgarage umgebaut, die verkehrlich tiber
die Adam-Klein-StralRe und das Bestandsgebaude erschlossen wird. An der WandererstralRe
errichtet BAYIKO die Quartiers-KiTa fur ,The Q. Fir das o&ffentliche Mobilitadtsangebot stehen
insgesamt sechs Car-Sharing-Stellplatze (je drei in der Tiefgarage und drei im Auf3enbereich),
eine Bike-Sharing-Station, Fahrradreparatursdule und Zonen zum Abstellen von E-Scootern
zur Verflgung.

Allgemein Die neu entstehende Tiefgarage befindet sich im suddstli-
chen Bereich des Quartiers, auf dem Gelande des ehema-
ligen Verladehofs des Versandzentrums. Die Tiefgarage
hat eine Kapazitat von 120 PKW- Stellplatzen. Des Weite-
ren befinden sich in der Tiefgarage Stellflachen fur Fahrra-
der und Nebenrdume fiir die Haustechnik. Die Tiefgarage
schlie3t direkt an die siudliche Fassade des Bestandsge-
baudes an und wird Uber dieses erschlossen.

Auf der Tiefgaragendecke entsteht eine Kindertagesstatte
sowie eine grof3zlgige Griinanlage, die teilweise der Kita
zugeordnet ist.

ErschlieBung Die Zu- und Ausfahrt erfolgt Giber die Tiefgarage unterhalb
des Bestandsgebaudes. Die zentrale Ein- und Ausfahrt be-
findet sich in der Adam-Klein-StralRe. In diesem Bereich
wird eine Schrankenanlage als Zugangskontrolle erstellt,
welche Uber Funkhandsender und einem Code-geschiitz-
ten-Bedienelement fir Car-Sharing-Nutzer geéffnet wird.
Zusatzlich zu der ErschlieBung tber den historischen Ge-
baudebestand, werden drei Treppenhauser errichtet, die
auch zur Entfluchtung der Tiefgarage dienen.
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Erdarbeiten

Grindung

Innenliegende Wande /Stlitzen

AulRenwéande

Decken

Oberflachenschutz (OS)

Das Gelande wird im Bereich des Baukorpers bis zur Un-
terkante der Bodenplatte ausgehoben. Nach Fertigstellung
der Arbeiten wird das Gelande wieder verflllt, verdichtet
eingeebnet und entsprechend der Freianlagenplanung
neugestaltet. Vorhandene Bestandsbauteile werden in die-
sem Zug abgebrochen und entsorgt.

Die Fundamentierungen, sowie die durchgehende Boden-
platte werden in Stahlbeton erstellt. Unterhalb der Boden-
platte befindet sich in Teilbereichen ein Regenrickhaltebe-
cken, das ebenfalls in Stahlbeton erstellt wird.

Alle Wande der Tiefgarage werden gem. den Anforderun-
gen in Mauerwerk oder in Stahlbeton erstellt. Stiitzen wer-
den in Stahlbeton erstellt.

Die AuRenwande der Tiefgarage werden in Massivbau-
weise erstellt, erdberthrte Wande in WU-Beton. Wande
werden nach Erfordernis in Teilbereichen mit Da&mmplatten
versehen.

Die Decken werden ebenfalls in Stahlbeton erstellt. In Teil-
bereichen kann die lichte Hohe von 2,00 m, auf Grund von
Ver- und Entsorgungsleitungen, haustechnischen Installa-
tionen, Liftungsleitungen oder aus statischen Griinden un-
terschritten werden. Die Decke erhéalt keinen Putz oder An-
strich, in Teilbereichen kann eine Deckendammung erfor-
derlich sein.

Die Bodenplatte und die zur Verkehrserschlie3ung notwen-
digen Rampen erhalten einen Oberflachenschutz. Dieser
muss durch die Eigentimergemeinschaft mindestens ein-
mal jahrlich gesichtet und gewartet werden. Der Bautrager
empfiehlt der Eigentimergemeinschaft den Abschluss ei-
nes Wartungsvertrages mit einer Fachfirma. Aufgehende
Bauteile erhalten einen Oberflachenschutz bis zu einer
Hoéhe von 50 cm, dieser muss ebenfalls, wie vorab ge-
nannt, gewartet werden.
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Brandschutz

Wande

PKW-Stellplatze

Die Tiefgarage wird mit im Brandfall automatisch schlie-
Renden Brandschutztoren oder Brandschutzvorhangen in
zwei Brandabschnitte unterteilt gemaR Brandschutzkon-
zept wird eine Brandmeldeanlage (BMA) installiert, die mit
der BMA der Bestandstiefgarage zusammengeschlossen
wird. Die brandschutztechnischen Anlagen miissen eben-
falls mindestens einmal jahrlich durch die Eigentimerge-
meinschaft gewartet werden. Der Bautrager empfiehlt den
Abschluss eines Wartungsvertrages.

Die Wande werden in massiver Bauweise errichtet, sie er-
halten keinen Putz oder Anstrich. Teilweise kann das Auf-
bringen einer Dammung erforderlich sein. In Teilbereichen
behalt sich der Bautrager vor, aus optischen Griinden eine
Spachtelung der Wande vorzunehmen.

Die Stellplatze werden gem. der Garagenstellplatzverord-
nung (GaStellV) erstellt. Entsprechend schuldet der Bau-
trager ausschlief3lich folgende Stellplatz Mindestmale:

- Stellplatze sind 5,00 m lang.

- Stellplatze, bei denen keine Langsseite durch Wande,
Stltzen, andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt
sind, wird eine Breite von 2,30 m geschuldet.

- Stellplatze, bei denen eine Langsseite durch Wande,
Stltzen, andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt
sind, wird eine Breite von 2,40 m geschuldet.

- Stellplatze, bei denen beide Langsseite durch Wande,
Stltzen, andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt
sind, wird eine Breite von 2,50 m geschuldet.

Sie erhalten eine Markierung mit Farbe. Die Stellplatzmar-
kierungen sind zwischen zwei Stellplatzen jeweils halftig,
bei auRenliegenden  Markierungen voll zur stellplatz-
breite zuzurechnen.

Eine eventuell vorhandene Wallbox kann sich dabei inner-
halb der Stellplatze befinden und eine Einschrankung her-
vorrufen fur das Einstellen des Fahrzeuges sowohl in Be-
zug auf die lichte Hohe als auch beim Begehen
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Ladeinfrastruktur Die Tiefgarage erhéalt eine Ladeinfrastruktur, um den Er-
werbern die Nutzung von E-Mobilitat zu ermdglichen. Dafur
erfolgt eine Grundinstallation auf Basis eines derzeit ge-
planten Stromschienensystems als Anschlussmdglichkeit
einer systemkompatiblen Wallbox pro Stellplatz. Die Aus-
stattung des Stellplatzes mit einer Wallbox sowie der An-
schluss an die derzeit geplante Stromschiene ist nicht Be-
standteil der Bautragerleistung. Der Bautrager schlief3t mit
einem Dritten einen Gestattungsvertrag zur Anschlussnut-
zung fur die Unterbreitung eines E-Mobilitatsangebots, um
die im System abgestimmte Ladeinfrastruktur sowie die
Stellplatznutzer, sofern eine kompatible Wallbox vorhan-
den ist, mit Fahrstrom zu beliefern und diesen abzurech-
nen. Die Ladeinfrastruktur flr E-Fahrzeuge verbleibt im Ei-
gentum der Eigentimergemeinschaft mit den daher einge-
henden Verantwortlichkeiten fur Erhalt, Betrieb und War-
tung der Anlage. Bei der nachtraglichen Integration einer
Wallbox in die vorhandene Grundinstallation ist seitens des
Erwerbers sicherzustellen, dass diese sowohl eichrechts-
konform als auch kompatibel mit der Ladeinfrastruktur und
dem Backend des obigen externen Fahrstromanbieters ist.
Die Ladeinfrastrukturen in der Altbau- und Neubautiefga-
rage sind miteinander verbunden und der Stromverbrauch
aller angeschlossenen Wallboxen wird zentral Uber einen
Zahlpunkt gemessen und Uber den Betreiber der Ladeinf-
rastruktur je Stellplatz abgerechnet. Dieser Zahler ist in ei-
nem der Technikrdume auf der Geschossebene der Alt-
bautiefgarage vorgesehen.

Estricharbeiten Die Flure, Schleusen und Treppenhauser erhalten einen
Estrich auf Trennlage. Die Technikraume erhalten, sofern
nicht erforderlich, keinen Estrich, hier bleibt die Boden-
blatte sichtbar.

Malerarbeiten Die Flure, Treppenhauser, Treppenlaufe und -podeste, so-
wie die Technikrdume erhalten auf dem Boden einen
staubbindenden Anstich. Aufgehende Bauteile, Decken
und die Untersichten der Treppenlaufe erhalten keinen An-
strich, hier bleibt der Stahlbeton oder das Mauerwerk sicht-
bar. Die Untersichten der Treppenlaufe verbleiben eben-
falls in Stahlbetonoptik. In Teilbereichen behélt sich der
Bautrager vor, aus optischen Griinden Anstriche vorzuneh-
men.

BAYIKO THE Q GmbH, Sudliche Miinchner StraRe 10a, 82031 Grunwald Seite 5von 9
Projekt THE Q, in 90431 Nurnberg TG Erweiterung/Neubau



Tlren Die Turen zu den Schleusen, Treppenhausern, Fluren und
Technikraumen werden als beschichtete Stahltiren mit
Stahl-Eck-Zarge oder Umfassungszarge, nach Wahl des
Bautragers ausgefinhrt.
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Luftung Die Liftung erfolgt Uber Zustroméffnungen am 6stlichen
Ende der Tiefgarage. Die Abluft erfolgt Gber eine Luftungs-
anlage im westlichen Bereich der Tiefgarage.

Aulenanlagen Die Gestaltung der AuRenanlagen oberhalb der Tiefgarage
erfolgt nach Wahl des Bautragers auf der Basis der Freian-
lagenplanung. Sollten aus der Baugenehmigung Vorgaben
hervorgehen oder durch Behorden Vorgaben gemacht
werden, so sind diese zwingend einzuhalten.
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HINWEISE

Rechte des Kaufers bei Mangeln:

Anderungswiinsche:

Abbildungen / lllustrationen:

Rechte des Kaufers bei Mangeln richten sich nach den
Bestimmungen des notariellen Kaufvertrages. Der Verk&au-
fer haftet nicht fir unsachgeméafe Benutzung oder Bedie-
nung und fir Schaden, die aus unterlassener oder nicht
fachgerechter Wartung herriihren. So ist es bspw. Aufgabe
der Eigentumer, fur laufende Wartung z. B. der techni-
schen Anlagen, Tiefgaragenbeschichtung, etc. zu sorgen
dazu Anstriche innen wie auf3en sowie ggf. Pflasterungen
rechtzeitig zu erneuern, damit die erforderliche Schutzwir-
kung der Anstriche sowie die Durchlassigkeit der Pflaste-
rung wie auch die gewiinschten Optiken zu erhalten. Nor-
maler Verschleil3 und gewohnliche Alterung von Bauteilen
wie z. B. Filter, Pumpen, Leuchtmittel, elastische Fugen,
Beschichtungen, Holz, etc. sind ebenso wie Haarrisse, die
aus bauphysikalischen Eigenschaften der Bauteile wie
Kriechen und Schwinden entstehen oder auch Risse von
elastischen Wartungsfugen, sind keine Bauméngel.

Eine Umsetzung von Anderungswiinschen ist bei diesem
Projekt nur in Abh&ngigkeit des vorhandenen Bautenstan-
des mdglich. Grundlegend konnen Anderungswiinsche nur
berticksichtig werden, wenn diese bereits im Kaufvertrag
vereinbart wurden. Ausgenommen davon sind individuelle
Kichenplanungen, die gegebenenfalls in Abhéngigkeit des
vorhandenen Bautenstandes zu einem spéateren Zeitpunkt
noch ausgefihrt werden kénnen.

Die in den Prospekten und Beilagen dargestellten Abbil-
dungen und lllustrationen sind unverbindlich und sollen
Ihnen einen ersten Eindruck des fertigen Bauwerks und der
moglichen Gestaltung der Raumlichkeiten vermitteln. Far
die Gestaltung der Aul3enanlagen ist der genehmigte Frei-
flachengestaltungsplan mafigebend, der auf Anfrage bei
uns eingesehen werden kann.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande sowie die dargestellte Umgebung des Objekts stel-
len lediglich Moblierungs- bzw. Gestaltungsvorschléage dar
und gehoren nicht zum Leistungsumfang des Verkaufers.
Es wird empfohlen vor Einbau bzw. Einrichtung wegen der
genauen Anordnung und Mal3e ein Aufmalfi vor Ort zu neh-
men. Die sanitdren Einrichtungsgegensténde in den Ba-
dern sind Bestandteil der Wohnungen.
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Prospektvorbehalt

Abweichungen von der Baubeschreibung und technische
Anderungen aufgrund evtl. behordlicher Auflagen bleiben
ausdrucklich vorbehalten. Ebenso Anderungen der Pla-
nungs- und Ausfuhrungsart, der vorgesehenen Baustoffe
und Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder wirt-
schaftlich als zweckmafiig oder notwendig sich erweisen
und sich auch nicht wertmindernd auf das Bauvorhaben
auswirken. MaRgeblich sind nur die Plane und diese Bau-
beschreibung, die dem notariellen Kaufvertrag zugrunde
gelegt und Bestandteil desselben werden. Geringfiigige
Abweichungen von den Planen und den angegebenen
Wohn- und Nutzflachen sind méglich. Die in den Planen
angegebenen Male und Flachen sind Rohbaumalfle. Mal3-
gebend fur die Flachenberechnung ist die seit dem 01. Ja-
nuar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von
Wohnflachen (WoflV), jedoch werden davon abweichend
Balkon-, Loggien- und Terrassenflachen nur zu einem Teil
in die Wohnflache eingerechnet und es werden die Roh-
baumalle angesetzt. Die genauen Anteile kdnnen den ein-
zelnen Grundrissprospekten entnommen werden.

Die Baubeschreibung enthalt die Formulierung ,bzw.%,
,oder“ und "und / oder". In diesen Fallen entscheidet der
Bautrager die Ausfiihrung.

Wartung Beispielsweise fiir folgende Leistungen oder Bauteile sind
wiederkehrende Wartungen zwingend erforderlich, um die
gefahrlose Nutzbarkeit des Gebaudes zu gewahrleisten.
Diese haben durch die Eigentimergemeinschaften zwin-
gend zu erfolgen. Der Bautrager empfiehlt den Abschluss
eines Wartungsvertrages. Bei Zuwiderhandlung besteht
Gefahr fur Leib und Leben.

- Sanitare Bauteile (z.B. Hebeanlagen, Pumpen, Ent-
hartungsanlage, Druckerh6hungsanlage)

- Heizung

- Brandschutztore und -tiren

- Brandmeldeanlage (BMA)

- Notbeleuchtungen

- Ldftungszentrale (z.B. Ventilatoren in TG)

- Oberflachenschutzbeschichtungen

- Aufzuge

- Fenster, Wohnungseingangstiren, Rollladen

- Dachflachen (inkl. Begrinung und Sicherungssys-
theme)
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BAUBESCHREIBUNG

Wohnungen Bestandsgebaude

THE

Sanierung und Neubau von 385 Wohnungen, ca. 7 Gewerbeeinheiten,
einer Kindertagesstatte
sowie zwei miteinander verbundenen Tiefgaragen in der
Adam-Klein-Stral3e 185 und WandererstralRe 80, in 90431 Niurnberg

Effizienzhaus Denkmal nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG 2023)



Ein Projekt der BAYIKO The Q GmbH

Das Baudenkmal gehort zu den bedeutendsten industriegeschichtlichen Objekten der Wieder-
aufbauzeit nach dem Zweiten Weltkrieg. Das ehemalige Versandhaus wurde nach den Planen
des renommierten Architekten Ernst Neufert in mehreren Bauphasen errichtet.

Die horizontal geschichteten Fassaden mit Fensterbandern und Sichtklinkerbriistungen sind
einzigartig und pragen seit tber einem halben Jahrhundert das Gesicht der Nirnberger West-
stadt.

Die BAYIKO The Q GmbH realisiert auf einem Teilbereich des ehemaligen Quelle-Versand-
geldandes ein gemischt genutztes Quartier. Das denkmalgeschitzte Bestandsgebaude wird
mittels Einschnittes eines grof3zugigen Lichthofes fir die Wohnnutzung revitalisiert. In den
Erdgeschosszonen zum ehemaligen ,grofl’en Betriebshof* werden Gewerbeeinheiten situiert.
Der historische Verladetiefhof wird in eine Neubau-Tiefgarage umgebaut, die verkehrlich tiber
die Adam-Klein-StralRe und das Bestandsgebaude erschlossen wird. An der Wandererstral3e
errichtet BAYIKO die Quartiers-KiTa fir ,The Q. Fir das o6ffentliche Mobilitatsangebot stehen
insgesamt sechs Car-Sharing-Stellplatze (je drei in der Tiefgarage und drei im Aul3enbereich),
eine Bike-Sharing-Station, Fahrradreparatursdule und Zonen zum Abstellen von E-Scootern
zur Verflgung.
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Allgemein

Der Bautrager erstellt im Projekt ,The Q“ (Bauteil 5) Wohn-
und Gewerbeeinheiten. Die Gewerbeeinheiten befinden
sich im Erdgeschoss des Bestandsgebaudes sowie in zwei
ehemaligen als Pfértnerhauschen genutzten Gebauden im
Bereich der Freianlagen. Auf der neu zu errichtenden Tief-
garage erstellt der Bautrager eine zweigeschossige Kita.
Die AuRenlagen, ausgenommen des Kitabereiches, sind
auch fur die Offentlichkeit zuganglich und dementspre-
chend rechtlich gewidmet. Der fur die Wohnnutzung neu zu
erstellende Innenhof/Lichthof dient ausschlief3lich der Nut-
zung durch die Eigentiimergemeinschaft.

Die Baubeschreibungen der Gewerbeeinheiten werden
vom Bautrager zu einem spateren Zeitpunkt, entsprechend
den Anforderungen der spateren Nutzer erstellt. Der Leis-
tungsumfang dieser Baubeschreibung beschrankt sich da-
her auf die Wohnungen des Bestandsgebaudes sowie das
Gemeinschaftseigentum.

Auf den Geschossen und im Untergeschoss befinden sich
Waschmaschinenrdume fir die Bewohner. Die Waschma-
schinen und Trockner sind nicht Bestandteil der Leistung
des Bautragers. Die Bestlickung ist von der Eigentimerge-
meinschaft bzw. der Hausverwaltung, durch die Beauftra-
gung eines Dritten, gesondert zu veranlassen. Je nach
Vertragsbedingungen, stellen die Anbieter oder Betreiber
die Gerate auf Mietbasis zur Verfligung.
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ROHBAU

Entkernung

Abbruch

Grindung

Fassade und AulRenwande

Das Bestandsgebaude wird zum grofiten Teil bis auf die
Rohbausubstanz entkernt. Teilbereiche (u.a. Treppenhau-
ser, vorgehangte Klinkerfassade) werden aufgrund von
Denkmalschutzauflagen erhalten bleiben.

Es werden in allen Bereichen Wéande, Stiitzen sowie De-
cken abgebrochen und nach statischen Erfordernissen so-
wie unter der Berlicksichtigung der denkmalschutzrechtli-
chen Vorgaben, neu errichtet.

Die vorhandene Griindung bleibt Giberwiegend unverandert
im Bestand. Zusatzliche, erforderliche Grindungen wer-
den in Stahlbeton ausgefihrt.

AuRenwande werden in Leichtbauweise, Holzbauweise,
Mauerwerk oder Stahlbeton ausgefihrt, evtl. kommen vor-
gefertigte Elemente zur Ausfihrung.

Die vorgestellte Klinkerfassade bleibt grof3tenteils unver-
andert in Bestand. Nach Erfordernis wird diese statisch er-
tlchtigt und in Teilbereichen erganzt oder aufbereitet. Die
Loggien erhalten gem. Denkmalschutzanforderungen au-
Renseitig eine Verglasung, bestehend aus offenbaren bzw.
verschiebbaren und feststehenden Glaselementen.

Im Bereich des neuen Innenhofes erhalten die Aul3en-
waéande einen eingefarbten oder gestrichenen Fassaden-
putz, sowie Rankgeruste fir eine vertikale Fassadenbegri-
nung. Die Dammung wird in diesen Bereichen als Warme-
Damm-Verbundsystem oder Zwischendammung oder als
Kombination aus beiden hergestellit.

Im Bereich der denkmalgeschutzten, aul3eren Klinkerfas-
sade werden Loggien ausgebildet. Die eigentliche thermi-
sche Geb&audehille wird dadurch nach hinten versetzt und
neu erstellt. Die daraus resultierenden neuen Aul3enwande
werden in Mauerwerk, Stahlbeton oder Leichtbauweise
(Trockenbau oder Holzbau) erstellt. Die Dammung wird in
diesen Bereichen als Warme-Damm-Verbundsystem, Zwi-
schenddmmung oder als Kombination aus beiden herge-
stellt. Die Oberflache erhdlt einen eingefarbten, gestriche-
nen Putz oder eine Fassadenplatte je nach architektoni-
scher Gestaltung, Brandschutz- und Denkmalauflagen.
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Innenwande Die verbleibenden Innenwdnde bestehen aus Stahlbeton
oder Mauerwerk. Evtl. Ausbriiche, nicht mehr bendtigte
Offnungen und Aussparungen von Wéanden, Stiitzen und
Unterziigen, werden verschlossen.

Soweit erforderlich werden in allen Bereichen neue Wéande
erstellt. Diese werden je nach Anforderungen in Mauer-
werk, Stahlbeton oder in Leichtbauweise ausgefihrt. Die
Wandstarke entspricht den statischen und schalltechni-
schen Erfordernissen, evtl. kommen vorgefertigte Ele-
mente zum Einsatz. Die Verkleidung der Installations-
schachte und der Vorwandinstallation werden in Trocken-
bauweise ausgefiihrt. Fir nicht neu zu errichtende Wande,
Stutzen oder Treppenanlagen verbleibt die Beschaffenheit

bei der Gebaudealtsubstanz.

Decken Decken bleiben in lhrer Lage, jedoch in Abhangigkeit der
Ebene, Gberwiegend unverandert im Bestand. Sie erhalten
nach Erfordernis eine statische Ertlichtigung zur héheren

Lastaufnahme.

Neue Decken werden nach statischem Erfordernis in Stahl-

beton ausgefinhrt.

Dach/ Dachterrassen Im Bereich von Flachdachern kommt eine warmege-
dammte Dachkonstruktion mit extensiver Dachbegriinung
zur Ausfihrung. Die Flachdachabdichtung wird nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik ausgefihrt.
Regenrinnen und Regenfallrohre werden aus Titanzink
bzw. verzinktem Metall, oder beschichtetem Leichtmetall
nach Wahl des Bautragers ausgefiihrt. NotUberlaufe wer-
den teilweise als Wasserspeier oder als Fallrohre ausge-
fuhrt. Neu zu errichtende Attiken werden in Massivbau-
weise erstellt und erhalten eine Verblechung aus Titanzink,
verzinktem Stahlblech, oder beschichtetem Leichtmetall
nach Wahl des Bautragers. In Teilbereichen werden den
jeweiligen Wohnungen zugeordnete Terrassen mit einem
Plattenbelag aus Keramik erstellt. Die Terrassen erhalten
direkt angrenzend ein Gelander in feuerverzinktem Stahl
oder einer Beschichtung nach Wahl des Bautrégers.
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Die auf dem Dach situierten Flucht- und Rettungswege er-
halten sofern aufgrund von Anforderungen des Brand-
schutzes notwendig einen Plattenbelag aus Betonstein-
platten, in Teilbereichen kann eine héhergelegte Ausfih-
rung in Stahlbauweise mit Gitterrosten erfolgen. Die Flucht-
und Rettungswege erhalten ebenfalls ein direkt angrenzen-
des Gelander. Wohnungen, bei denen der zweite Flucht-
weg Uber die Dachterrasse fuhrt, erhalten die Gelander im
Bereich des Fluchtweges eine Ture.

In Teilbereichen werden auf dem Dach Liftungsgerate und
andere erforderliche technische Geréate aufgestellt.

Direkt aneinander liegende Dachterrassen benachbarter
Einheiten erhalten eine Sichtschutzwand als Stahlkon-
struktion mit einer Fillung nach Wahl des Bautragers (z.B.

Trespa, Steckmetall, 0. &.).

PV-Anlage Der Bautrager schliel3t mit einem Dritten einen Dach- und
Raumnutzungsvertrag mit der Errichtung einer Photovol-
taik-Anlage. Diese Anlage zur dezentralen Stromerzeu-
gung ist aktuell auf dem Flachdach der Neubauerweiterung
des Bauabschnitts B geplant. Es ist derzeit vorgesehen,
dass der erzeugte Strom anteilig der Eigentimergemein-
schaft zur Nutzung im Gebaude fiur den Allgemeinstrom zur
Verfigung gestellt wird. Eine Versorgung der Wohnungen
ist mit der PV-Anlage nicht vorgesehen. Hierfur sind Ver-
einbarungen zwischen dem Bautrager und dem externen
Dienstleister getroffen in Form eines Stromkaufvertrages.
Beide zuletzt genannten Vertrédge mit den damit verbunde-
nen Rechten und Pflichten gehen auf die Eigentimerge-
meinschaft als Rechtsnachfolge des Bautragers tber.
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Loggien und Balkone: Die Balkone und Loggien erhalten vorrausichtlich einen

Keramik-Plattenbelag nach Wahl des Bautragers. Sollte
bei den Balkonen aus technischen Grinden ein Keramik-
belag nicht méglich sein, behalt sich der Bautrager vor, an-
dere Belage oder Oberflachen, auch ohne Belage auszu-
fuhren. Der Zutritt zu den Balkonen oder Loggien erfolgt
Uber die Wohnung mit bis zu zwei Stufen. Die Balkone er-
halten ein Gelander mit Stabstahlfillungen aus feuerver-
zinktem Stahl, aus gestalterischen Griinden kénnen in Teil-
bereichen Plattenfillungen zum Einsatz kommen. Bei den
Loggien bliebt die bestehende Fassadenbristung soweit
moglich, unverandert im Bestand.
Direkt aneinander liegende Balkone oder Loggien benach-
barter Einheiten erhalten eine Sichtschutzwand als Stahl-
konstruktion mit einer Flllung nach Wahl des Bautragers
(z.B. Trespa, Steckmetall, o. &.).

Terrassen im 1. Obergeschoss Die Terrassen im 1.0G erhalten einen Keramik-Plattenbe-
lag auf Splittbett oder Stelzlager.
Direkt nebeneinander liegende Terrassen benachbarter
Einheiten erhalten eine Sichtschutzwand als Stahlkon-
struktion mit einer Fillung nach Wahl des Bautrégers (z.B.

Trespa, Steckmetall, 0. &.).

Treppen Neue Treppenhauser werden schallentkoppelt aus Stahl-
beton oder Mauerwerk nach Statik mit Belag aus Feinstein-
zeug ausgefihrt. Das Gelander wird aus Stahl feuerver-
zinkt oder farbig beschichtet, nach Wahl des Bautragers
hergestellt und erhéalt einen Edelstahlhandlauf.

Bestehende Treppenhauser bleiben aus Denkmalschutz-
grinden weitgehend unverandert im Bestand erhalten, in-
sofern behordliche Auflagen oder Vorschriften oder bau-
technische Erfordernisse keine Anpassungen erforderlich
machen. Gleiches gilt fur evtl. vorhandene alte Installatio-
nen und Leitungen. Evil. Ergdnzungen oder schadhafte
Stellen werden nur punktuell und nicht im gesamten tber-

arbeitet.

In den Wohnungen liegende Treppen (Maisonettewohnun-
gen) erhalten eine Stahltreppe inkl. Gel&ander mit Handlauf,
sowie Holzstufen passend zum Standard-Bodenbelag.
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AUSBAU

Innenwandbehandlung

Deckenbehandlung

Neue Mauerwerkswéande erhalten einen Innenputz mit wei-
Rem Anstrich. Stahlbetonwande -stiitzen und -unterziige
erhalten eine Spachtelung, soweit dies die Oberflachen-
struktur erfordert und werden in weil3 oder aus optischen
Grunden im Grauton gestrichen.

Trockenbauwande werden an den Sté3en und Verschrau-
bungen gespachtelt und weil gestrichen. Anschliisse an
Decken kénnen aufgrund bautechnischer Erfordernisse
eine deutlich sichtbare und unverschlossene Fuge erhal-
ten.

Treppenhauswande und Treppenlaufe der neu errichteten
Treppenhauser werden treppenhausseitig einlagig glatt
verputzt oder gespachtelt. MaterialUbergangsfugen wer-
den gegebenenfalls als sichtbare Bewegungsfugen ausge-
bildet.

Die bestehenden Klinkerwande bleiben weitestgehend un-
verandert im Bestand.

Die Stahlbeton- oder Mauerwerkswande in den Kellerer-
satzrdumen oder TechnikrGumen werden nicht gespachtelt
oder verputz. Stahlbetonwande werden entgratet und er-
halten einen Anstrich im Farbton nach Wahl des Bautra-
gers.

Soweit aus schallschutztechnischer Sicht erforderlich wer-
den in schutzbedirftigen Wohnraumen Abhangdecken aus
Trockenbau vorgesehen. Gerade bei Wohnungen, welche
direkt und indirekt and die Bestandstreppenhéausern an-
grenzen, kann dies in Teilbereichen, einzelnen R&umen
oder in der gesamten Wohnung erforderlich werden. Flure
innerhalb und auf3erhalb von Wohnungen, Bader, Haus-
wirtschaftsrdume und Abstellrdume sowie die Decken im
Entree, erhalten ebenfalls eine Abhangdecke aus Trocken-
bau. In Teilbereichen kdénnen in allen Raumen aus bau-
technischen Erfordernissen, Deckenkoffer aus Trockenbau
erforderlich sein, diese kdnnen die lichte Deckenhdhe von
geschuldeten 2,40m, reduzieren. Anschlieend werden
diese weil oder aus optischen Grinden im Grauton, ge-
strichen. Gleiches gilt fir deckenartige Unterziige.

Decken in allen anderen Raumen herhalten einen Decken-
putz oder eine Deckenspachtelung, je nach Erfordernis, mit
weillem Anstrich.
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Fenster / Fenstertliren

Hauseingangstirelemente

Wohnungseingangstiren

Eventuell erforderliche neue Kellerfenster werden aus
Kunststoff mit Dreh- und Kippfunktion und Fenstergriff aus-
gefuhrt.

Die einteiligen Fenster-/ Fenstertiren der Wohnungen wer-
den ebenfalls aus Kunststoff mit Dreh-Kipp-Funktion aus-
gefuihrt. Mehrteilige Fensterelemente/ -tiren werden aus
Kunststoff hergestellt und erhalten einen Dreh-Kipp-Flugel
je Fensterelement. Alle Fensterelemente/ -tiren werden
isolierverglast entsprechend der warme- und schallschutz-
technischen Anforderungen ausgefthrt. Griffoliven werden
in Alu oder Edelstahl, nach Wahl des Bautragers ausge-
fuhrt. Innenliegende Fensterbdnke erhalten eine Ablage
aus Naturstein, in Badern werden diese Ablagen gefliest.
Die Loggien erhalten aus Denkmalschutzgriinden eine, in
Teilbereichen offenbare/aufschiebbare Verglasung inner-
halb der Ebene der Klinkerfassade, mit innenliegender
Fensterbank. Das architektonische Erscheinungsbild des
denkmalgeschiitzten Gebaudebestandes bleibt dadurch
erhalten.

Alle Fenster der Wohnungen erhalten als Verschattung
elektrische Rollladen.

Die erdgeschossigen Hauptzugéange erhalten ein Metall-
Glasturelement mit Isolierverglasung und Sicherheitsgarni-
tur mit Profilzylinder. Beschléage in Edelstahl. Griffstange
aufRen, Dricker innen.

Nebenzugangstiren und auRenliegende Tiren, welche in
Technikraume, Millrdaume, Fahrradraume usw. fuhren,
werden als Stahl- oder Alutiiren ausgeftihrt. Die Beschlage
werden nach den jeweiligen Anforderungen ausgefihrt.
Gegebenenfalls erhalten Alutiiren eine Glasfillung und
Griffstange auf3enliegend.

Wohnungseingangstiren werden mit Dichtung und Umfas-
sungszargen aus Holzwerkstoff, sofern erforderlich selbst-
schlieRend, in weil3, inkl. passenden Profilzylinder zur
HausschlieRanlage, ausgefuhrt. Die Ausfiihrung erfolgt ge-
malM den Schallschutz- und Brandschutzvorgaben. Es wird
ein Turspion eingebaut.
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Innentiren

Bodenbelage

Wandfliesen

SchlieRanlage

Zargen aus Holzwerkstoff mit R6hrenspantirblatt, jeweils
kunststoffbeschichtet, in weil3. Die Innentiren enthalten ei-
nen Unterschnitt und/ oder Uberstromdichtungen geman
den Anforderungen aus dem Luftungskonzept. Die Be-
schlage werden in Edelstahloptik oder Alu ausgeftuhrt. Je
nach Erfordernis kbnnen Tiren mit einem Liftungsgitter
ausgestattet werden, falls ein Unterschnitt oder Uber-
stromdichtungen fir die erforderlichen Luftmengen nicht
ausreichen sollten. Die Turbeschlage fur das Bad und WC
werden als sogenannte WC-Beschlage ausgefihrt.

1 und 1,5 -Zimmer-Wohnungen erhalten in den Wohnréu-
men einen Vinyl-Designboden mit passender Randleiste.
Farbe und Modell nach Wahl des Bautragers.

Wohnungen ab 2-Zimmer, erhalten als Bodenbelag einen
Zwei-Schicht-Parkettboden in Eiche.

In allen Badern und Hauswirtschaftsraumen wird ein Flie-
senbelag in Kreuzfuge verlegt. Der Bautrager plant graue
Bodenfliesen mit den Mal3en 60 x 60 cm.

In den neuen Treppenhdusern und Fluren wird Feinstein-
zeug mit dazu passender Sockelleiste verlegt, Verband
nach Wahl des Bautragers.

Die denkmalgeschiitzten Treppenhduser bleiben weitge-
hend unverandert im Bestand. Evtl. Ergdnzungen oder
schadhafte Stellen werden nur punktuell und nicht im ge-
samten Uberarbeitet. Kellerersatz- Neben- und Technik-
raume erhalten einen staubbindenden Anstrich

Wandfliesen werden in Badern ausschlief3lich an Wéanden
mit Sanitargegenstanden bis auf eine Hohe von ca. 1,20 m
Uber FertigfuBboden (Abmauerung oder Vorwand) verlegt.
Im Bereich der Duschen werden die Wandfliesen bis zu ei-
ner Héhe von ca. 2,40 m eingebaut. Wande ohne Sanitar-
gegenstande erhalten einen Sockel aus geschnittenen
Wandfliesen, mit Anstrich. Der Bautrager plant graue
Wandfliesen mit den MalRen 30 x 60 cm.

Es kommt eine ZentralschlielRanlage fir Gemeinschafts-
raume und Tiefgarage mit Gruppenaufteilung, Zugangs-
und Fluchtwegregelung zur Ausfiihrung.
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Briefkasten- / Klingelanlage

Aufziige

Kellerersatzraume

HAUSTECHNIK

Heizungsanlage

Die Briefkasten- und die digitale Videosprech- und Klingel-
anlage ist im Zugangsbereich der Hauser angebracht. Bei
den Briefkdsten kommt ein Schloss mit Rundzylinder mit
separater SchlieBung zur Ausfiihrung. Die Klingel- und
Sprechanlage wird ebenfalls in der Nahe des Zugangsbe-
reiches angebracht.

Es kommen Personenaufziige in Stahlbetonschéchten zur
Ausfihrung. Alle Wohngeschosse sind Uber Aufzlige er-
reichbar. Ebenfalls wird ein Lastenaufzug fur Unterhaltsar-
beiten im spéteren Innenhof im 1. Obergeschoss erstellt,
der das Erdgeschoss und den Innenhof/Lichthof im 1.
Obergeschoss verbindet. Der Lastenaufzug ist nicht fir die
Bewohner nutzbar und dient ausschlief3lich fur Pflege- und
Wartungsarbeiten.

Die Kellerersatzrdume werden mit Systemtrennwanden
aus Metalllamellen unterteilt, um eine Querliftung zu er-
maoglichen. Die Tlren sind fur Profilzylinder, passend zur
SchlieBanlage der jeweiligen Wohnung vorgerichtet.

Die Raume sind nur fir den voribergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt und nur flr eine untergeordnete
Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindlicher Gegen-
sténde geeignet.

Heizung und Warmwasserbereitung werden mittels einer
zentralen Fernwarmeversorgung realisiert. In den Bautei-
len wird je eine Unterverteilerstation vorgesehen. Die Heiz-
zentrale fur die Warmwasserversorgung befindet sich in
den Technikraumen, im Keller des Gebaudes. Die Uberga-
bepunkte der Medienversorgung sowie die zentralen Zah-
ler der Gebaudeversorgung befinden sich ebenfalls im Kel-
lergeschoss. Die Warmemengenzéahler der Heizung der
Wohneinheiten werden auf Mietbasis in den jeweiligen
Wohnungsstationen installiert. Die Abrechnungen erfolgen
jeweils verbrauchsabhangig Uber die Hausverwaltung.

Alle Wohnungen erhalten eine FuRbodenheizung mit Ein-
zelraumsteuerung Uber Raumthermostate entsprechend
des Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Sofern die errech-
nete Heizlast in den Badern nicht eingehalten wird, kommt
ein zusatzlicher Badheizkdrper mit Anschluss an das
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Luftungstechnik

Heizungsnetz zur Unterstitzung der Fuf3bodenheizung
zum Einsatz.

Ré&aume kleiner 6 m2 erhalten keine separate Steuerung der
Fubodenheizung, diese werden Uber angrenzende
Raume mitgesteuert.

Warmeverteilleitungen aus Stahl-, Kupfer-, Metall- oder
Edelstahlleitungen.

Im Untergeschoss/Tiefgarage sowie im Erdgeschoss sicht-
bare Installation auf der Wand oder Decke.

Die Heizungsrohre werden generell im Schacht verlegt. Die
Verrohrung erfolgt bis zum Heizkreisverteiler in der Woh-
nung mittels Stahl- Kupfer- oder Edelstahlrohr.

Die Treppenhé&user, Kellerersatzraume, Nebenrdaume und
die Verbindungsflure erhalten Heizkorper.

Alle Wohnungen erhalten eine nutzerunabhangige Grund-
lGftung zum Feuchteschutz tber dezentrale Abluftanlagen.
Die Abluft wird dezentral Uber Einzelraumventilatoren in
den B&dern, Toiletten, Kichen und Hauswirtschaftsrau-
men abgesaugt. Innenliegende Raume (d.h. innenliegende
Bader und Toiletten ohne Fensteréffnung) werden gem.
DIN 18017-3 Uber Einzelraumventilatoren bedarfsgefiihrt
entliftet. Die Nachstrémung erfolgt Gber AulRenluftdurch-
lasse in Zuluft-Raumen. Durch Turunterschnitte (max. 1,5
cm) oder ggf. zusétzliche Luftungsgitter wird die Zuluft-
Nachstromung in allen Raumen sichergestellt. Reicht der
Unterschnitt nicht aus, kann die aus technischer Sicht not-
wendige Luftmenge (ber ein Liftungsgitter im unteren Be-
reich

der Ture nachgefuhrt werden. Die Festlegung und Ausfih-
rung der MalRnahme erfolgt gemafR Liftungskonzept des
Fachplaners. Ein aktives, eigenhandiges Offnen der Fens-
ter zur Sicherstellung des erforderlichen AufRenluftvolu-
menstromes neben dem vorhandenen Liftungskonzept ist
dennoch unerlasslich. Die DIN 1946-6 sieht gegentber der
vereinbarten Ausfiihrung im Hinblick auf die sogenannte
reduzierte Luftung hoherwertige Vorgaben vor. Nach die-
ser Vorschrift soll ein aktives Offnen der Fenster zur Frisch-
luftzufuhr teilweise entbehrlich sein. Diese Vorgaben wer-
den nicht erreicht. Es wird klargestellt, dass die Vorgaben
der DIN 1946-6 keine vertraglich vereinbarte
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Sanitare Installation

Sanitare Einrichtung

Kiche

wcC

Waschtische

Beschaffenheit darstellen. Das deutet, dass bei Nichterrei-
chen der DIN 1946-6 kein Mangel besteht.

Im Untergeschoss / Tiefgarage, sowie in Teilbereichen im
Erdgeschoss, sichtbare Installation unterhalb der Decke
sowie an Wanden. Verteil- und Steigleitungen fur Trink-
wasser kalt aus Edelstahl oder Metall-/ Kunststoff-Ver-
bundwerkstoff, die Anbinde- Leitungen aus Edelstahl oder
Metall-/ Kunststoff-Verbundwerkstoff, warme- und schwitz-
wassergedammt, Rohrverlegung in dem Vorwand, unter
Estrich oder im Installationsschacht. Hauswasserinstalla-
tion im Hausanschlussraum mit Ruckspdilfilter und der ge-
gebenenfalls erforderlichen Druckerh6hungsanlage nebst
Manometer nach kommunaler Z&hlereinheit. Abwasserin-
stallation mittels Kunststoffrohren. Entliftungsleitungen
Uber Dach. Jede Wohnung erhalt mindestens einen fern-
ablesbaren zZahler fur Kaltwasser auf Miet- bzw. Leasing-
basis (inkl. Herstell- und Montagekosten). Gemaf3 Trink-
wasserverordnung werden die Benutzer darauf hingewie-
sen, dass nach Ubergabe des Objektes der Bestimmungs-
geméalRe Betrieb durch den Nutzer sicherzustellen ist.
Schmutzwasser, das unter der Riickstauebene anfallt, wird
Uber geeignete Hebeanlagen entsorgt. Diese sind auf Kos-
ten der Eigentimer regelmafig zu warten

Im Kellergeschol3 befindet sich ebenfalls eine Enthartungs-
anlage zur Aufbereitung des Trinkwassers.

Alle Sanitarobjekte werden in der Farbe Weil3 ausgefiihrt.
Gemal Darstellung in den Grundrissplanen koénnen fol-
gende Anlagen zur Ausfiihrung kommen:

Eckventil fur Spule warm und kalt, Ablauf ohne
Siphon in Bodennéhe.

Wand-Tiefspulklosett: Fabrikat hansgrohe EluPura Origi-
nal S, weild oder gleichwertig.

WC- Anschlussblock mit Unterputz-Spulkasten, schallent-
koppelt. Drickerplatte mit Wasserspartaste in Kunststoff.
WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff und Metallbefestigung.

Waschtisch: Fabrikat hansgrohe Xanuia Q weil3 oder
gleichwertig.

Einhandwaschbeckenarmatur verchromt. Fabrikat hansg-
rohe Vernis Blend oder gleichwertig.
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Dusche

Abstands- und
Bewegungsflachen

Aulenbereich

Accessoires

Elektrische Anlagen

Gefliest, in verschiedenen Grol3en, gemafl Planung von
ca. 80 x 80 cm bis 120 x 120 cm.
Einhebel-Unterputz-Brausearmatur verchromt. Fabrikat
hansgrohe Vernis Blend oder gleichwertig.

Brausestange 900 mm verchromt mit Gleiter und Gelenk-
stlick, Brauseschlauch.

Die Mal3e fur Sanitarobjekte entsprechen den in der
Verkaufsbaubeschreibung definierten Produkten. Bewe-
gungsflachen in den Badern sind den Darstellungen in den
Grundrissplanen zu entnehmen. Die in der Richtlinie VDI
6000 Blatt 1 genannten MalRe kénnen unterschritten wer-
den.

Ein absperrbares Auslaufventil fur das Gemeinschaftsei-
gentum in frostsicherer Ausfilhrung im Auf3enbereich (Ge-
meinschaftsflachen) entsprechend Fachplanung.

Die Wohnungen erhalten keine Aul3enwasserhéhne.

Accessoires (Toilettenbirste, Klopapierhalter und Hand-
tuchhalter am Waschbecken) sowie Duschtrennwande
aus Echtglas und Spiegel oberhalb der Waschtische sind
in der Ausfiihrung enthalten.

Ausfihrung nach den gultigen Vorschriften. Zahlerschrank
und Verteilerkasten mit Hauptsicherungen im jeweiligen
Hausanschlussraum. Die sicherheitsrelevanten Anlagen,
welche fur das Gebaude erforderlich sind, befinden sich im
Untergeschoss. In jeder Wohnung kommt ein Unterputz-
verteilerkasten mit jeweiliger Uberspannungsschutzein-
richtung, FI-Schaltern und Sicherungsautomaten zur Aus-
fuhrung. Elektroleitungen und Kabeltrassen im Unterge-
schoss, in den Gemeinschaftsrdumen im Erdgeschoss und
in der Tiefgarage werden sichtbar auf der Wand/ Decke in-
stalliert, Elektroleitungen in den Treppenh&usern werden
unter Putz installiert. Evtl. elektrische Erganzungen in den
Denkmalgeschitzten Treppenhdusern werden dem Be-
stand angepasst und bei Bedarf auf Putz ausgefuhrt. Fun-
damenterder und Potentialausgleich gema? VDE 0185-
305. Die Elektroinstallation in den Wohngeschossen wird
unter Putz verlegt. In Wéanden die Leitungen unterputz ver-
legt. An Decken werden Leitungen Aufputz verlegt, diese
bleiben dauerhaft sichtbar.
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Im Gemeinschaftsbereich werden Wand-, bzw. Decken-
lampen installiert, die hierflr erforderlichen Leuchtmittel
sind nicht Teil der Leistung des Bautragers.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass in den Wohnein-
heiten und in den Gemeinschaftsflachen die Anbringung
und das Betreiben von Rauchmeldern gesetzlich vorge-
schrieben ist. Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht
Bestandteil der Bautragerleistung. Diese werden durch die
Hausverwaltung auf Kosten der Eigentimergemeinschaft
Uber einen externen Dienstleister beauftragt, der diese in-
stalliert, anschliel3t und auf Mietbasis auf Grundlage eines
zu beauftragenden Wartungsvertrages betreibt. Die gemie-
teten Rauchmelder werden in der Betriebskostenabrech-

nung erfasst.

Die elektrischen Anlagen werden entsprechend der aner-
kannten Regeln der Technik ausgefiihrt. Die Art und Um-
fang der Ausstattung ergeben sich ausschlief3lich aus

nachfolgenden Ausfuhrungen.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass derzeitig durch
den Bautrager weder, eine Sattelitenanlage, noch ein Ka-
belanschluss zum Empfangen von TV-Sendern geplant ist.

Elektrische Ausstattung Schalter und Steckdosen in den Wohngeschossen Fabri-
kat Gira 55 Standard, Kunststoff, weil3 glanzend oder

gleichwertig.

Die Leitungen, Steckdosen, Installationsdosen 0.4. werden
in den Wanden unterputz und an den Decken aufputz ver-

legt.

Die folgenden Auflistungen dienen als unverbindliche Aus-
stattungsbeispiele fur die jeweiligen Wohnungstypen. Auf
Grund von unterschiedlichen Wohnungsgrundrisse oder
aus technischen Griinden kann die Ausstattung in den ver-
schiedenen Wohnungen abweichen.
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Ein-Zimmer- Wohnungen

- Entreé
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Video-Gegensprechanlage mit Turéffnungstas-
ter

Eine Steckdose

Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens
Ein Deckenauslass

Ein Raumthermostat

Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner, sofern im Grundriss vorgesehen

0 O O O O

- Kochen/ Wohnen/ Schlafen/ Essen
o Ein Raumthermostat
Internet-/ Telefonanschlussdose
Drei Deckenauslasse
Eine Herdanschlussdose
16x Steckdosen

o O O O

- Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Dachterrasse (soweit vor-
handen)
o Wandauslass inkl. Lampe
o Eine Steckdose von innen schaltbar

Zwei-Zimmer-Wohnungen

- Entreé
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Video-Gegensprechanlage mit Turéffnungstas-

ter
- Bad

o Zwei Steckdosen

o Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens

o Ein Deckenauslass

o Ein Raumthermostat

o Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner, wenn im Grundriss vorgesehen
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Kochen/ Essen/ Wohnen
o Ein Raumthermostat

o Internet-/ Telefonanschlussdose
o Drei Deckenauslasse
o Einer Herdanschlussdose
o 18x Steckdosen
Schlafen

o Ein Deckenauslass
o 7 Steckdosen
o Ein Raumthermostat

Hauswirtschaftsraum (soweit vorhanden)
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner

Abstellraum (soweit vorhanden)
o Zwei Steckdosen
o Ein Deckenauslass

Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Dachterrasse (soweit vor-

handen)

o Wandauslass inkl. Lampe
o Eine Steckdose von innen schaltbar

Drei-Zimmer-Wohnungen oder gréi3er

Entreé
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Video-Gegensprechanlage mit Tur6ffnungstas-
ter

Flur (soweit vorhanden)
o Eine Steckdose
o Mindestens ein Lampenauslass

- Bad

o Zwei Steckdosen

o Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens

o Ein Deckenauslass

o Ein Raumthermostat

o Zwei Steckdosen fiur Waschmaschine und

Trockner, wenn im Grundriss vorgesehen
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- Gaste-WC

o Zwei Steckdosen
Ein Deckenauslass
Ein Raumthermostat
Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens
Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner, wenn im Grundriss vorgesehen

o O O O

- Kochen/ Essen/ Wohnen
o Ein Raumthermostat

o Internet-/ Telefonanschlussdose
o Drei Deckenauslasse
o Einer Herdanschlussdose
o 18x Steckdosen
- Schlafen

o Ein Deckenauslass
o 7x Steckdosen
o Ein Raumthermostat

- Zimmer
o Ein Deckenauslass
o b5x Steckdosen
o Ein Raumthermostat

- Hauswirtschaftsraum (soweit vorhanden)
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner

- Abstellraum (soweit vorhanden)
o Zwei Steckdosen
o Ein Deckenauslass

- Balkon/ Loqggia/ Terrasse/ Dachterrasse (soweit vor-

handen)

o Wandauslass inkl. Lampe
o Eine Steckdose von innen schaltbar
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Brandschutztechnik Ausfuhrung nach den einschldgigen Brandschutzauflagen
bzw. den behdordlichen Auflagen der Baugenehmigung. Er-
forderliche Abweichungen von bauaufsichtlichen Vorschrif-
ten werden durch einen Prufsachverstandigen bescheinigt.

Aulenanlagen Gemeinschaftliche Grunanlagen, Wege, Miullaufstellfla-
chen und Bepflanzungen der Sondernutzungsflachen, ent-
stehen in Anlehnung an den genehmigten Freiflachenge-
staltungsplan. Der Zustand der Vegetationsflachen und der
Pflanzenwuchs sind nicht als Bauleistung zugesichert, um
die Abnahme und Ubergabe der AuRenanlagen zum Zeit-
punkt der Ubergabe der Wohnanlage nicht zu verzdgern.
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist allein Sa-
che des Nutzers. Auch nach Ubergabe der Wohnanlage
sind die gepflanzten Baume zu erhalten und ggf. bei Ab-
gang zu ersetzen. Mindestens eine Zapfstelle zur Bewas-
serung ist im Innenhof im 1. Obergeschoss, fur die Aul3en-
anlage im sudlichen Bereich, sowie im westlichen Innenhof

vorgesehen.

Fahrradabstellplatze befinden sich im Untergeschoss, Erd-
geschoss sowie in den Aul3enanlagen. Die Lage der Fahr-
radabstellplatze erfolgt gemall dem Freiflichengestal-
tungsplan. Durch Forderungen der Genehmigungsbehdrde
im Baugenehmigungsverfahren kann es zu Anderungen
der im Freiflachengestaltungsplan dargestellten Freifla-

chen kommen.

Innerhalb der notariell beurkundeten Sondernutzungsfla-
chen kénnen technisch notwendige Bauteile wie Rigolen,
Lichtschéachte, Pump- und Schluckbrunnen, Entliftungs-
und sonstige Schachte und / oder Rohre etc. liegen, deren
Position sich, bedingt durch technische Erfordernisse, in
der Realisierung andern kdnnen.
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Allgemein

Barrierefreiheit

Die vorgesehenen drei Car-Sharing-Aul3enstellplatze er-
halten eine Lademdglichkeit und werden Uber einen exter-
nen Betreiber unterhalten. Diese sind in die Ladeinfrastruk-
tur der Altbau- und Neubautiefgarage integriert und der
verbrauchte Strom wird analog am zentralen Zahlpunkt ge-
messen.

Im Durchgang von der Adam-Klein-Straf3e zum westlichen
Innenhof plant der Bautrager die Aufstellung von Paketsta-
tionen, die Uber einen externen Betreiber (Bsp. DHL, Ama-
zon oder Hermes) unterhalten werden.

Maf3gebend fiur die Ausfiihrung sind die zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung geltenden gesetzlichen Bestimmungen
und allgemein anerkannten Regeln der Technik, soweit
nichts anderes vereinbart.

Es sind nicht alle Wohnungen barrierefrei zu erreichen!
Die Zugange in Wohnungen von der Tiefgarage aus, wer-
den stufenlos ausgefihrt. Der Austritt von samtlichen Woh-
nungen auf die jeweiligen Loggien, Dachterrassen, Terras-
sen und / oder Balkone kann bis zu zwei Stufen enthalten,
so dass eine schwellenfreie Ausfiihrung nicht erfolgt. Der
spatere Innenhof im 1. Obergeschoss ist nicht barrierefrei
zuganglich.

In Wohnungen, die im Aufteilungsplan, als barrierefrei
gem. BayBO Art. 48 gekennzeichnet sind, wird folgendes
bertcksichtigt:

» schwellenlose Eingangsbereiche zwischen Treppen-
haus und Wohnung;

» Wohnungsinnentiren: ohne Schwellen und untere Tir-
anschlage.

» Turdricker mit marktiblicher Standardhdhe
» Elektroinstallationen mit marktiblicher Standardhohe

» Nur in dem Sanitarraum, in welchem die Barrierefreiheit
gemalR BayBO Art. 48 nachgewiesen wird (Darstellung
der Bewegungsflache durch eine gestrichelte Linie),
¢ wird die Drehttr so ausgebildet, dass sie nach aulRen

aufschlagt;

BAYIKO THE Q GmbH, Sudliche Miinchner StraRe 10a, 82031 Grunwald Seite 20 von 25

Projekt THE Q, in 90431 Nurnberg

Wohnungen Bestandsgeb&ude



Schallschutz

e Aufgrund von Normungen kann ein Ubergang zum
Feuchteschutz erforderlich werden Sofern dieser
Ubergang schwellenlos ausgefiihrt wird oder eine
nicht vermeidbare Aufkantung die H6he von 20 mm
nicht Uberschreitet, gelten die Anforderungen an die
Barrierefreiheit nach DIN 18040 [1] als erfiillt.

¢ sind die Bewegungsflachen vor WC, Waschtisch und
im Duschplatz, ca. 120 x 120 cm. Die Bewegungsfla-
chen durfen sich Gberschneiden.

» Die Anschlagrichtung aller Innentiren erfolgt gemaf
Wohnungsgrundriss, welcher dem Kaufvertrag in der
Anlage beigefugt ist

Es werden die Mindestanforderungen an den baulichen
Schallschutz gemafl3 DIN 4109-1:2018-01 zugrunde ge-
legt. Aufgrund der im Bestand vorhandenen und zum Teil
verbleibenden Gebaudesubstanz sowie der Auflagen von
Seiten des Denkmalschutzes, ist in den Wohnungen folg-
lich mit der Wahrnehmbarkeit von Geréauschen in altbauty-
pischem Umfang zu rechnen, die tber das bei Neubauvor-
haben Ubliche Mal3 hinausgehen.

Luftschallschutz Wohnungstrennwande und Treppen-
raumwande

Wohnungstrennwande und Trennwande zwischen Trep-
penrdaumen und schutzbedurftigen Wohnraumen entspre-
chend den Anforderungen nach DIN 4109-1:2018-01. Die
Schalldammung wird Uber eine ausreichende flachenbezo-
gene Masse der Trennbauteile bzw. einer ausreichenden
Dimensionierung bei leichten Trennbauteilen sowie der
flankierenden Bauteile realisiert.

Anforderungen an einen erhdhten Schallschutz, z.B. nach
DIN 4109-5 oder auch VDI-Richtlinie 4100 werden vorlie-
gend nicht nachgewiesen.

Luft- und Trittschallschutz Wohnungstrenndecken
und Treppen

Der bewertete Norm-Trittschallpegel fur Trittschalllibertra-
gungen zwischen fremden Wohneinheiten bzw. zwischen
Treppenrdumen und schutzbedirftigen RAumen entspricht
den Anforderungen DIN 4109-1:2018-01.

Anforderungen an einen erhohten Schallschutz, z.B. nach
DIN 4109-5 oder auch VDI-Richtlinie 4100 werden vorlie-
gend nicht nachgewiesen
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Wohnungseingangstiren

Wohnungseingangstiren, die von Treppenrdumen in ge-
schlossene Flure und Dielen von Wohnungen fiihren, so-
wie fur Wohnungseingangsturen, welche von Treppenrau-
men unmittelbar in schutzbedurftige Aufenthaltsraume von
Wohnungen oder in Flure/Dielen von Wohnungen ohne
Raumabschluss zu angrenzenden schutzbedirftigen
Wohnraumen fihren, werden entsprechend den Anforde-
rungen DIN 4109-1:2018-01 erstellt.

Schutz gegen Aul3enlarm

AulRenbauteile werden unter Beriicksichtigung und Einhal-
tung der Anforderungen zum Schallschutz gegen Aul3en-
larm geman DIN 4109-1:2018-01 erstellt.

Schallschutz innerhalb der Wohnung

Innerhalb des eigenen Wohnbereiches werden keine An-
forderungen an den baulichen Schallschutz festgelegt.
Die Einhaltung der Empfehlungen fiir einen erhdhten
Schallschutz im eigenen Wohnbereich nach VDI
4100:2012-10, Tab. 4 werden nicht vereinbart. Ein Nach-
weis des baulichen Schallschutzes der Trennbauteile in-
nerhalb des eigenen Wohnbereiches wird nicht gefihrt.
Dies gilt auch fir Auf3enbauteile.

Schallschutz fir haustechnische Anlagen

In schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen von Wohnungen
werden Gerdusche ausgehend von Wasserversorgungs-
und Abwasseranlagen aus fremden Wohnungen entspre-
chend den Anforderungen DIN 4109-1:2018-01 eingehal-
ten. Nutzgerdusche, die den oben genannten Anforde-
rungswert Uberschreiten, sind mdglich und zulassig. Es
durfen einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die beim Be-
tatigen der Armaturen und Geréte (Offnen, SchlieRen, Um-
stellen, Unterbrechen) entstehen, diese Kennwerte tber-
schreiten. Dies gilt auch fir Gerduschibertragungen in
schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen von sonstigen haus-
technischen Anlagen.

Vereinbart werden die oben genannten Anforderungen,
auch wenn mit der gesamten Konstruktion ein hdherer
Schallschutz erreicht werden kann. Der K&aufer wird darauf
hingewiesen, dass folglich in der Wohnung Gerausche
wahrgenommen werden kénnen. Anforderungen an einen
erhoéhten Schallschutz, z.B. nach DIN 4109-5 oder auch
VDI (Verein Deutscher Ingenieure) -Richtlinie 4100 werden
vorliegend nicht nachgewiesen. Sie stellen keine
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Warmeschutz

Grundreinigung

vertraglich vereinbarte Beschaffenheit dar, so dass bei
Nichterreichen dieser Vorgabe kein Sachmangel besteht.

Das Wohngebaude wird gemal GEG 2023 §3 als zu sa-
nierendes Wohngebaude eingestuft. Das sanierte Wohn-
gebdude erreicht den Energiestandard Effizienzhaus
Denkmal gemaR der Richtlinie fur die Bundesférderung fir
effiziente Gebé&ude.

Hinweis: Die Werte des Jahres-Primarenergiebedarfs und
des Energiebedarfs im Energieausweis sind vornehmlich
fur die Uberschlagig vergleichende Beurteilung von Gebau-
den und Gebaudeentwirfen vorgesehen. Sie wurden auf
der Grundlage von Planunterlagen ermittelt. Sie erlauben
nur bedingt Rickschliisse auf den tatsachlichen Energie-
verbrauch, weil die Berechnung dieser Werte auch nor-
mierte Randbedingungen etwa hinsichtlich des Klimas, der
Heizdauer, der Innentemperatur, des Luftwechsels, der so-
laren und internen Warmegewinne und das Warmwasser-
bedarfs zugrunde liegen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der
Wohneinheiten wird eine Grundreinigung durchgefihrt.
Diese ersetzt jedoch nicht eine Feinreinigung, welche vor
dem Einzug erforderlich ist.
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HINWEISE

Rechte des Kaufers bei Mangeln:

Anderungswiinsche:

Abbildungen / lllustrationen:

Rechte des Kaufers bei Mangeln richten sich nach den
Bestimmungen des notariellen Kaufvertrages. Der Verk&au-
fer haftet nicht fir unsachgeméafe Benutzung oder Bedie-
nung und fir Schaden, die aus unterlassener oder nicht
fachgerechter Wartung herriihren. So ist es bspw. Aufgabe
der Eigentumer, fur laufende Wartung z. B. der techni-
schen Anlagen, Tiefgaragenbeschichtung, etc. zu sorgen
dazu Anstriche innen wie auf3en sowie ggf. Pflasterungen
rechtzeitig zu erneuern, damit die erforderliche Schutzwir-
kung der Anstriche sowie die Durchlassigkeit der Pflaste-
rung wie auch die gewiinschten Optiken zu erhalten. Nor-
maler Verschleil3 und gewohnliche Alterung von Bauteilen
wie z. B. Filter, Pumpen, Leuchtmittel, elastische Fugen,
Beschichtungen, Holz, etc. sind ebenso wie Haarrisse, die
aus bauphysikalischen Eigenschaften der Bauteile wie
Kriechen und Schwinden entstehen oder auch Risse von
elastischen Wartungsfugen, sind keine Bauméngel.

Eine Umsetzung von Anderungswiinschen ist bei diesem
Projekt nur in Abh&ngigkeit des vorhandenen Bautenstan-
des mdglich. Grundlegend konnen Anderungswiinsche nur
berticksichtig werden, wenn diese bereits im Kaufvertrag
vereinbart wurden. Ausgenommen davon sind individuelle
Kichenplanungen, die gegebenenfalls in Abhéngigkeit des
vorhandenen Bautenstandes zu einem spéateren Zeitpunkt
noch ausgefihrt werden kénnen.

Die in den Prospekten und Beilagen dargestellten Abbil-
dungen und lllustrationen sind unverbindlich und sollen
Ihnen einen ersten Eindruck des fertigen Bauwerks und der
moglichen Gestaltung der Raumlichkeiten vermitteln. Far
die Gestaltung der AuRenanlagen ist der genehmigte Frei-
flachengestaltungsplan mafigebend, der auf Anfrage bei
uns eingesehen werden kann.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande sowie die dargestellte Umgebung des Objekts stel-
len lediglich Moblierungs- bzw. Gestaltungsvorschléage dar
und gehoren nicht zum Leistungsumfang des Verkaufers.
Es wird empfohlen vor Einbau bzw. Einrichtung wegen der
genauen Anordnung und Mal3e ein Aufmalfi vor Ort zu neh-
men. Die sanitdren Einrichtungsgegensténde in den Ba-
dern sind Bestandteil der Wohnungen.
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Prospektvorbehalt

Abweichungen von der Baubeschreibung und technische
Anderungen aufgrund evtl. behordlicher Auflagen bleiben
ausdrucklich vorbehalten. Ebenso Anderungen der Pla-
nungs- und Ausfuhrungsart, der vorgesehenen Baustoffe
und Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder wirt-
schaftlich als zweckmafiig oder notwendig sich erweisen
und sich auch nicht wertmindernd auf das Bauvorhaben
auswirken. MaRgeblich sind nur die Plane und diese Bau-
beschreibung, die dem notariellen Kaufvertrag zugrunde
gelegt und Bestandteil desselben werden. Geringfiigige
Abweichungen von den Planen und den angegebenen
Wohn- und Nutzflachen sind méglich. Die in den Planen
angegebenen Male und Flachen sind Rohbaumalfle. Mal3-
gebend fur die Flachenberechnung ist die seit dem 01. Ja-
nuar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von
Wohnflachen (WoflV), jedoch werden davon abweichend
Balkon-, Loggien- und Terrassenflachen nur zu einem Teil
in die Wohnflache eingerechnet und es werden die Roh-
baumalle angesetzt. Die genauen Anteile kdnnen den ein-
zelnen Grundrissprospekten entnommen werden.

Die Baubeschreibung enthalt die Formulierung ,bzw.%,
,oder“ und "und / oder". In diesen Fallen entscheidet der
Bautrager die Ausfiihrung.

Wartung Beispielsweise fiir folgende Leistungen oder Bauteile sind
wiederkehrende Wartungen zwingend erforderlich, um die
gefahrlose Nutzbarkeit des Gebaudes zu gewahrleisten.
Diese haben durch die Eigentimergemeinschaften zwin-
gend zu erfolgen. Der Bautrager empfiehlt den Abschluss
eines Wartungsvertrages. Bei Zuwiderhandlung besteht
Gefahr fur Leib und Leben.

- Sanitare Bauteile (z.B. Hebeanlagen, Pumpen, Ent-
hartungsanlage, Druckerh6hungsanlage)

- Heizung

- Brandschutztore und -tiren

- Brandmeldeanlage (BMA)

- Notbeleuchtungen

- Ldftungszentrale (z.B. Ventilatoren in TG)

- Oberflachenschutzbeschichtungen

- Aufzuge

- Fenster, Wohnungseingangstiren, Rollladen

- Dachflachen (inkl. Begrinung und Sicherungssys-
theme)

Stand: 01.04.2025
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BAUBESCHREIBUNG

Wohnungen Erweiterung/Neubau

THE

Sanierung und Neubau von 385 Wohnungen, ca. 7 Gewerbeeinheiten,
einer Kindertagesstatte
sowie zwei miteinander verbundenen Tiefgaragen in der
Adam-Klein-Stral3e 185 und WandererstralRe 80, in 90431 Niurnberg

Effizienzhaus Denkmal nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG 2023)



Ein Projekt der BAYIKO The Q GmbH

Das Baudenkmal gehort zu den bedeutendsten industriegeschichtlichen Objekten der Wieder-
aufbauzeit nach dem Zweiten Weltkrieg. Das ehemalige Versandhaus wurde nach den Planen
des renommierten Architekten Ernst Neufert in mehreren Bauphasen errichtet.

Die horizontal geschichteten Fassaden mit Fensterbandern und Sichtklinkerbriistungen sind
einzigartig und pragen seit tber einem halben Jahrhundert das Gesicht der Nirnberger West-
stadt.

Die BAYIKO The Q GmbH realisiert auf einem Teilbereich des ehemaligen Quelle-Versand-
geldandes ein gemischt genutztes Quartier. Das denkmalgeschitzte Bestandsgebaude wird
mittels Einschnittes eines grof3zugigen Lichthofes fir die Wohnnutzung revitalisiert. In den
Erdgeschosszonen zum ehemaligen ,grofl’en Betriebshof* werden Gewerbeeinheiten situiert.
Der historische Verladetiefhof wird in eine Neubau-Tiefgarage umgebaut, die verkehrlich tiber
die Adam-Klein-StralRe und das Bestandsgebaude erschlossen wird. An der Wandererstral3e
errichtet BAYIKO die Quartiers-KiTa fir ,The Q. Fir das o6ffentliche Mobilitatsangebot stehen
insgesamt sechs Car-Sharing-Stellplatze (je drei in der Tiefgarage und drei im Aul3enbereich),
eine Bike-Sharing-Station, Fahrradreparatursdule und Zonen zum Abstellen von E-Scootern
zur Verflgung.

Die nachfolgende Baubeschreibung ist fur die Wohnungen mit den Nummern 260, 261, 262,
263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 320, 321, 322, 323, 324, 325,
326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375,
376, 377, 378, 379, 380, 381, 382, 383, 384, 385,

sowie fir den Neubauteil (6. OG) der Maisionette-Wohnungen mit den Nummern 340, 354,
355, 356 malgeblich.
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Allgemein

ROHBAU

Grindung

Fassade und AuRenwande

Der Bautrager erstellt im Projekt ,The Q“ (Bauteil 5) Wohn-
und Gewerbeeinheiten. Die Gewerbeeinheiten befinden
sich im Erdgeschoss des Bestandsgebaudes sowie in zwei
ehemaligen als Pfortnerhduschen genutzten Geb&uden im
Bereich der Freianlagen. Auf der neu zu errichtenden Tief-
garage erstellt der Bautrager eine zweigeschossige Kita.
Die AulRenlagen, ausgenommen des Kitabereiches, sind
auch fur die Offentlichkeit zuganglich und dementspre-
chend rechtlich gewidmet. Der fiir die Wohnnutzung neu zu
erstellende Innenhof/Lichthof dient ausschlieR3lich der Nut-
zung durch die Eigentiimergemeinschaft.

Die Baubeschreibungen der Gewerbeeinheiten werden
vom Bautrager zu einem spateren Zeitpunkt, entsprechend
den Anforderungen der spateren Nutzer erstellt. Der Leis-
tungsumfang dieser Baubeschreibung beschrankt sich da-
her auf die Wohnungen des Bestandsgebaudes sowie das
Gemeinschaftseigentum.

Auf den Geschossen und im Untergeschoss befinden sich
Waschmaschinenrdume fir die Bewohner. Die Waschma-
schinen und Trockner sind nicht Bestandteil der Leistung
des Bautragers. Die Bestlickung ist von der Eigentimerge-
meinschaft bzw. der Hausverwaltung, durch die Beauftra-
gung eines Dritten, gesondert zu veranlassen. Je nach
Vertragsbedingungen, stellen die Anbieter oder Betreiber
die Gerate auf Mietbasis zur Verfiigung.

Die vorhandene Griindung bleibt Giberwiegend unverandert
im Bestand. Zusatzliche, erforderliche Griindungen wer-
den in Stahlbeton ausgefhrt.

AuRRenwande werden in Leichtbauweise, Holzbauweise,
Mauerwerk oder Stahlbeton ausgefihrt, evtl. kommen vor-
gefertigte Elemente zur Ausfuhrung.

Die AulRenwande erhalten einen eingefarbten oder gestri-
chenen Fassadenputz. GemalR Gestaltungskonzept und
eventuellen Anforderungen durch das Denkmalamt, kon-
nen Klinkerriemchen als Fassadengestaltung zur Ausfih-
rung kommen.

Die Dammung wird in diesen Bereichen als Warme-Damm-
Verbundsystem oder Zwischendammung oder als Kombi-
nation aus beiden hergestellt.
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Innenwéande

Decken

Dach/ Dachterrassen

Innenwénde werden je nach Anforderungen in Mauerwerk,
Stahlbeton oder in Leichtbauweise ausgefuhrt. Die Wand-
starke entspricht den statischen und schalltechnischen Er-
fordernissen, evtl. kommen vorgefertigte Elemente zum
Einsatz. Die Verkleidung der Installationsschachte und der
Vorwandinstallation werden in Trockenbauweise ausge-
fuhrt.

Geschossdecken werden in Stahlbeton nach statischen und
schalltechnischen Erfordernissen ausgefihrt, evtl. kommen
vorgefertigte oder teilvorgefertigte Elemente zum Einsatz.

Im Bereich von Flachdachern kommt eine warmege-
dammte Dachkonstruktion mit in Teilbereichen extensiver
Dachbegriinung zur Ausfuhrung. Die Flachdachabdichtung
wird nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
ausgefuhrt. Regenrinnen und Regenfallrohre werden aus
Titanzink bzw. verzinktem Metall, oder beschichtetem
Leichtmetall nach Wahl des Bautragers ausgefiihrt. No-
tiberlaufe werden teilweise als Wasserspeier oder als Fall-
rohre ausgefuhrt.

In Teilbereichen werden den jeweiligen Wohnungen zuge-
ordnete Terrassen mit einem Plattenbelag aus Keramik er-
stellt. Die Terrassen erhalten direkt angrenzend ein Gelan-
der in feuerverzinktem Stahl mit Stabstahlfillung ebenfalls
feuerverzinkt oder in einer Beschichtung nach Wahl des
Bautragers.

Die auf dem Dach situierten Flucht- und Rettungswege er-
halten sofern aufgrund von Anforderungen des Brand-
schutzes notwendig einen Plattenbelag aus Betonstein-
platten, in Teilbereichen kann eine héhergelegte Ausflih-
rung in Stahlbauweise mit Gitterrosten erfolgen. Die Flucht-
und Rettungswege erhalten ebenfalls ein direkt angrenzen-
des Gelander. Wohnungen, bei denen der zweite Flucht-
weg Uber die Dachterrasse fuhrt, erhalten die Gelander im
Bereich des Fluchtweges eine Tlre.

In Teilbereichen werden auf dem Dach Liftungsgerate und
andere erforderliche technische Gerate aufgestellt.

Direkt aneinander liegende Dachterrassen benachbarter
Einheiten erhalten eine Sichtschutzwand als Stahlkon-
struktion mit einer Fillung nach Wahl des Bautragers (z.B.
Trespa, Steckmetall, 0. &.).
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PV-Anlage

Balkone:

Treppen

Der Bautréager schliel3t mit einem Dritten einen Dach- und
Raumnutzungsvertrag mit der Errichtung einer Photovol-
taik-Anlage. Diese Anlage zur dezentralen Stromerzeu-
gung ist aktuell auf dem Flachdach der Neubauerweiterung
des Bauabschnitts B geplant. Es ist derzeit vorgesehen,
dass der erzeugte Strom anteilig der Eigentimergemein-
schaft zur Nutzung im Geb&ude fur den Allgemeinstrom zur
Verfligung gestellt wird. Eine Versorgung der Wohnungen
ist mit der PV-Anlage nicht vorgesehen. Hierfir sind Ver-
einbarungen zwischen dem Bautrager und dem externen
Dienstleister getroffen in Form eines Stromkaufvertrages.
Beide zuletzt genannten Vertrage mit den damit verbunde-
nen Rechten und Pflichten gehen auf die Eigentimerge-
meinschaft als Rechtsnachfolge des Bautragers tber.

Die Balkone erhalten vorrausichtlich einen Keramik-Plat-
tenbelag nach Wahl des Bautragers. Sollte bei den Balko-
nen aus technischen Grunden ein Keramikbelag nicht
maoglich sein, behélt sich der Bautrager vor, andere Belage
oder Oberflachen, auch ohne Belage auszufihren. Der Zu-
tritt zu den Balkonen erfolgt tGber die Wohnung mit bis zu
zwei Stufen. Die Balkone erhalten ein den Normen ent-
sprechendes Gelander, derzeitig plant der Bautrager ge-
mafl Vorgaben eine Maschendrahtzaun-Fillung oder
Stabgelander-Fullung, feuerverzinkt oder beschichtet. Di-
rekt aneinander liegende Balkone benachbarter Einheiten
erhalten eine Sichtschutzwand als Stahlkonstruktion mit ei-
ner Fullung nach Wahl des Bautragers (z.B. Trespa, Steck-
metall, 0. &.).

Neue Treppenhauser werden schallentkoppelt aus Stahl-
beton, Stahlkonstruktion, Mauerwerk oder in Leichtbau-
weise nach Statik erstellt. Die Treppenlaufe werden in
Stahlbeton oder Stahl mit Belag aus Feinsteinzeug oder
Betonwerkstein ausgefuhrt, eventuell kommen Fertigteile
oder Halbfertigteile zum Einsatz. Das Gelander wird aus
Stahl feuerverzinkt oder farbig beschichtet, nach Wahl des
Bautragers hergestellt und erhalt einen Edelstahlhandlauf.

Bestehende Treppenhauser bleiben aus Denkmalschutz-
grinden weitgehend unverandert im Bestand erhalten, in-
sofern behordliche Auflagen oder Vorschriften oder bau-
technische Erfordernisse keine Anpassungen erforderlich
machen. Gleiches gilt fiir evtl. vorhandene alte Installatio-
nen und Leitungen. Evtl. Ergdnzungen oder schadhafte
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AUSBAU

Innenwandbehandlung

Deckenbehandlung

Stellen werden nur punktuell und nicht im gesamten uber-
arbeitet.

In den Wohnungen liegende Treppen (Maisonettewohnun-
gen) erhalten eine Stahltreppe inkl. Gelander mit Handlauf,
sowie Holzstufen passend zum Standard-Bodenbelag.

Mauerwerkswénde erhalten einen Innenputz mit weillem
Anstrich. Stahlbetonwéande -stitzen und -unterziige erhal-
ten eine Spachtelung, soweit dies die Oberflachenstruktur
erfordert und werden in weil3 oder aus optischen Grinden
im Grauton gestrichen.

Trockenbauwande werden an den Sté3en und Verschrau-
bungen gespachtelt und weil gestrichen. Anschliisse an
Decken kénnen aufgrund bautechnischer Erfordernisse
eine deutlich sichtbare und unverschlossene Fuge erhal-
ten.

Treppenhauswande und Treppenlaufe der neu errichteten
Treppenhauser werden treppenhausseitig einlagig glatt
verputzt oder gespachtelt. MateriallUbergangsfugen wer-
den gegebenenfalls als sichtbare Bewegungsfugen ausge-
bildet.

Die bestehenden Klinkerwande bleiben weitestgehend un-
verandert im Bestand.

Die Stahlbeton- oder Mauerwerkswénde in Neben- und
Technikraumen werden nicht gespachtelt oder verputz und
erhalten keinen Anstrich.

Samtliche Decken in den Wohngeschossen und den Trep-
penh&usern werden tapeziert. AnschlieRend werden diese
weil3 gestrichen.

Hinweis: In Neben- und Technikraumen werden die Ober-
flachen nicht verspachtelt, tapeziert oder gestrichen; evtl.
Fugen zwischen Halbfertigteilen und/ oder Fertigteilen blei-
ben sichtbar. Bei eventuell in Trockenbau abgehangten
Decken in den Wohngeschossen werden die Sté3e und
Verschraubungen gespachtelt und weild gestrichen.

In Teilbereichen kdnnen in allen R&umen aus technischen
Erfordernissen, Deckenkoffer aus Trockenbau erforderlich
sein, diese konnen die lichte Deckenhdhe von geschulde-
ten 2,40m, reduzieren.
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Fenster / Fenstertlren

Hauseingangstirelemente

Wohnungseingangstiren

Innentlren

Die einteiligen Fenster-/ Fensterttren der Wohnungen wer-
den ebenfalls aus Kunststoff mit Dreh-Kipp-Funktion aus-
gefuhrt. Mehrteilige Fensterelemente/ -tlren werden aus
Kunststoff hergestellt und erhalten einen Dreh-Kipp-Fligel
je Fensterelement. Alle Fensterelemente/ -tiren werden
isolierverglast entsprechend der warme- und schallschutz-
technischen Anforderungen ausgefuhrt. Griffoliven werden
in Alu oder Edelstahl, nach Wahl des Bautragers ausge-
fuhrt. Innenliegende Fensterb&nke erhalten eine Ablage
aus Naturstein, in Badern werden diese Ablagen gefliest.
Alle Fenster der Wohnungen erhalten als Verschattung
elektrische Rollladen.

Die erdgeschossigen Hauptzugange erhalten ein Metall-
Glasturelement mit Isolierverglasung und Sicherheitsgarni-
tur mit Profilzylinder. Beschléage in Edelstahl. Griffstange
aufRen, Dricker innen.

Nebenzugangstiren und aufRenliegende Tiren, welche in
Technikraume, Millrdaume, Fahrradraume usw. fuhren,
werden als Stahl- oder Alutiiren ausgeftihrt. Die Beschlage
werden nach den jeweiligen Anforderungen ausgefihrt.
Gegebenenfalls erhalten Alutiiren eine Glasfillung und
Griffstange auf3enliegend.

Wohnungseingangstiren werden mit Dichtung und Umfas-
sungszargen aus Holzwerkstoff, sofern erforderlich selbst-
schlieend, in weil, inkl. passenden Profilzylinder zur
HausschlieRanlage, ausgefuhrt. Die Ausfiihrung erfolgt ge-
maf den Schallschutz- und Brandschutzvorgaben. Es wird
ein Turspion eingebaut.

Zargen aus Holzwerkstoff mit R6hrenspantirblatt, jeweils
kunststoffbeschichtet, in weilR. Die Innentliren enthalten ei-
nen Unterschnitt und/ oder Uberstromdichtungen geman
den Anforderungen aus dem Luftungskonzept. Die Be-
schlage werden in Edelstahloptik oder Alu ausgefuhrt. Je
nach Erfordernis kbnnen Tiren mit einem Luftungsgitter
ausgestattet werden, falls ein Unterschnitt oder Uber-
stromdichtungen fur die erforderlichen Luftmengen nicht
ausreichen sollten. Die Turbeschlage fur das Bad und WC
werden als sogenannte WC-Beschlage ausgefihrt.
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Bodenbelage

Wandfliesen

SchlieBanlage

Briefkasten- / Klingelanlage

1 und 1,5 -Zimmer-Wohnungen erhalten in den Wohnr&u-
men einen Vinyl-Designboden mit passender Randleiste.
Farbe und Modell nach Wahl des Bautragers.

Wohnungen ab 2-Zimmer, erhalten als Bodenbelag einen
Zwei-Schicht-Parkettboden in Eiche.

In allen Badern und Hauswirtschaftsraumen wird ein Flie-
senbelag in Kreuzfuge verlegt. Der Bautréger plant graue
Bodenfliesen mit den MafRen 60 x 60 cm.

In den neuen Treppenhdusern und Fluren wird Feinstein-
zeug mit dazu passender Sockelleiste verlegt, Verband
nach Wahl des Bautragers.

Die denkmalgeschiitzten Treppenhauser bleiben weitge-
hend unverandert im Bestand. Evtl. Ergdnzungen oder
schadhafte Stellen werden nur punktuell und nicht im ge-
samten Uberarbeitet. Kellerersatz- Neben- und Technik-
raume erhalten einen staubbindenden Anstrich

Wandfliesen werden in Badern ausschlie3lich an Wéanden
mit Sanitargegenstanden bis auf eine Hohe von ca. 1,20 m
Uber FertigfuBboden (Abmauerung oder Vorwand) verlegt.
Im Bereich der Duschen werden die Wandfliesen bis zu ei-
ner Héhe von ca. 2,40 m eingebaut. Wande ohne Sanitar-
gegenstande erhalten einen Sockel aus geschnittenen
Wandfliesen, mit Anstrich. Der Bautrager plant graue
Wandfliesen mit den Mal3en 30 x 60 cm.

Es kommt eine ZentralschlieBanlage fir Gemeinschafts-
raume und Tiefgarage mit Gruppenaufteilung, Zugangs-
und Fluchtwegregelung zur Ausfiihrung.

Die Briefkasten- und die digitale Videosprech- und Klingel-
anlage ist im Zugangsbereich der Hauser angebracht. Bei
den Briefkdsten kommt ein Schloss mit Rundzylinder mit
separater SchlieBung zur Ausfuhrung. Die Klingel- und
Sprechanlage wird ebenfalls in der Nahe des Zugangsbe-
reiches angebracht.
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Aufzige

Kellerersatzraume

HAUSTECHNIK

Heizungsanlage

Es kommen Personenaufziige in Stahlbetonschéchten zur
Ausfuhrung. Alle Wohngeschosse sind Uber Aufziige er-
reichbar. Ebenfalls wird ein Lastenaufzug fur Unterhaltsar-
beiten im spéteren Innenhof im 1. Obergeschoss erstellt,
der das Erdgeschoss und den Innenhof/Lichthof im 1.
Obergeschoss verbindet. Der Lastenaufzug ist nicht fur die
Bewohner nutzbar und dient ausschlief3lich fur Pflege- und
Wartungsarbeiten.

Die Kellerersatzrdume werden mit Systemtrennwanden
aus Metalllamellen unterteilt, um eine Querluftung zu er-
mdoglichen. Die Tlren sind fur Profilzylinder, passend zur
SchlieRanlage der jeweiligen Wohnung vorgerichtet.

Die Raume sind nur fur den vortubergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt und nur flr eine untergeordnete
Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindlicher Gegen-
stande geeignet.

Heizung und Warmwasserbereitung werden mittels einer
zentralen Fernwarmeversorgung realisiert. In den Bautei-
len wird je eine Unterverteilerstation vorgesehen. Die Heiz-
zentrale fir die Warmwasserversorgung befindet sich in
den Technikraumen, im Keller des Gebaudes. Die Uberga-
bepunkte der Medienversorgung sowie die zentralen Z&h-
ler der Gebaudeversorgung befinden sich ebenfalls im Kel-
lergeschoss. Die Warmemengenzahler der Heizung der
Wohneinheiten werden auf Mietbasis in den jeweiligen
Wohnungsstationen installiert. Die Abrechnungen erfolgen
jeweils verbrauchsabhangig Uber die Hausverwaltung.
Alle Wohnungen erhalten eine Ful3bodenheizung mit Ein-
zelraumsteuerung Uber Raumthermostate entsprechend
des Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Sofern die errech-
nete Heizlast in den Badern nicht eingehalten wird, kommt
ein zusatzlicher Badheizkdrper mit Anschluss an das Hei-
zungsnetz zur Unterstitzung der Fuf3bodenheizung zum
Einsatz.

Ré&ume kleiner 6 m2 erhalten keine separate Steuerung der
FuRbodenheizung, diese werden Uuber angrenzende
Raume mitgesteuert.

Warmeverteilleitungen aus Stahl-, Kupfer-, Metall- oder
Edelstahlleitungen.
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Luftungstechnik

Sanitare Installation

Im Untergeschoss/Tiefgarage sowie im Erdgeschoss sicht-
bare Installation auf der Wand oder Decke.

Die Heizungsrohre werden generell im Schacht verlegt. Die
Verrohrung erfolgt bis zum Heizkreisverteiler in der Woh-
nung mittels Stahl- Kupfer- oder Edelstahlrohr.

Die Treppenhauser, Kellerersatzraume, Nebenrdume und
die Verbindungsflure erhalten Heizkorper.

Alle Wohnungen erhalten eine nutzerunabhéangige Grund-
luftung zum Feuchteschutz Uber dezentrale Abluftanlagen.
Die Abluft wird dezentral Gber Einzelraumventilatoren in
den Badern, Toiletten, Kiichen und Hauswirtschaftsrau-
men abgesaugt. Innenliegende Raume (d.h. innenliegende
Bader und Toiletten ohne Fenstertffnung) werden gem.
DIN 18017-3 Uber Einzelraumventilatoren bedarfsgefiihrt
entliftet. Die Nachstromung erfolgt Gber Auf3enluftdurch-
lasse in Zuluft-Raumen. Durch Turunterschnitte (max. 1,5
cm) oder ggf. zusatzliche Liuftungsgitter wird die Zuluft-
Nachstromung in allen Rdumen sichergestellt. Reicht der
Unterschnitt nicht aus, kann die aus technischer Sicht not-
wendige Luftmenge uber ein Liftungsgitter im unteren Be-
reich

der Ture nachgefiihrt werden. Die Festlegung und Ausfih-
rung der MalRnahme erfolgt gemaR Liftungskonzept des
Fachplaners. Ein aktives, eigenhandiges Offnen der Fens-
ter zur Sicherstellung des erforderlichen AufRenluftvolu-
menstromes neben dem vorhandenen Liftungskonzept ist
dennoch unerlasslich. Die DIN 1946-6 sieht gegentber der
vereinbarten Ausfihrung im Hinblick auf die sogenannte
reduzierte LUftung hoherwertige Vorgaben vor. Nach die-
ser Vorschrift soll ein aktives Offnen der Fenster zur Frisch-
luftzufuhr teilweise entbehrlich sein. Diese Vorgaben wer-
den nicht erreicht. Es wird klargestellt, dass die Vorgaben
der DIN 1946-6 keine vertraglich vereinbarte Beschaffen-
heit darstellen. Das deutet, dass bei Nichterreichen der
DIN 1946-6 kein Mangel besteht.

Im Untergeschoss / Tiefgarage, sowie in Teilbereichen im
Erdgeschoss, sichtbare Installation unterhalb der Decke
sowie an Wanden. Verteil- und Steigleitungen fir Trink-
wasser kalt aus Edelstahl oder Metall-/ Kunststoff-Ver-
bundwerkstoff, die Anbinde- Leitungen aus Edelstahl oder
Metall-/  Kunststoff-Verbundwerkstoff, = wéarme- und
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schwitzwassergedammt, Rohrverlegung in dem Vorwand,
unter Estrich oder im Installationsschacht. Hauswasserin-
stallation im Hausanschlussraum mit Ruckspulfilter und der
gegebenenfalls erforderlichen  Druckerhéhungsanlage
nebst Manometer nach kommunaler Z&hlereinheit. Abwas-
serinstallation mittels Kunststoffrohren. Entliftungsleitun-
gen uber Dach. Jede Wohnung erhélt mindestens einen
fernablesbaren Zahler fur Kaltwasser auf Miet- bzw. Lea-
singbasis (inkl. Herstell- und Montagekosten). Gemali
Trinkwasserverordnung werden die Benutzer darauf hinge-
wiesen, dass nach Ubergabe des Objektes der Bestim-
mungsgeméale Betrieb durch den Nutzer sicherzustellen
ist. Schmutzwasser, das unter der Riickstauebene anfallt,
wird Uber geeignete Hebeanlagen entsorgt. Diese sind auf
Kosten der Eigentiimer regelmafig zu warten

Im Kellergeschol3 befindet sich ebenfalls eine Enthartungs-
anlage zur Aufbereitung des Trinkwassers.

Sanitéare Einrichtung Alle Sanitarobjekte werden in der Farbe Weil3 ausgefiihrt.
Gemal Darstellung in den Grundrissplanen koénnen fol-
gende Anlagen zur Ausfiihrung kommen:

Kiiche Eckventil fur Spule warm und kalt, Ablauf ohne

Siphon in Bodenndahe.

wcC Wand-Tiefspulklosett: Fabrikat hansgrohe EluPura Origi-
nal S, weil3 oder gleichwertig.
WC- Anschlussblock mit Unterputz-Spulkasten, schallent-
koppelt. Drickerplatte mit Wasserspartaste in Kunststoff.
WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff und Metallbefestigung.

Waschtische Waschtisch: Fabrikat hansgrohe Xanuia Q weil3 oder

gleichwertig.

Einhandwaschbeckenarmatur verchromt. Fabrikat hansg-
rohe Vernis Blend oder gleichwertig.

Dusche Gefliest, in verschiedenen Grof3en, gemafld Planung von
ca. 80 x 80 cm bis 120 x 120 cm.
Einhebel-Unterputz-Brausearmatur verchromt. Fabrikat
hansgrohe Vernis Blend oder gleichwertig.

Brausestange 900 mm verchromt mit Gleiter und Gelenk-

stlick, Brauseschlauch.

Abstands- und Die Mal3e fur Sanitarobjekte entsprechen den in der
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Bewegungsflachen

AulRenbereich

Accessoires

Elektrische Anlagen

Verkaufsbaubeschreibung definierten Produkten. Bewe-
gungsflachen in den Badern sind den Darstellungen in den
Grundrissplanen zu entnehmen. Die in der Richtlinie VDI
6000 Blatt 1 genannten MalRe kdnnen unterschritten wer-
den.

Ein absperrbares Auslaufventil fir das Gemeinschaftsei-
gentum in frostsicherer Ausfilhrung im AufR3enbereich (Ge-
meinschaftsflachen) entsprechend Fachplanung.

Die Wohnungen erhalten keine AuBenwasserhahne.

Accessoires (Toilettenbiirste, Klopapierhalter und Hand-
tuchhalter am Waschbecken) sowie Duschtrennwande
aus Echtglas und Spiegel oberhalb der Waschtische sind
in der Ausfiihrung enthalten.

Ausflhrung nach den gultigen Vorschriften. Zahlerschrank
und Verteilerkasten mit Hauptsicherungen im jeweiligen
Hausanschlussraum. Die sicherheitsrelevanten Anlagen,
welche fur das Gebaude erforderlich sind, befinden sich im
Untergeschoss. In jeder Wohnung kommt ein Unterputz-
verteilerkasten mit jeweiliger Uberspannungsschutzein-
richtung, FI-Schaltern und Sicherungsautomaten zur Aus-
fuhrung. Elektroleitungen und Kabeltrassen im Unterge-
schoss, in den Gemeinschaftsrdumen im Erdgeschoss und
in der Tiefgarage werden sichtbar auf der Wand/ Decke in-
stalliert, Elektroleitungen in den Treppenhéusern werden
unter Putz installiert. Evtl. elektrische Erganzungen in den
Denkmalgeschitzten Treppenhausern werden dem Be-
stand angepasst und bei Bedarf auf Putz ausgefuhrt. Fun-
damenterder und Potentialausgleich gemafl? VDE 0185-
305. Die Elektroinstallation in den Wohngeschossen wird
unter Putz verlegt. In Wanden die Leitungen unterputz ver-
legt. An Decken werden Leitungen Aufputz verlegt, diese
bleiben dauerhaft sichtbar.

Im Gemeinschaftsbereich werden Wand-, bzw. Decken-
lampen installiert, die hierflr erforderlichen Leuchtmittel
sind nicht Teil der Leistung des Bautragers.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass in den Wohnein-
heiten und in den Gemeinschaftsflachen die Anbringung
und das Betreiben von Rauchmeldern gesetzlich vorge-
schrieben ist. Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht
Bestandteil der Bautragerleistung. Diese werden durch die
Hausverwaltung auf Kosten der Eigentiimergemeinschaft
Uber einen externen Dienstleister beauftragt, der diese
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Elektrische Ausstattung

installiert, anschliel3t und auf Mietbasis auf Grundlage ei-
nes zu beauftragenden Wartungsvertrages betreibt. Die
gemieteten Rauchmelder werden in der Betriebskostenab-
rechnung erfasst.

Die elektrischen Anlagen werden entsprechend der aner-
kannten Regeln der Technik ausgefihrt. Die Art und Um-
fang der Ausstattung ergeben sich ausschlief3lich aus
nachfolgenden Ausfuhrungen.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass derzeitig durch
den Bautrager weder, eine Sattelitenanlage, noch ein Ka-
belanschluss zum Empfangen von TV-Sendern geplant ist.

Schalter und Steckdosen in den Wohngeschossen Fabri-
kat Gira 55 Standard, Kunststoff, weil3 glanzend oder
gleichwertig.

Die Leitungen, Steckdosen, Installationsdosen 0.4. werden
in den Wanden unterputz und an den Decken aufputz ver-
legt.

Die folgenden Auflistungen dienen als unverbindliche Aus-
stattungsbeispiele fur die jeweiligen Wohnungstypen. Auf
Grund von unterschiedlichen Wohnungsgrundrisse oder
aus technischen Griinden kann die Ausstattung in den ver-
schiedenen Wohnungen abweichen.

Ein-Zimmer- Wohnungen

- Entreé
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Video-Gegensprechanlage mit Turéffnungstas-

ter
- Bad

o Eine Steckdose

o Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens

o Ein Deckenauslass

o Ein Raumthermostat

o Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner, sofern im Grundriss vorgesehen
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- Kochen/ Wohnen/ Schlafen/ Essen
o Ein Raumthermostat
Internet-/ Telefonanschlussdose
Drei Deckenauslasse
Eine Herdanschlussdose
16x Steckdosen

O O O O

- Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Dachterrasse (soweit vor-

handen)

o Wandauslass inkl. Lampe
o Eine Steckdose von innen schaltbar

Zwei-Zimmer-Wohnungen

- Entreé
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Video-Gegensprechanlage mit Turdffnungstas-
ter

Zwei Steckdosen

Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens
Ein Deckenauslass

Ein Raumthermostat

Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner, wenn im Grundriss vorgesehen

O O O O O

- Kochen/ Essen/ Wohnen
o Ein Raumthermostat
Internet-/ Telefonanschlussdose

(@]
o Drei Deckenauslasse
o Einer Herdanschlussdose
o 18x Steckdosen
- Schlafen

o Ein Deckenauslass
o 7 Steckdosen
o Ein Raumthermostat

- Hauswirtschaftsraum (soweit vorhanden)
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner
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Abstellraum (soweit vorhanden)
o Zwei Steckdosen
o Ein Deckenauslass

Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Dachterrasse (soweit vor-

handen)

o Wandauslass inkl. Lampe
o Eine Steckdose von innen schaltbar

Drei-Zimmer-Wohnungen oder gréRer

Entreé
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Video-Gegensprechanlage mit Turéffnungstas-
ter

Flur (soweit vorhanden)
o Eine Steckdose
o Mindestens ein Lampenauslass

Bad

Zwei Steckdosen

Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens
Ein Deckenauslass

Ein Raumthermostat

Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner, wenn im Grundriss vorgesehen

o O O O ©O

Géste-WC

o Zwei Steckdosen
Ein Deckenauslass
Ein Raumthermostat
Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens
Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner, wenn im Grundriss vorgesehen

o O O O

Kochen/ Essen/ Wohnen
o Ein Raumthermostat

o Internet-/ Telefonanschlussdose
o Drei Deckenauslasse
o Einer Herdanschlussdose
o 18x Steckdosen
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Brandschutztechnik

AulB3enanlagen

- Schlafen
o Ein Deckenauslass
o 7x Steckdosen
o Ein Raumthermostat

- Zimmer
o Ein Deckenauslass
o 5x Steckdosen
o Ein Raumthermostat

- Hauswirtschaftsraum (soweit vorhanden)
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner

- Abstellraum (soweit vorhanden)
o Zwei Steckdosen
o Ein Deckenauslass

- Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Dachterrasse (soweit vor-
handen)
o Wandauslass inkl. Lampe
o Eine Steckdose von innen schaltbar

Ausfuhrung nach den einschlagigen Brandschutzauflagen
bzw. den behérdlichen Auflagen der Baugenehmigung. Er-
forderliche Abweichungen von bauaufsichtlichen Vorschrif-
ten werden durch einen Prufsachverstandigen bescheinigt.

Gemeinschaftliche Griinanlagen, Wege, Millaufstellfla-
chen und Bepflanzungen der Sondernutzungsflachen, ent-
stehen in Anlehnung an den genehmigten Freiflachenge-
staltungsplan. Der Zustand der Vegetationsflachen und der
Pflanzenwuchs sind nicht als Bauleistung zugesichert, um
die Abnahme und Ubergabe der AuRenanlagen zum Zeit-
punkt der Ubergabe der Wohnanlage nicht zu verzdgern.
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist allein Sa-
che des Nutzers. Auch nach Ubergabe der Wohnanlage
sind die gepflanzten B&dume zu erhalten und ggf. bei Ab-
gang zu ersetzen. Mindestens eine Zapfstelle zur Bewas-
serung ist im Innenhof im 1. Obergeschoss, fur die Aul3en-
anlage im sudlichen Bereich, sowie im westlichen Innenhof
vorgesehen.
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Allgemein

Barrierefreiheit

Fahrradabstellplatze befinden sich im Untergeschoss, Erd-
geschoss sowie in den Auf3enanlagen. Die Lage der Fahr-
radabstellplatze erfolgt gemall dem Freiflachengestal-
tungsplan. Durch Forderungen der Genehmigungsbehdérde
im Baugenehmigungsverfahren kann es zu Anderungen
der im Freiflachengestaltungsplan dargestellten Freifla-
chen kommen.

Innerhalb der notariell beurkundeten Sondernutzungsfla-
chen kénnen technisch notwendige Bauteile wie Rigolen,
Lichtschachte, Pump- und Schluckbrunnen, Entliftungs-
und sonstige Schachte und / oder Rohre etc. liegen, deren
Position sich, bedingt durch technische Erfordernisse, in
der Realisierung andern kdnnen.

Die vorgesehenen drei Car-Sharing-Au3enstellplatze er-
halten eine Lademdglichkeit und werden Uber einen exter-
nen Betreiber unterhalten. Diese sind in die Ladeinfrastruk-
tur der Altbau- und Neubautiefgarage integriert und der
verbrauchte Strom wird analog am zentralen Zahlpunkt ge-
messen.

Im Durchgang von der Adam-Klein-Straf3e zum westlichen
Innenhof plant der Bautrager die Aufstellung von Paketsta-
tionen, die Uber einen externen Betreiber (Bsp. DHL, Ama-
zon oder Hermes) unterhalten werden.

Mafgebend fiur die Ausfiihrung sind die zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung geltenden gesetzlichen Bestimmungen
und allgemein anerkannten Regeln der Technik, soweit
nichts anderes vereinbart.

Es sind nicht alle Wohnungen barrierefrei zu erreichen!
Die Zugange in Wohnungen von der Tiefgarage aus, wer-
den stufenlos ausgefihrt. Der Austritt von samtlichen Woh-
nungen auf die jeweiligen Loggien, Dachterrassen, Terras-
sen und / oder Balkone kann bis zu zwei Stufen enthalten,
so dass eine schwellenfreie Ausfiihrung nicht erfolgt. Der
spatere Innenhof im 1. Obergeschoss ist nicht barrierefrei
zugéanglich.

In Wohnungen, die im Aufteilungsplan, als barrierefrei
gem. BayBO Art. 48 gekennzeichnet sind, wird folgendes
berucksichtigt:

> schwellenlose Eingangsbereiche zwischen Treppen-
haus und Wohnung;
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Schallschutz

» Wohnungsinnentiren: ohne Schwellen und untere Tuir-
anschlage.

> Turdricker mit markttiblicher Standardhéhe
> Elektroinstallationen mit markttblicher Standardhohe

» Nur in dem Sanitarraum, in welchem die Barrierefreiheit
geman BayBO Art. 48 nachgewiesen wird (Darstellung
der Bewegungsflache durch eine gestrichelte Linie),

e wird die Drehtir so ausgebildet, dass sie nach auRen
aufschlagt;

e Aufgrund von Normungen kann ein Ubergang zum
Feuchteschutz erforderlich werden Sofern dieser
Ubergang schwellenlos ausgefiihrt wird oder eine
nicht vermeidbare Aufkantung die H6he von 20 mm
nicht Gberschreitet, gelten die Anforderungen an die
Barrierefreiheit nach DIN 18040 [1] als erfiillt.

¢ sind die Bewegungsflachen vor WC, Waschtisch und
im Duschplatz, ca. 120 x 120 cm. Die Bewegungsfla-
chen durfen sich Gberschneiden.

» Die Anschlagrichtung aller Innenttiren erfolgt gemar
Wohnungsgrundriss, welcher dem Kaufvertrag in der
Anlage beigeflugt ist

Es werden die Mindestanforderungen an den baulichen
Schallschutz gemalR DIN 4109-1:2018-01 zugrunde ge-
legt. Aufgrund der im Bestand vorhandenen und zum Teil
verbleibenden Gebaudesubstanz sowie der Auflagen von
Seiten des Denkmalschutzes, ist in den Wohnungen folg-
lich mit der Wahrnehmbarkeit von Geréauschen in altbauty-
pischem Umfang zu rechnen, die tber das bei Neubauvor-
haben Ubliche Mal3 hinausgehen.

Luftschallschutz Wohnungstrennwande und Treppen-
raumwande

Wohnungstrennwénde und Trennwé&nde zwischen Trep-
penrdaumen und schutzbedurftigen Wohnraumen entspre-
chend den Anforderungen nach DIN 4109-1:2018-01. Die
Schalldammung wird Uber eine ausreichende flachenbezo-
gene Masse der Trennbauteile bzw. einer ausreichenden
Dimensionierung bei leichten Trennbauteilen sowie der
flankierenden Bauteile realisiert.
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Anforderungen an einen erhdhten Schallschutz, z.B. nach
DIN 4109-5 oder auch VDI-Richtlinie 4100 werden vorlie-
gend nicht nachgewiesen.

Luft- und Trittschallschutz Wohnungstrenndecken
und Treppen

Der bewertete Norm-Trittschallpegel fur Trittschallibertra-
gungen zwischen fremden Wohneinheiten bzw. zwischen
Treppenrdumen und schutzbedurftigen RAumen entspricht
den Anforderungen DIN 4109-1:2018-01.

Anforderungen an einen erhéhten Schallschutz, z.B. nach
DIN 4109-5 oder auch VDI-Richtlinie 4100 werden vorlie-
gend nicht nachgewiesen

Wohnungseingangstiren

Wohnungseingangstiiren, die von Treppenrdaumen in ge-
schlossene Flure und Dielen von Wohnungen fiihren, so-
wie fir Wohnungseingangstiren, welche von Treppenrau-
men unmittelbar in schutzbediirftige Aufenthaltsraume von
Wohnungen oder in Flure/Dielen von Wohnungen ohne
Raumabschluss zu angrenzenden schutzbediirftigen
Wohnraumen fuhren, werden entsprechend den Anforde-
rungen DIN 4109-1:2018-01 erstellt.

Schutz gegen AulRenlarm

AulRenbauteile werden unter Berlicksichtigung und Einhal-
tung der Anforderungen zum Schallschutz gegen Aul3en-
larm gemaf DIN 4109-1:2018-01 erstellt.

Schallschutz innerhalb der Wohnung

Innerhalb des eigenen Wohnbereiches werden keine An-
forderungen an den baulichen Schallschutz festgelegt.
Die Einhaltung der Empfehlungen fir einen erhéhten
Schallschutz im eigenen Wohnbereich nach VDI
4100:2012-10, Tab. 4 werden nicht vereinbart. Ein Nach-
weis des baulichen Schallschutzes der Trennbauteile in-
nerhalb des eigenen Wohnbereiches wird nicht gefihrt.
Dies gilt auch fir Auf3enbauteile.

Schallschutz fur haustechnische Anlagen

In schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen
werden Gerdusche ausgehend von Wasserversorgungs-
und Abwasseranlagen aus fremden Wohnungen entspre-
chend den Anforderungen DIN 4109-1:2018-01 eingehal-
ten. Nutzgerausche, die den oben genannten Anforde-
rungswert tberschreiten, sind mdéglich und zuléssig. Es
durfen einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen, die beim
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Warmeschutz

Grundreinigung

Betatigen der Armaturen und Gerate ((")ffnen, Schliel3en,
Umstellen, Unterbrechen) entstehen, diese Kennwerte
Uberschreiten. Dies gilt auch fur Gerauschibertragungen
in schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von sonstigen
haustechnischen Anlagen.

Vereinbart werden die oben genannten Anforderungen,
auch wenn mit der gesamten Konstruktion ein hdherer
Schallschutz erreicht werden kann. Der Kaufer wird darauf
hingewiesen, dass folglich in der Wohnung Gerdusche
wahrgenommen werden kénnen. Anforderungen an einen
erhdhten Schallschutz, z.B. nach DIN 4109-5 oder auch
VDI (Verein Deutscher Ingenieure) -Richtlinie 4100 werden
vorliegend nicht nachgewiesen. Sie stellen keine vertrag-
lich vereinbarte Beschaffenheit dar, so dass bei Nichterrei-
chen dieser Vorgabe kein Sachmangel besteht.

Das Wohngebaude wird gemald GEG 2023 83 als zu sa-
nierendes Wohngebaude eingestuft. Das sanierte Wohn-
gebdude erreicht den Energiestandard Effizienzhaus
Denkmal gemal der Richtlinie fiir die Bundesforderung fiir
effiziente Gebéaude.

Hinweis: Die Werte des Jahres-Primarenergiebedarfs und
des Energiebedarfs im Energieausweis sind vornehmlich
fur die Uberschlagig vergleichende Beurteilung von Gebau-
den und Gebaudeentwirfen vorgesehen. Sie wurden auf
der Grundlage von Planunterlagen ermittelt. Sie erlauben
nur bedingt Ruckschliisse auf den tatsachlichen Energie-
verbrauch, weil die Berechnung dieser Werte auch nor-
mierte Randbedingungen etwa hinsichtlich des Klimas, der
Heizdauer, der Innentemperatur, des Luftwechsels, der so-
laren und internen Warmegewinne und das Warmwasser-
bedarfs zugrunde liegen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der
Wohneinheiten wird eine Grundreinigung durchgefiihrt.
Diese ersetzt jedoch nicht eine Feinreinigung, welche vor
dem Einzug erforderlich ist.
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HINWEISE

Rechte des Kaufers bei Mangeln:

Anderungswiinsche:

Abbildungen / lllustrationen:

Rechte des Kaufers bei Mangeln richten sich nach den
Bestimmungen des notariellen Kaufvertrages. Der Verk&au-
fer haftet nicht fir unsachgeméafe Benutzung oder Bedie-
nung und fir Schaden, die aus unterlassener oder nicht
fachgerechter Wartung herriihren. So ist es bspw. Aufgabe
der Eigentumer, fur laufende Wartung z. B. der techni-
schen Anlagen, Tiefgaragenbeschichtung, etc. zu sorgen
dazu Anstriche innen wie auf3en sowie ggf. Pflasterungen
rechtzeitig zu erneuern, damit die erforderliche Schutzwir-
kung der Anstriche sowie die Durchlassigkeit der Pflaste-
rung wie auch die gewiinschten Optiken zu erhalten. Nor-
maler Verschleil3 und gewohnliche Alterung von Bauteilen
wie z. B. Filter, Pumpen, Leuchtmittel, elastische Fugen,
Beschichtungen, Holz, etc. sind ebenso wie Haarrisse, die
aus bauphysikalischen Eigenschaften der Bauteile wie
Kriechen und Schwinden entstehen oder auch Risse von
elastischen Wartungsfugen, sind keine Bauméngel.

Eine Umsetzung von Anderungswiinschen ist bei diesem
Projekt nur in Abh&ngigkeit des vorhandenen Bautenstan-
des mdglich. Grundlegend konnen Anderungswiinsche nur
berticksichtig werden, wenn diese bereits im Kaufvertrag
vereinbart wurden. Ausgenommen davon sind individuelle
Kichenplanungen, die gegebenenfalls in Abhéngigkeit des
vorhandenen Bautenstandes zu einem spéateren Zeitpunkt
noch ausgefihrt werden kénnen.

Die in den Prospekten und Beilagen dargestellten Abbil-
dungen und lllustrationen sind unverbindlich und sollen
Ihnen einen ersten Eindruck des fertigen Bauwerks und der
maoglichen Gestaltung der Raumlichkeiten vermitteln. Fir
die Gestaltung der AuRenanlagen ist der genehmigte Frei-
flachengestaltungsplan mafigebend, der auf Anfrage bei
uns eingesehen werden kann.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande sowie die dargestellte Umgebung des Objekts stel-
len lediglich Moblierungs- bzw. Gestaltungsvorschléage dar
und gehoren nicht zum Leistungsumfang des Verkaufers.
Es wird empfohlen vor Einbau bzw. Einrichtung wegen der
genauen Anordnung und Mal3e ein Aufmalfi vor Ort zu neh-
men. Die sanitdren Einrichtungsgegensténde in den Ba-
dern sind Bestandteil der Wohnungen.
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Prospektvorbehalt

Abweichungen von der Baubeschreibung und technische
Anderungen aufgrund evtl. behordlicher Auflagen bleiben
ausdrucklich vorbehalten. Ebenso Anderungen der Pla-
nungs- und Ausfuhrungsart, der vorgesehenen Baustoffe
und Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder wirt-
schaftlich als zweckmafiig oder notwendig sich erweisen
und sich auch nicht wertmindernd auf das Bauvorhaben
auswirken. MaRgeblich sind nur die Plane und diese Bau-
beschreibung, die dem notariellen Kaufvertrag zugrunde
gelegt und Bestandteil desselben werden. Geringfiigige
Abweichungen von den Planen und den angegebenen
Wohn- und Nutzflachen sind méglich. Die in den Planen
angegebenen Male und Flachen sind Rohbaumalfle. Mal3-
gebend fur die Flachenberechnung ist die seit dem 01. Ja-
nuar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von
Wohnflachen (WoflV), jedoch werden davon abweichend
Balkon-, Loggien- und Terrassenflachen nur zu einem Teil
in die Wohnflache eingerechnet und es werden die Roh-
baumalle angesetzt. Die genauen Anteile kdnnen den ein-
zelnen Grundrissprospekten entnommen werden.

Die Baubeschreibung enthalt die Formulierung ,bzw.%,
,oder“ und "und / oder". In diesen Fallen entscheidet der
Bautrager die Ausfiihrung.

Wartung Beispielsweise fiir folgende Leistungen oder Bauteile sind
wiederkehrende Wartungen zwingend erforderlich, um die
gefahrlose Nutzbarkeit des Gebaudes zu gewahrleisten.
Diese haben durch die Eigentimergemeinschaften zwin-
gend zu erfolgen. Der Bautrager empfiehlt den Abschluss
eines Wartungsvertrages. Bei Zuwiderhandlung besteht
Gefahr fur Leib und Leben.

- Sanitare Bauteile (z.B. Hebeanlagen, Pumpen, Ent-
hartungsanlage, Druckerh6hungsanlage)

- Heizung

- Brandschutztore und -tiren

- Brandmeldeanlage (BMA)

- Notbeleuchtungen

- Ldftungszentrale (z.B. Ventilatoren in TG)

- Oberflachenschutzbeschichtungen

- Aufzuge

- Fenster, Wohnungseingangstiren, Rollladen

- Dachflachen (inkl. Begrinung und Sicherungssys-
theme)

Stand: 01.04.2025
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BAUBESCHREIBUNG

Tiefgarage Bestandsgebaude

THE

Vergangenheit bewahren —

/ukunft gestalten

Sanierung und Neubau von 385 Wohneinheiten, ca. 7 Gewerbeeinheiten,
einer Kindertagesstatte
sowie zwei miteinander verbundenen Tiefgaragen in der
Adam-Klein-Stral3e 185 und Wandererstrale 80, in 90431 Nurnberg



Ein Projekt der BAYIKO The Q GmbH

Das Baudenkmal gehort zu den bedeutendsten industriegeschichtlichen Objekten der Wieder-
aufbauzeit nach dem Zweiten Weltkrieg. Das ehemalige Versandhaus wurde nach den Planen
des renommierten Architekten Ernst Neufert in mehreren Bauphasen errichtet.

Die horizontal geschichteten Fassaden mit Fensterbandern und Sichtklinkerbriistungen sind
einzigartig und pragen seit tber einem halben Jahrhundert das Gesicht der Nirnberger West-
stadt.

Die BAYIKO The Q GmbH realisiert auf einem Teilbereich des ehemaligen Quelle-Versand-
gelandes ein gemischt genutztes Quartier. Das denkmalgeschitzte Bestandsgebaude wird
mittels Einschnittes eines grof3zugigen Lichthofes fur die Wohnnutzung revitalisiert. In den
Erdgeschosszonen zum ehemaligen ,grolten Betriebshof“ werden Gewerbeeinheiten situiert.
Der historische Verladetiefthof wird in eine Neubau-Tiefgarage umgebaut, die verkehrlich Gber
die Adam-Klein-StralRe und das Bestandsgebaude erschlossen wird. An der Wandererstral3e
errichtet BAYIKO die Quartiers-KiTa fir ,The Q. Fir das ¢ffentliche Mobilitatsangebot stehen
insgesamt sechs Car-Sharing-Stellplatze (je drei in der Tiefgarage und drei im Aul3enbereich),
eine Bike-Sharing-Station, Fahrradreparatursdule und Zonen zum Abstellen von E-Scootern
zur Verflgung.

Allgemein Die Tiefgarage befindet sich unterhalb des Bestandsge-
baudes. Sie wird Uber eine Zu- und Ausfahrt Uber die
Adam-Klein-Stral3e erschlossen. Die Tiefgarage hat eine
Kapazitat von 97 PKW- Stellplatzen. Des Weiteren befin-
den sich im Untergeschoss Stellflachen fur Fahrrader, Las-
tenrdder und eine Fahrradreparatursaule, sowie diverse
Nebenrdume fir die Haustechnik und drei Car-Sharing-
Stellplatze

Abbruch und Entkernung Das derzeitig als Keller genutzte Untergeschoss wird in
dem Mal3e umgestaltet, damit eine spatere Nutzung als
Tiefgarage, sowie flr Technikrdume und Kellerrdume er-
moglicht wird. Dies erfordert eine Teilentkernung, sowie
div. statische und nichtstatische Abbruchmal3nahmen.
Eventuell im Bestand befindliche Versorgungsschéchte,
Versorgungstunnel oder Ver- bzw. Entsorgungsraume,
stillgelegte Kanale, Leitungen jeder Art und alte Anschluss-
raume bleiben im Bestand erhalten, insofern diese keinen
Einfluss auf die neue Nutzung haben.

Erschlieung Die Zu- und Ausfahrt erfolgt tiber die Tiefgarage unterhalb
des Bestandsgebaudes. Die zentrale Ein- und Ausfahrt be-
findet sich in der Adam-Klein-StralRe. In diesem Bereich
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Erdarbeiten

Grindung

Innenliegende Wande /Stlitzen

AuRRenwéande

wird eine Schrankenanlage als Zugangskontrolle erstellt,
welche Uber Funkhandsender und einem Code-geschutz-
ten-Bedienelement flr Car-Sharing-Nutzer gedéffnet wird.
Die Tiefgarage wird darlber hinaus tber acht innenlie-
gende Treppenhauser erschlossen.

Im Bereich des bestehenden Untergeschosses werden
Erd- und Aushubarbeiten im Zuge der Neugriindungen und
auch zum Freilegen von bestehenden Fundamentierungen
durchgeftuhrt. Die vorhandene Bodenplatte wird in grof3en
Teilen zuriickgebaut.

Die vorhandenen Fundamente, sowie die alle erdberiihrten
Bauteile, wie z.B. die AuRBenwande des Kellergeschosses
bleiben, soweit statisch mdglich, unveréndert im Bestand.
Erforderliche Neugriindungen und Ertlichtigungen von Be-
standsfundamenten werden in Stahlbetonbauweise ausge-
fuhrt.

Innenliegende Wande werden in Mauerwerk, Stahlbeton
oder Trockenbauweise, je nach Anforderung und Wahl des
Bautragers erstellt. Soweit erforderlich werden in allen
Bauteilen zuséatzliche Fundamente, Wande, Stitzen, De-
ckenfelder und neue Treppenlaufe teilweise als Massiv-
bauteile in Mauerwerk bzw. Stahlbeton oder als Stahlbau-
teile bzw. Leichtbauweise nach Wahl des Bautragers er-
stellt. Neue Stahlbetonwande werden in der Gite Sichtbe-
tonklasse 2 erstellt.

Die im Bestand befindlichen Fundamente und Unterge-
schossaulRenwande wurden nicht auf Dichtheit geprift, ob-
gleich diesbezlglich etwaige Feuchtigkeitseinwirkungen
zwar nicht ersichtlich, aber nicht ausgeschlossen werden
konnen. Vor diesem Hintergrund erfolgt der Hinweis, dass
im Bereich der Untergeschosswande zuklnftig Feuchtig-
keitseintritte bzw. Ausblihungen, mdglich sind. Neu zu er-
richtende AuRenwéande der Tiefgarage werden in Massiv-
bauweiRe erstellt. Die erdberihrten neuen Auf3enwande
werden in Stahlbeton Beanspruchungsklasse 1 und Nut-
zungsklasse B erstellt. Die Wande werden nach Erforder-
nis in Teilbereichen zum Erdreich hin mit Dammplatten ver-
sehen, sie erhalten grundlegend keinen Putz oder Anstrich,
wobei sich der Bautrdger vorbehdlt aus optischen Griinden
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Decken und Bodenaufbau

Oberflachenschutz (OS)

Brandschutz

vorhandene Wandoberflachen, malermaflig zu tUberarbei-
ten.

Die Decke der Tiefgarage bleibt weitestgehend unveran-
dertim Bestand. In Teilbereichen kann die Deckenhdhe auf
Grund von Ver- und Entsorgungsleitungen, haustechni-
schen Installationen, Luftungsleitungen oder aus stati-
schen Grinden eine lichte Hohe von 2,00 m unterschrei-
ten. Die Decke erhalt keinen Putz oder Anstrich, in Teilbe-
reichen kann eine Deckendammung erforderlich sein.

In den spateren Technikrdumen und Kellerrdumen bleibt
die vorhandene Bodenplatte soweit mdglich unverandert
im Bestand. Nach Erfordernis wird in Teilbereichen die Bo-
denplatte zurlickgebaut und neu erganzt. Keller- und Tech-
nikraume sowie Flure und Schleusen erhalten, soweit nicht
technisch erforderlich, keinen Estrich. Treppenhé&user er-
halten einen Estrich auf Trennlage. Die Bodenplatte erhalt
einen Anstrich. Im Bereich der Tiefgarage wird entweder
eine Bodenplatte aus Beton mit Oberflachenschutzanstrich
und/oder ein Bodenaufbau mit Pflasterbelag, nach Wahl
des Bautrager erstellt.

Sollte eine Bodenplatte mit Oberflachenschutz eingesetzt
werden, muss dieser durch die Eigentimergemeinschaft
mindestens einmal jahrlich gesichtet und gewartet werden.
Der Bautrager empfiehlt den Abschluss eines Wartungs-
vertrages mit einer Fachfirma. Aufgehende Bauteile erhal-
ten einen Oberflachenschutz bis zu einer Hohe von 50 cm,
dieser muss ebenfalls, wie vorab genannt, gewartet wer-
den.

Die Tiefgarage wird mit im Brandfall automatisch schlie-
Benden Brandschutztoren oder Brandschutzvorhéangen in
zwei Brandabschnitte unterteilt. Im Brandfall schlieRen
diese automatisch. Gemal Brandschutzkonzept wird eine
Brandmeldeanlage (BMA) installiert, die mit der BMA der
Neubautiefgarage zusammengeschalten wird. Samtliche
brandschutztechnischen Anlagen muissen ebenfalls min-
destens einmal jahrlich durch die Eigentiimergemeinschaft
gewartet werden. Der Bautrager empfiehlt den Abschluss
eines Wartungsvertrages.
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PKW-Stellplatze

Car-Sharing

Ladeinfrastruktur

Die Stellplatze werden gem. der Garagenstellplatzverord-
nung (GaStellV) erstellt. Entsprechend schuldet der Bau-
trager ausschlief3lich folgende Stellplatz Mindestmale:

- Stellplatze sind 5,00 m lang.

-  Stellplatze, bei denen keine Langsseite durch Wande,
Stiutzen, andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt
sind, wird eine Breite von 2,30 m geschuldet.

- Stellplatze, bei denen eine Langsseite durch Wande,
Stltzen, andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt
sind, wird eine Breite von 2,40 m geschuldet.

- Stellplatze, bei denen beide Langsseite durch Wande,
Stltzen, andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt
sind, wird eine Breite von 2,50 m geschuldet.

Sie erhalten eine Markierung mit Farbe. Die Stellplatz-
markierungen sind zwischen zwei Stellplatzen jeweils
halftig, bei aul3enliegenden Markierungen voll zur stell-
platzbreite zuzurechnen. Der Bautrager behélt sich vor,
aus Grinden der Aufteilung die Stellplatze gréRRer als
geschuldet zu markieren.

Eine eventuell vorhandene Wallbox kann sich dabei in-
nerhalb der Stellplatze befinden und eine Einschréan-
kung hervorrufen fur das Einstellen des Fahrzeuges
sowohl in Bezug auf die lichte Hohe als auch beim Be-
gehen.

In der Tiefgarage befinden sich drei 6ffentlich zugéngliche
Car-Sharing-Stellplatze, welche durch einen externen drit-
ten Anbieter betrieben werden.

Die Tiefgarage erhdlt eine Ladeinfrastruktur, um den Er-
werbern die Nutzung von E-Mobilitat zu erméglichen. Dafur
erfolgt eine Grundinstallation auf Basis eines derzeit ge-
planten Stromschienensystems als Anschlussmdglichkeit
einer systemkompatiblen Wallboxen pro Stellplatz. Die
Ausstattung des Stellplatzes mit einer Wallbox sowie der
Anschluss an die derzeit geplante Stromschiene ist Be-
standteil der Bautragerleistung. Der Bautrager schlief3t mit
einem Dritten einen Gestattungsvertrag zur Anschlussnut-
zung fur die Unterbreitung eines E-Mobilitatsangebots, um
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Estricharbeiten

Innenputz

Malerarbeiten

die im System abgestimmte Ladeinfrastruktur mit Fahr-
strom zu beliefern und diesen abzurechnen. Die Ladeinfra-
struktur fur E-Fahrzeuge verbleibt im Eigentum der Eigen-
tumergemeinschaft mit den daher eingehenden Verant-
wortlichkeiten fur Erhalt, Betrieb und Wartung der Anlage.
Alle Stellplatze in der Altbautiefgarage werden mit einer
systemkompatiblen Wallbox ausgestattet, einschlieflich
Leitungslegung und Anschluss an die Grundinstallation der
Ladeinfrastruktur. Die Wallbox kann sich dabei innerhalb
der Stellplatze befinden und eine Einschrankung hervorru-
fen fur das Einstellen des Fahrzeuges sowohl in Bezug auf
die lichte Hohe als auch beim Begehen. Die Ladeinfra-
strukturen in der Altbau- und Neubautiefgarage sind mitei-
nander verbunden und der Stromverbrauch aller ange-
schlossenen Wallboxen wird zentral Uber einen Zahlpunkt
gemessen und Uber den Betreiber der Ladeinfrastruktur je
Stellplatz abgerechnet. Dieser Zahler ist in einem der
Technikrdume auf der Geschossebene dieser Altbautief-
garage vorgesehen.

Wenn erforderlich erhalten Flure, Schleusen und neue
Treppenhauser einen Estrichaufbau auf Trennlage.
Aufgrund von unterschiedlichen Bestandshdhen, kann die
Ausbildung von Rampen in Fluren oder Schleusen erfor-
derlich werden.

Zu neuen Treppenhausern, Fluren und Schleusen zugeho-
rige Wandflachen erhalten einen Innenputz, wenn diese in
Mauerwerk hergestellt wurden. Sollten diese in Stahlbeton
ausgefuhrt werden, so erhalten sie in erforderlichen Teilbe-
reichen eine Glattspachtelung. Alle anderen Wandflachen
erhalten keinen Innenputz oder Spachtelung. Aus opti-
schen Griinden behalt sich der Bautréger jedoch vor, auch
nur in Teilbereichen, Putz oder Spachtelung aufzubringen.
Teilweise kann das Aufbringen einer DaAmmung erforder-
lich sein.

Wande in den neuen Treppenhausern, Fluren und Schleu-
sen erhalten einen Anstrich in Weil3, oder nach Wahl des
Bautragers in einer anderen Farbe. In den Kellerraumen,
Technikraumen und in der Tiefgarage erhalten die Stahl-
beton- und Mauerwerkswande keinen Anstrich. Der Bau-
trager behalt sich jedoch vor diese, aus optischen Griin-
den, auch nur in Teilflachen, malermaRig zu behandeln.
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Turen

Fenster

Bodenbelage

Vorhandenen Trockenbauwande erhalten einen Anstrich in
Weil3, oder nach Wahl des Bautragers in einer anderen
Farbe. Die Bodenplatten in den Technik- und Kellerraumen
sowie der Estrichaufbauten in Fluren und Schleusen erhal-
ten einen Anstrich in grau, oder in einer Farbe nach Wahl
des Bautragers.

Die Turen zu Schleusen, Treppenhausern, Fluren, Keller-
raumen und TechnikrGumen werden als beschichtete
Stahltiren mit Stahl-Eck-Zarge oder Umfassungszarge,
nach Wahl des Bautragers oder Erfordernis ausgefuhrt.

Die vorhandenen Kellerfenster werden auf Beschaffenheit
und Funktion Uberprift, sollten diese den Anforderungen
entsprechen, bleiben sie auf Grund vom Denkmalschutz-
anforderungen im Bestand erhalten. Neue Fenster werden
als Kunststofffenster in Weif3, mit einem Plastikgriff erstellt

Die neuen Treppenhauser erhalten einen Fliesenboden mit
zugehorigen Sockelabschluss. Alle anderen Raume erhal-
ten einen Bodenanstich. Der Bautrager behélt sich jedoch
vor, aus brandschutztechnischen oder technischen Griin-
den auch andere Raume, auch nur in Teilbereichen, zu flie-
sen. Im Bereich der Tiefgarage kommt entweder ein Pflas-
terbelag oder eine Bodenplatte mit Oberflachenschutz zur
Ausflhrung.

Luftung Die Luftung des Untergeschosses erfolgt tber eine Luf-
tungsanlage. Erforderliche Liftungsschachte zur Be- und
Entluftung fihren Uber das Erdgeschoss in den neuen In-
nenhof/Lichthof.
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Bestandstreppenhéauser

Kellerraume

Die bestehenden Treppenh&user stehen unter Denkmal-
schutz und verbleiben weitestgehend unverandert im Be-
stand. Es werden lediglich Malinahmen ausgefuhrt, welche
die annahernd urspriingliche Beschaffenheit wieder her-
stellen, wie z.B. Beseitigung von Rissen, Malerarbeiten,
Ausbesserungen und Erganzungen im Bestandsmauer-
werk. Ebenfalls kann es durch die Nutzungsanderung des
Gebaudes erforderlich werden, in Teilbereichen neue Mau-
erwerkswande, Unterziige oder neue Fundamentierungen
zu erstellen, oder die Absturzsicherung zu Uberarbeiten.

Die Kellerraume werden mit Systemtrennwénde aus Me-
talllamellen unterteilt, um eine Querliftung zu erméglichen.
Die Turen sind fur Profilzylinder, passend zur SchlieRan-
lage der jeweiligen Wohnung vorgerichtet.

Die Raume sind nur fur den vortubergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt und nur flr eine untergeordnete
Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindlicher Gegen-
stande geeignet.
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HINWEISE

Rechte des Kaufers bei Mangeln:

Anderungswiinsche:

Abbildungen / lllustrationen:

Rechte des Kaufers bei Mangeln richten sich nach den
Bestimmungen des notariellen Kaufvertrages. Der Verk&au-
fer haftet nicht fir unsachgeméafe Benutzung oder Bedie-
nung und fir Schaden, die aus unterlassener oder nicht
fachgerechter Wartung herriihren. So ist es bspw. Aufgabe
der Eigentumer, fur laufende Wartung z. B. der techni-
schen Anlagen, Tiefgaragenbeschichtung, etc. zu sorgen
dazu Anstriche innen wie auf3en sowie ggf. Pflasterungen
rechtzeitig zu erneuern, damit die erforderliche Schutzwir-
kung der Anstriche sowie die Durchlassigkeit der Pflaste-
rung wie auch die gewiinschten Optiken zu erhalten. Nor-
maler Verschleil3 und gewohnliche Alterung von Bauteilen
wie z. B. Filter, Pumpen, Leuchtmittel, elastische Fugen,
Beschichtungen, Holz, etc. sind ebenso wie Haarrisse, die
aus bauphysikalischen Eigenschaften der Bauteile wie
Kriechen und Schwinden entstehen oder auch Risse von
elastischen Wartungsfugen, sind keine Bauméngel.

Eine Umsetzung von Anderungswiinschen ist bei diesem
Projekt nur in Abh&ngigkeit des vorhandenen Bautenstan-
des mdglich. Grundlegend konnen Anderungswiinsche nur
berticksichtig werden, wenn diese bereits im Kaufvertrag
vereinbart wurden. Ausgenommen davon sind individuelle
Kichenplanungen, die gegebenenfalls in Abhéngigkeit des
vorhandenen Bautenstandes zu einem spéateren Zeitpunkt
noch ausgefihrt werden kénnen.

Die in den Prospekten und Beilagen dargestellten Abbil-
dungen und lllustrationen sind unverbindlich und sollen
Ihnen einen ersten Eindruck des fertigen Bauwerks und der
moglichen Gestaltung der Raumlichkeiten vermitteln. Far
die Gestaltung der Aul3enanlagen ist der genehmigte Frei-
flachengestaltungsplan mafigebend, der auf Anfrage bei
uns eingesehen werden kann.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande sowie die dargestellte Umgebung des Objekts stel-
len lediglich Moblierungs- bzw. Gestaltungsvorschléage dar
und gehoren nicht zum Leistungsumfang des Verkaufers.
Es wird empfohlen vor Einbau bzw. Einrichtung wegen der
genauen Anordnung und Mal3e ein Aufmalfi vor Ort zu neh-
men. Die sanitdren Einrichtungsgegensténde in den Ba-
dern sind Bestandteil der Wohnungen.
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Prospektvorbehalt

Abweichungen von der Baubeschreibung und technische
Anderungen aufgrund evtl. behordlicher Auflagen bleiben
ausdrucklich vorbehalten. Ebenso Anderungen der Pla-
nungs- und Ausfuhrungsart, der vorgesehenen Baustoffe
und Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder wirt-
schaftlich als zweckmafiig oder notwendig sich erweisen
und sich auch nicht wertmindernd auf das Bauvorhaben
auswirken. MaRgeblich sind nur die Plane und diese Bau-
beschreibung, die dem notariellen Kaufvertrag zugrunde
gelegt und Bestandteil desselben werden. Geringfiigige
Abweichungen von den Planen und den angegebenen
Wohn- und Nutzflachen sind méglich. Die in den Planen
angegebenen Male und Flachen sind Rohbaumalfle. Mal3-
gebend fur die Flachenberechnung ist die seit dem 01. Ja-
nuar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von
Wohnflachen (WoflV), jedoch werden davon abweichend
Balkon-, Loggien- und Terrassenflachen nur zu einem Teil
in die Wohnflache eingerechnet und es werden die Roh-
baumalle angesetzt. Die genauen Anteile kdnnen den ein-
zelnen Grundrissprospekten entnommen werden.

Die Baubeschreibung enthalt die Formulierung ,bzw.%,
,oder“ und "und / oder". In diesen Fallen entscheidet der
Bautrager die Ausfiihrung.

Wartung Beispielsweise fiir folgende Leistungen oder Bauteile sind
wiederkehrende Wartungen zwingend erforderlich, um die
gefahrlose Nutzbarkeit des Gebaudes zu gewahrleisten.
Diese haben durch die Eigentimergemeinschaften zwin-
gend zu erfolgen. Der Bautrager empfiehlt den Abschluss
eines Wartungsvertrages. Bei Zuwiderhandlung besteht
Gefahr fur Leib und Leben.

- Sanitare Bauteile (z.B. Hebeanlagen, Pumpen, Ent-
hartungsanlage, Druckerh6hungsanlage)

- Heizung

- Brandschutztore und -tiren

- Brandmeldeanlage (BMA)

- Notbeleuchtungen

- Ldftungszentrale (z.B. Ventilatoren in TG)

- Oberflachenschutzbeschichtungen

- Aufzuge

- Fenster, Wohnungseingangstiren, Rollladen

- Dachflachen (inkl. Begrinung und Sicherungssys-
theme)

Stand: 01.04.2025
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Praambel

1

1.1

1.2

2

21

2.2

2.3

Der EIGENTUMER und die NUTZUNGSBERECHTIGTE begrinden mit diesem Vertrag eine
Zusammenarbeit im Sinne einer zukunftsfahigen Energieversorgung auf Basis regenerativer und
dezentraler Energiequellen.

Dieser Dach- und Raumnutzungsvertrag wird geschlossen, um der NUTZUNGSBERECHTIGTEN
die Dachflachen fur die Errichtung einer dezentralen Energieerzeugungsanlage in Form einer
Photovoltaik-Anlage (nachfolgend ,PV-Anlage*) auf einem oder mehreren Gebauden des
EIGENTUMERS zur Verfiigung zu stellen.

Neben der Errichtung der PV-Anlage ist es vorgesehen, den erzeugten Strom zumindest anteilig
zur Nutzung des Aligemeinstroms in einem oder mehreren Geb&uden des EIGENTUMERS zur
Verfiigung zu stellen. Hierfur wird ein Stromkaufvertrag gemaR Anhang 8 geschlossen.

Sollte zum Zeitpunkt der Errichtung der PV-Anlage darlber hinaus eine Versorgung weiterer
Zahler mit Strom aus der PV-Anlage (z.B. im Rahmen eine Mieterstrommodells) fur alle Beteiligten
im wirtschaftlichen Interesse sein, wird diese unter Inanspruchnahme von Unternehmen der
naturstrom AG umgesetzt. Hierflr wird ein separater Vertrag geschlossen.

Vertragsgegenstand

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE plant die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt oder alternativ
die Verpachtung folgender Energieanlagen:

PV-Anlage auf den in Anhang 1 eingezeichneten Dachflachen

Gegenstand dieses Vertrages sind die nachfolgend naher bezeichneten Dachfldchen und
Betriebsraume auf den Grundstiicken, die sich im Alleineigentum des EIGENTUMERS befinden
und exklusiv an die NUTZUNGSBERECHTIGTE zum vereinbarten Nutzungszweck Ubergeben
werden.

Amtsgericht im Grundbuch von | Gemarkung Blatt Flur Flurstiick
Nurnberg Héfen 8484 992/16

Rechte der NUTZUNGSBERECHTIGTEN

Der EIGENTUMER gestattet exklusiv der NUTZUNGSBERECHTIGTEN, die in 1.2. bezeichneten
Gebaude zum Zwecke der Errichtung, des Betriebs und Unterhalts von PV-Anlagen zu nutzen. Die
NUTZUNGSBERECHTIGTE ist dabei berechtigt, die PV-Anlagen und die hierfir erforderlichen
Montageeinrichtungen, Leitungen, Schalt- und Messanlagen, Wechselrichter, Verteilerschranke
sowie alle weiteren zur Errichtung, zum Betrieb, zur Uberwachung und zur Datenaufzeichnung
erforderlichen technischen Anlagen und Bauteile (nachfolgend ,Zubehér') in bzw. an den
betreffenden Gebauden an- und unterzubringen sowie Leitungen auf dem Gelénde zu verlegen. Die
Schnittstellen  zwischen den Zustandigkeiten der VERTRAGSPARTEIEN sowie die
Eigentumsgrenzen sind dem Anschlussschema in Anhang 2 zu entnehmen.

Die Montage der PV-Anlagen und des Zubehors sowie des Netzanschlusses sind vor Baubeginn
mit dem EIGENTUMER abzustimmen.

Die PV-Anlagen sowie das Zubehor bleiben im Eigentum der NUTZUNGSBERECHTIGTEN; bei
Beendigung des Nutzungsverirages gelten die Rechtsfolgen gemaf Ziffer 3.3. Die
VERTRAGSPARTEIEN sind sich dariiber einig, dass die NUTZUNGSBERECHTIGTE die PV-
Anlagen sowie das Zubehér nur zeitlich befristet zu einem vortibergehenden Zweck sowie gemal
Ziffer 7 auf der Grundlage eines gesonderten Rechts i.S.v. § 95 Abs. 1 BGB errichtet und flr den
Betrieb dort bel&sst.
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3

3.1

3.2

3.3

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE ist berechtigt, die PV-Anlagen weiter zu verpachten. Die
NUTZUNGSBERECHTIGTE hat den EIGENTUMER uber die Verpachtungsabsicht zu informieren
und ihr die Stammdaten des Pachters mitzuteilen. Im Fall der Verpachtung ist die
NUTZUNGSBERECHTIGTE nicht Betreiberin der PV-Anlagen; sie ist berechtigt, im Rahmen des
abzuschlieBenden PV-Anlagenpachtvertrags die mit der Betreibereigenschaft einhergehenden
Pflichten, insbesondere gemé&R nachstehender Ziffer 3.2 fur die Dauer der Anlagenpacht auf die
Anlagenpdéchterin zu Gbertragen.

Pflichten der NUTZUNGSBERECHTIGTEN

Soweit und solange die NUTZUNGSBERECHTIGTE die PV-Anlagen auch betreibt, haftet sie im
Rahmen der gesetzlichen Haftung fir alle Schaden, die dem EIGENTUMER im Zusammenhang mit
Betrieb, Unterhalt und Wartung entstehen. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE stellt den
EIGENTUMER von allen Anspriichen Dritter im Zusammenhang mit den PV-Anlagen frei.

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE hat fur die PV-Anlagen vor deren Inbetriebnahme eine
Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Mindestdeckungssumme von 5 Mio. € fiir Personen- und
Sachschaden abzuschlieen und diese dem EIGENTUMER nachzuweisen. Zur Absicherung der
Haftungsrisiken wahrend der Bauphase ist die NUTZUNGSBERECHTIGTE nur dann zur Vorlage
einer eigenen Versicherung verpflichtet, wenn sie nicht vor Baubeginn eine entsprechende
Bauherrenhaftpflichtversicherung des Generalunternehmers vorlegt.

Sofern die VERTRAGSPARTEIEN nicht vorab etwas Abweichendes vereinbaren, geht das
Eigentum an den PV-Anlagen zum Ende der Vertragslaufzeit nach Malgabe der nachstehenden
Regelung auf den EIGENTUMER uber. Die VERTRAGSPARTEIEN einigen sich daher bereits mit
Abschluss dieses Vertrags aufschiebend bedingt auf das Ende der Vertragslaufzeit i.S.d. Ziffer 8.1
bzw. 8.2, dass das Eigentum an den PV-Anlagen nebst Zubehdr mit allen Rechten und Pflichten
auf den EIGENTUMER Ubergeht, ohne dass es einer weiteren Vereinbarung bedarf. Behordliche
Auflagen oder Haftungsanspriiche im Zusammenhang mit dem Ruckbau sind nach Eintritt er
Bedingung durch den EIGENTUMER zu erfullen. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE stimmt bereits
jetzt der Léschung der Dienstbarkeiten und Vormerkungen zum Eintritt der aufschiebenden
Bedingung zu.

4 Koordination wahrend der Errichtungsphase

4.1

4.2

In der Errichtungsphase hat der EIGENTUMER  sicherzustellen, dass die
NUTZUNGSBERECHTIGTE in erforderlichem Umfang Zugang zu dem Grundstlck erhalt,
insbesondere sind Flachen fir ein Gerlst auszuweisen.

Installation der PV-Module, deren Unterkonstruktion und des Wechselrichters (siehe Anhang 2:
Anschlussschema — Leistung KEG eG - Solarteur*) durch den NUTZUNGSBERECHTIGTEN ist
im Bauablauf des Gebaudes zu berlicksichtigen. Die Abrufzeit durch den EIGENTUMER betrégt
ca. 3 Monate im Voraus zum geplanten Installationsbeginn. Eine genaue Terminierung des
Installationsbeginn erfolgt durch den EIGENTUMER ca. 3 Wochen im Voraus. Seitens der
NUTZUNGSBERECHTIGTEN ist zu bericksichtigen, dass samtliche Installationsarbeiten in
Abschnitten abgerufen, terminiert und erfolgen kénnen. Die Modul-Unterkonstruktion mit allen
erforderlichen Komponenten wird nach terminiertem Baubeginn des jeweils definierten Abschnitts
durch den EIGENTUMER innerhalb von 18 Werktagen durch die NUTZUNGSBERECHTIGTE
fertiggestelit. Die PV-Module mit Wechselrichter einschlieBlich aller erforderlichen Komponenten
wird nach terminiertem Installationsbeginn des jeweils definierten Abschnitts durch den
EIGENTUMER innerhalb von 12 Werktagen durch die NUTZUNGSBERECHTIGTE fertiggestelit.
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Pflichten der EIGENTUMERIN

Der EIGENTUMER stellt der NUTZUNGSBERECHTIGTEN die in Ziffer 1.1 bezeichneten
Dachflachen und Betriebsraume entgeltfrei zur Verfigung. Der EIGENTUMER hat sicherzustellen,
dass die NUTZUNGSBERECHTIGTE die Dachflachen und Betriebsraume nach Ankiindigung
innerhalb von 24 Stunden betreten kann. Fir den Zugang zu den Betriebsraumen ist der
NUTZUNGSBERECHTIGTEN ein Schlussel auszuhéandigen.

Der EIGENTUMER verpflichtet sich, der NUTZUNGSBERECHTIGTEN innerhalb von vier Wochen
nach Vertragsabschluss, einen aktuellen Grundbuchauszug (nicht alter als sechs Wochen) zur
Verfugung zu stellen. Alternativ stellt der EIGENTUMER der NUTZUNGSBERECHTIGTEN
innerhalb dieser Frist eine Vollmacht zur Einholung eines Grundbuchauszuges zur Verfligung
(Anhang 4). Der Flurstiicksplan wird diesem Vertrag als Anhang 3 beigefugt.

Der EIGENTUMER ist verpflichtet, alle zur Errichtung, Betrieb, Unterhaltung und Rickbau der PV-
Anlagen oder sonstigen zur Durchfihrung dieses Vertrages erforderlichen Erkldrungen abzugeben
und allen Antrdgen schriftich zuzustimmen. Alternativ kann der EIGENTUMER der
NUTZUNGSBERECHTIGTEN eine entsprechende schriftiche Vollimacht erteilen. Die
NUTZUNGSBERECHTIGTE tragt die damit verbundenen Kosten.

Der EIGENTUMER stellt der NUTZUNGSBERECHTIGTEN alle vorhandenen Unterlagen Uber die
Gebaude insbesondere Grundrisse, Wandaufbau, Dachaufbau, Dachplanung, statische
Berechnungen, Schachte, Leitungen, Stromzahlerschema, Blitz- und Brandschutzkonzept sowie
den Bauzeitenplan kostenfrei zur Verfigung (nachfolgend ,Planungsunterlagen”). Die finalen
Planungsunterlagen missen spatestens 3 Monate vor geplantem Montagebeginn der PV- Anlage
zwischen den VERTRAGSPARTEIEN abgestimmt und in Form eines Design-Freeze (verbindliche
Umsetzungsplanung) festgehalten sein, um Verzégerungen im Bauablauf vorzubeugen. Jedwede
dariiber hinausgehende Anderungen mussen bis spatestens vier Wochen vor Installation bei der
NUTZUNGSBERECHTIGTEN angemeldet werden. Diese werden einmalig in die endguitige
Ausfuhrungsplanung eingearbeitet.

Der EIGENTUMER versichert sich beim Netzbetreiber, dass die fur die PV-Anlage erforderliche
Anschiussleistung am Hausanschlusskasten gemaR Netzanschlussvertrag zulédssig ist.

Unbeschadet der Pflicht der NUTZUNGSBERECHTIGTEN geman Ziffer 3.1 ist der EIGENTUMER
verpflichtet, die vertragsgegenstandlichen Dachflachen und Betriebsraume wahrend der Laufzeit
dieses Vertrags in einem far den Betrieb der PV-Anlagen geeigneten Zustand zu halten. Ferner
verpflichtet sich der EIGENTUMER, dass die elektrischen Betriebsrdume den Anforderungen der
jeweiligen ,Landesverordnung lber den Bau von Betriebsraumen fiir elektrische Anlagen” in der
jeweilig gultigen Fassung entsprechen. Nétige Erweiterungen der elektrischen Betriebsraume zur
Erfullung der Anforderungen sind vom EIGENTUMER zu tragen.

Der EIGENTUMER tragt dafur Sorge, dass auf ihren Grundsticken keine Madnahmen ergriffen
werden, die zu einer Verschattung der Uberlassenen Dachflachen fuhren oder anderweitig die
Funktionsfahigkeit, Stromproduktion oder Betriebssicherheit der PV-Anlagen beeintrachtigen.

Der EIGENTUMER hat die NUTZUNGSBERECHTIGTE unverztglich zu benachrichtigen, falls PV-
Anlagen oder Zubehér Schaden nehmen oder ein solcher droht. Hat der EIGENTUMER den
Schaden zu vertreten, so hat sie diesen der NUTZUNGSBERECHTIGTEN zu erstatten.

Die auf dem Grundstuck ruhenden offentlichen Steuern, Abgaben und Lasten sowie sonstige
Nebenkosten des Gebaudes tragt der EIGENTUMER.

Der EIGENTUMER verzichtet gegenlber der NUTZUNGSBERECHTIGTEN sowie der
finanzierenden Bank auf ein inr etwaig zustehendes Vermieter-/\Verpachterpfandrecht an den PV-
Anlagen (§§ 562, 578, 583 BGB).

BaumaRnahmen an dem Grundstick bzw. in oder an den Gebauden, insbesondere
Dachreparaturen, die voraussichtlich eine Unterbrechung der Stromproduktion von mehr als einem
Tag oder sogar den Ab- und Aufoau der PV-Anlagen zur Folge haben, sind der
NUTZUNGSBERECHTIGTEN mit Aufnahme der entsprechenden Planungen, mindestens jedoch
einen Monat vor Beginn der Malnahmen bekannt zu geben. Soweit nicht aus zwingenden Grinden
erforderlich, werden derartige Ma@Bnahmen nicht in den ertragsreichen Monaten Maérz bis

BAYIKO/KEG - Dach- und Raumnutzungsvertrag - Seite 4 von 6



6

6.1

6.2

6.3

6.4

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

September durchgefihrt. Im Falle des Abbaus der PV-Anlagen erfolgt dieser ausschlieBlich durch
die NUTZUNGSBERECHTIGTE oder von ihr beauftragte Dritte. Der EIGENTUMER wird fur die
demontierten PV-Anlagen kostenlos eine geeignete Ersatz- bzw. eine sichere Lagerflache zur
Verfligung stellen.

Bestellung von Dienstbarkeiten und Yormerkungen

Die Nutzungsrechte der NUTZUNGSBERECHTIGTEN werden vor Beginn der Errichtung durch eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit sowie durch bis zu zwei Vormerkungen gemaR Anhang 6
gesichert. Sofern von der finanzierenden Bank gewinscht, kann eine Vormerkung bereits zur
Absicherung ihrer Eintrittsrechte geman Ziffer 7.2 eingetragen werden. Die EIGENTUMERIN wird
alle erforderlichen MaRnahmen ergreifen und Erklarungen abgeben, um eine entsprechende
Eintragung zu erlangen.

Die EIGENTUMERIN ist verpflichtet, zukinftig die gleiche beschrankt persénliche Dienstbarkeit
sowie entsprechende Vormerkungen zugunsten des Rechtsnachfolgers  der
NUTZUNGSBERECHTIGTEN, insbesondere eines Darlehensgebers, spateren Betreibers oder
sonstigen Dritten, der in den Vertrag eintritt, zu bestellen.

Der Antrag auf Eintragung der Dienstbarkeit und der Vormerkungen durch die EIGENTUMERIN hat
unverziglich nach Aufforderung durch die NUTZUNGSBERECHTIGTE zu erfolgen.

Samtliche durch die Eintragung entstehende Kosten tragt die NUTZUNGSBERECHTIGTE.

Rechtsnachfolge

Der Eigentumer verpflichtet sich, diesen Vertrag bei Verkauf der Immobilie/n formwirksam auf den
jeweiligen Kaufer zu Gbertragen. Der Kaufer ist dabei formwirksam zu verpflichten, jeweils in alle
Rechte und Pflichten dieses Vertrages einzutreten. Der Kaufer ist zudem in dem Kaufvertrag zu
verpflichten, seinerseits etwaige Rechtsnachfolger entsprechend weiter zu verpflichten.

Der bisherige Eigentumer wird von seinen Verpflichtungen erst frei, wenn der jeweilige Kaufer dem
Verkéaufer gegentber den Eintritt in den jeweiligen Vertrag im Rahmen des Kaufvertrags schriftlich
erklart hat.

Entsteht in der/n Immobilie/n durch Teilungserkidrung gem. Wohnungseigentumergesetz eine
WEG, tritt die WEG als rechtsfahige juristische Person schuldbefreiend fur den bisherigen Eigentu-
mer in dessen Rechte und Pilichten ein.

Einem Verkauf nach vorstehendem Absatz steht eine Einrdumung von Nutzungs- oder
Bewirtschaftungsrechten an einer Immobilie oder an Teilen einer Immobilie gleich. An die Stelle des
Kaufers tritt in diesem Falle der Nutzungs- oder Bewirtschaftungsberechtigte

Sicherungsgut und Eintrittsrecht der finanzierenden Bank

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE finanziert die PV-Anlagen durch Darlehen einer Bank
(nachfolgend finanzierende Bank"). Der EIGENTUMERIN ist bekannt, dass die
NUTZUNGSBERECHTIGE die PV-Aniagen zur Besicherung dieser Darlehen der finanzierenden
Bank zur Sicherheit iibereignet (nachfolgend ,Sicherungseigentum®).

Die EIGENTUMERIN ist damit einverstanden, dass die finanzierende Bank im vereinbarten
Verwertungsfall die PV-Anlagen selbst weiter betreibt oder einen Dritten als neuen Betreiber
bestimmt. Die EIGENTUMERIN willigt in den Eintritt der finanzierenden Bank oder des Dritten als
neuer Vertragspartner mit allen Rechten und Pflichten in den Vertrag anstelle der
NUTZUNGSBERECHTIGTEN bereits jetzt unwiderruflich ein. Der Eintritt wird wirksam, wenn die
Bank der EIGENTUMERIN und der NUTZUNGSBERECHTIGTEN eine entsprechende schriftiiche
Erklarung hieriber zukommen I&sst.

Die VERTRAGSPARTEIEN verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse der finanzierenden
Bank bertihrende Abreden aufzuheben, zu dndern oder zu ergénzen, solange nicht die Darlehen
zur Finanzierung der Anlagen volistindig zurtickgefihrt worden sind.
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Fur den Fall, dass die EIGENTUMERIN bei noch laufender Finanzierung den Vertrag — aus welchen
Grinden auch immer - kindigen/beenden will, wird sie die finanzierende Bank unverziglich
unterrichten und ihr Gelegenheit geben, innerhalb einer Frist von zwei Monaten an die Stelle der
NUTZUNGSBERECHTIGTEN zu treten oder einen neuen Betreiber zu benennen. Wenn die
EIGENTUMERIN das Grundstick verauRern will, so wird sie den Kaufer Uber diesen Vertrag
informieren und fur eine Ubernahme der Verpflichtungen durch den Erwerber des Grundsticks
sorgen.

Im Ubrigen bedarf ein von der NUTZUNGSBERECHTIGTEN mit einem Dritten geschlossener
Vertrag zwecks Eintritts in den bestenenden Vertrag bei noch laufender Finanzierung zur
Wirksamkeit der Zustimmung der finanzierenden Bank.

Laufzeit und Kiindigung

Die Laufzeit des Vertrages betragt vom Zeitpunkt der Inbetriebnahme der PV-Anlagen an gerechnet
21 Jahre. Als Inbetriebnahme gilt das im Inbetriebnahmeprotokoll fiir den Netzanschluss
dokumentierte Datum. Die NUTZUNGSBERECHTIGTE teilt der EIGENTUMERIN den Zeitpunkt der
Inbetriebnahme mit.

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE hat das Recht, den Vertrag durch einseitige Erklarung zweimalig
um jeweils bis zu funf Jahre zu verlangern. Die Verlangerung ist der EIGENTUMERIN spéatestens 6
Monate vor Ablauf des Vertrages schriftlich mitzuteilen.

Sollte die technische Lebensdauer der PV-Anlagen 21 Jahre nicht erreichen oder von Dritten eine
Stilllegung erzwungen werden, kann die NUTZUNGSBERECHTIGTE den Vertrag vorzeitig
beenden bzw. Dachfiachen teilweise raumen und an die EIGENTUMERIN zurlickgeben.

Die EIGENTUMERIN kann den Vertrag auferordentlich kiindigen, wenn funf Jahre nach
Vertragsbeginn mit dem Bauvorhaben nicht begonnen wurde.

Die NUTZUNGSBERECHTIGTE kann diesen Vertrag auferordentlich kiindigen, wenn

» fir Errichtung / Betrieb der PV-Anlagen erforderliche Genehmigungen nicht erteilt werden
oder

» die Wirtschaftlichkeit des Betriebs der PV-Anlagen vor oder wéhrend des Betriebs ihrer
Einschatzung nach auf Grund von Auflagen, Anderungen des EEG, EnWG etc. nicht mehr
gegeben ist.

Unterschrift

Eggolsheim, 18.03.2025
Ort, Datum Ort, Datum

/ hobmags ’T Kepkd

Unterschrift (EIGENTUMERIN) Unterschrlrt NﬂTZUNGSBERECHTIGTE)
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Anhang 1 Lageplan der Dachflachen

In den nachfolgenden Beschreibungen, Planausschnitten und beigefugten Planen (siehe Anlagen) wird
der Geb&udestandort, die bauliche Beschaffenheit der Immobilie sowie die Lage der PV-Anlage naher
definiert. Es kann in Teilbereichen zu Abweichungen kommen. Beide Vertragsparteien haben sich in der
Gesamtheit mit dem geplanten Projekt und der Vorortsituation vertraut gemacht und die jeweils
erforderlichen Informationen abgefragt und erhalten.

Die PV-Anlage ist vorgesehen fiir die Dachfidche tiber 5.0G des Bauabschnitt B unter

Beriicksichtigung der darauf befindlichen baulichen und haustechnischen Anlagen, wie z.B.
Treppenhauser, Aufzugsiiberfahrten, Brandwanden®)' und Dachentltiftungen sowie -ventilatoren

Ausschnitt aus Anlage A: Dachflachentibersichtsplan

Bauabschnilt D

\\Dachgeschoss Bauabschnill A

Dachgeschoss

6.0G i -~ . - b

Bauvabschnitt C
Dachgeschoss
6.0G

*)! Beschreibung Brandwand:

Die Dachflache tber 5.0G wird mit einer jeweils beiderseilig der Brandwand mind. 0,5 m auskragenden feuerbestandigen Platlle
ausgefiihrt. Die Dachdammung wird ohnehin nicht brennbar ausgefuhrt. In diesem Bereich wird nach Abstimmung mit dem
Tragwerksplaner die Dachbegrinung durch eine Bekiesung ersetzl.

Ausschnilt aus Anlage C: Ansichtsplan Ostfassade
- e wvieb 1]
W Y Ay —
- R RIDRC) - . S _ o | RSSEItd 0 e =
i R NI i
= p p— - ,._. :
a ..
L ‘: 1 wn : N Il 4

Anhéange:

Anlage A: Dachflachentibersichtsplan

Anlage B: Gebaudestandort mit Kennzeichnung Bauabschnitte
Anlage C: Ansichisplan Ostfassade

Anlage D: Schaittplan

e e e
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Anhang 2: Anschlussschema
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Leistung KEG eG - Elektrofachbetrieb
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Anhang 4 Volimacht zur Einholung eines Grund-
buchauszugs im Rahmen der Objektversorgung

nachstehend ,VOLLMACHTGEBERIN® genannt
erteilt der

KEG - Die Klimaschiitzerlnnen eG

Bahnhofstralle 55
91330 Eggolsheim
vertreten durch die Vorstandin Verena Grobmayr und die Vorstande Max Wackwitz und Tobias Huter

nachstehend ,VOLLMACHTNEHMERIN" genannt

die nachfolgende Vollmacht:

Die VOLLMACHTNEHMERIN wird bevolimachtigt, fiir die VOLLMACHTGEBERIN flr die
nachstehend nidher beschriebenen Grundstiicke einen Grundbuchauszug zu beantragen.

Amtsgericht
Gemarkung

Flurstiicknummern

Strafte, Hausnummer
Postleitzahl, Ort

Die Vollmacht wird einmalig erteilt.

Unterschriften

Ort, Datum Unterschrift (VOLLMACHTGEBERIN)
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Anhang 5 Bauseitige Leistungen und

Hinweise zur Planung einer PV-Anlage

1 Dach

Beschaffenheit

Verschattung

Trittfeste Dachdammung mit hoher Druckfestigkeit (Z.Bsp. XPS, Styrodur 0.a.; > 200
kPa) wahlen, um Lastaufnahmen zur Zwischenlagerung von Material zu gewahrleisten.

Dachbegriinung oder -bekiesung im Bereich der PV-Anlage max. 5 cm hoch einplanen.
Direkt vor den Modulen sollte kein Griin wachsen oder regelmafig kurzgehalten (max. 5
cm) werden, um eine Verschattung der PV-Anlage zu vermeiden. Hierfir werden
ausreichend dimensionierte Wartungswege und Zugangsmoglichkeiten fir den
EIGENTUMER vorgesehen.

Errichtung der PV-Anlage nach Dichtigkeitspriifung (Sichtprifung) Dach und vor
Bekiesung / Begrinung einplanen. Im Ausnahmefall (Einzelfallprifung auch auf
Kies/Begriinung maglich).

Im Tagesverlauf muss der vorgesehene Montagebereich auf dem Dach dber das
gesamte Jahr weitestgehend verschattungsfrei bleiben (betrifft z.B. Verschattung durch
Baume, Nachbargebaude, Dachaufbauten uvm.). Das Gebaude des Eigentlmers in der
geplanten Version laut den Planungsunterlagen gemaf Dach- und Raumnutzungsvertrag
ist von dieser Bestimmung ausgeschlossen.

Anordnung der PV-Anlage

Der Verlauf von mdglichen Seilsicherungssystemen muss mit der Anordnung der PV-
Anlage abgestimmt werden.

Dachausstieg fiir Service- oder Reparaturmanahmen von mind. 1,50 m x 1,50 m
einplanen.

Fir die Dachdurchfiihrung von Elektroleitungen und Datenverbindung ist eine
fachgerechte Dachdurchfiihrung vorgesehen. Bauseits wird ein Schwanenhals in die
Flachdachabdichtung eingedichtet.

2 Elektroplanung

Fiur die bauseitige Verlegung der AC-Kabel und der Datenkabel vom Dach in den
Technikraum, wird ein Schacht genutzt. Brandschottungsanforderungen sind vom
Elektrofachbetrieb einzuhalten. Die AC-Kabel sowie Datenkabel werden bauseits bis auf
die fur die PV-Anlage vorgesehene Dachflache gefiihrt. Schnittstelle der bauseitigen
Leistung ist hierbei eine auf dem Dach lose verlegte Zuleitung von AC-Kabel und
Datenkabel nahe der obigen Dachdurchfithrung mit einem Uberstand von ca. 10 m nach
Erfordernis in Abstimmung zwischen EIGENTUMER und KEG.

Der Montageort fur den Wechselrichter ist auf dem Dach vorgesehen, nahe der
Dachdurchfithrung von AC-Kabel und Datenkabel. Der genaue Montageort wird in
Abstimmung zwischen EIGENTUMER und KEG im Zuge der weiteren Elektro-
Detailplanung noch festgelegt.

Stellen und Montage der Zahler- und Wandlerschranke flr den Erzeugungszahler ist
bauseits zur erfolgen. Die Anbindung der Kabel vom Dach an Zahler und

Dach- und Raumnutzungsvertrag The Q Anhang 5 -
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Netzwerkschrank erfolgt durch den Elektrofachbetrieb. Die Schranke missen den
aktuellen technischen Anschlussbedingungen (TAB) des ortlichen Netzbetreibers
entsprechen und fir intelligente Messsysteme geeignet sein.

o Bauseits zu Stellen ist zudem eine 230 V-Stromversorgung fiir die
Kommunikationseinheit und der NA-Schutz sofern er vom Verteilnetzbetreiber gefordert
ist.

s Die Anlagenkomponenten (Wechselrichter/Datenlogger) kommunizieren Uber Cat7
Kabel/oder Glasfaser. Fir die Anlagentberwachung wird ein kabelgebundener
Internetanschluss/Glasfaseranschluss benotigt. Seitens des EIGENTUMERS wird eine
Anschlussmaglichkeit fir einen kabelgebundenen Internetanschluss/Glasfaseranschluss
bereitgestellt.

s Ausfiihren und SchlieRen von Dach- und Wanddurchbriichen.

o Anschlussarbeiten der bauseitigen Zuleitungen an Wechselrichter erfolgt durch KEG. Die
fur Installation und Betrieb der PV-Anlage erforderlichen Verkabelungen und
Leitungslegungen zwischen Wechselrichter und PV-Anlage sowie den Modulen
untereinander ist Leistungsbestandteil der KEG (ausgenommen ist lediglich die
Integration des FW-Schalters).

3  Brandschuiz / Blitzschutz

s Auf dem Dach ist die Errichtung einer Brandschutzwand vorgesehen. Zur Querung ist ein
Brandschutzkanal vorgesehen, der von der KEG errichtet wird.

» Die Notwendigkeit eines Feuerwehrschalters muss im Rahmen des fir das gesamte
Gebaude geplanten Brandschutzkonzeptes mit dem zustandigen Brandmeister geklart
werden, idealerweise (iber den Sicherheitsingenieur des Bauvorhabens.

o Das Blitzschutzkonzept des Gebaudes muss bei der Planung der PV-Anlage
beriicksichtigt werden. Der Verlauf von méglichen Blitzschutzmaschen und Fangstangen
miissen mit der Anordnung der PV-Anlage in Einklang gebracht werden. Die PV-Anlage
muss in den Blitzschutz eingebunden werden (&duRerer Blitzschutz). Ein netzseitiger
Uberspannungsschutz (in der AC-Leitung) isl grundsétzlich, auch in Gebauden ohne
AufReren Blitzschutz, vorzusehen (entsprechend gtitiger VDE-Richtlinie 0100-443 und
0100-534)

4 Arbeitsschuiz / Material / Organisation

o FEin bauseitiges Arbeits- und Absturzgeriist, sofern zum jeweils erforderlichen
Montagezeitpunkt der KEG vorhanden, kann mitgenutzt werden. Andernfalls sind seitens
KEG die bauseits hergesteliten Anschlagpunkte oder Seilsicherungssysteme flr die
PSAgA zu verwenden. Absturzgeldnder oder Laufstege auf dem Dach sind kein
Bestandteil der bauseitigen Leistungen

o Das Material wird i.d.R. mit einem Kran gehoben. Krangestellung oder sonstige
Hubsysteme sind Leistung KEG. Platzbedarf fiir Zwischenlagerungsmaglichkeiten von
Material sowie Aufstellorte Kran/Hubsysteme sind mit dem EIGENTUMER rechtzeitig
abzustimmen.

o Es missen Arbeitssicherheitsmafnahmen fir Service und Wartung (beispielsweise
Sekuranten, Vorgaben nach DIN 4066 ,Hinweisschilder fir die Feuerwehr’, VDE-AR
2100-712 sowoh! Leiterhaken nach DGUV information 208-016) eingehalten werden und
durch die Eigentlimerin vorgesehen werden.

o Fir erforderliche Service- und Wartungsarbeiten der EIGENTUMER auf der fir die PV-
Anlage vorgesehene Dachflache besteht ggf. die Erfordernis zur installationen eines
Dachgelanders als Absturzsicherungsmafnahme. Dies istin der Planung der PV-Anlage
zu berlcksichtigen.

Dach- und Raumnutzungsvertrag The Q Anhang 5 -
Seite 2von 3



5 Priafungs- und Hinweispflicht bauseitiger Vorleistungen

o Es besteht eine Prifungs- und Hinweispflicht der KEG von bauseitigen Vorleistungen.

Dach- und Raumnulzungsvertrag The Q Anhang 5 -
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Anhang 6 Dienstbarkeit/Vormerkungen

Antrag auf Eintragung eines Erstellungs-, Betriebs- und Nutzungsrechies
{beschrankt persdnliche Dienstbarkeit)

1 ist
EIGENTUMERIN der nachfolgend bezeichneten Grundsticke:

Amtsgericht im Grundbuch von Gemarkung Blatt Flurstiick

Auf dem Grundbesitz sind in Abteilung Il und 11l folgende Lasten/Beschrankungen eingetragen:

2 Hiermit bewilligt und beantragt die EIGENTUMERIN unwiderruflich die Eintragung von beschrénkt
personlichen Dienstbarkeiten in Abteilung Il des Grundbuchs auf den obigen Grundstiicken auf der
Grundlage des Dach- und Raumnutzungsvertrages im Rahmen der Objekiversorgung vom

(nachfolgend .Dach- und Raumnutzungsvertrag"), welcher  die

(nachfolgend BERECHTIGTE")

berechtigt, eine Photovoltaikanlage sowie alle erforderlichen Nebeneinrichtungen (Montage-

einrichtungen, Anschlussleitungen, Schalt-, Mess- und Transformationsanlagen, Zuwegungen
sowie alle weiteren zur Errichtung, zum Betrieb, zur Uberwachung und zur Datenaufzeichnung
erforderlichen technischen Anlagen, Bauteile und Zubehor) — (nachfolgend ,Anlagen”) — auf dem

Grundstlick zu errichten, zu betreiben, zu unterhaiten, instand zu halten, zu modernisieren und zu

erweitern.

Die Lage der Anlagen ergibt sich aus dem beigefiigten Planauszug, welcher Bestandteil dieser
Urkunde wird. Die BERECHTIGTE und von ihr beauftragte Dritte durfen den Grundbesitz zu diesen
Zwecken einschlieRlich der Wartung, Inspektion, Instandsetzung und Verbesserung der Anlagen
uneingeschrankt betreten und befahren.

Auf dem Grundstiick diirfen keine Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen
werden, welche den Bestand, den Betrieb oder die Nutzung der Anlagen beeintréachtigen oder
gefahrden kénnten.

Die beschrankt personliche Dienstbarkeit ist auflosend bedingt durch die Eintragung der
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit, die durch die Vormerkungen gemaf nachfolgender Ziffer
3 gesichert ist, so dass sie Zug um Zug mit deren Eintragung zu léschen ist.

Die beschrankt personliche Dienstbarkeit kann Dritten zur Ausiibung Uberlassen werden.

3. Die EIGENTUMERIN verpflichtet sich der BERECHTIGTEN gegentber mit unmittelbarer
Drittwirkung fiir den Fall, dass ein Rechtsnachfolger oder ein Dritter den mit der BERECHTIGTEN
geschlossenen Dach- und Raumnutzungsvertrages tbernimmt und in die Rechte und Pflichten
desselben eintritt, dem jeweiligen Ubernehmer das gleiche Rechi einzurdumen und die gleiche
Dienstbarkeit sowie eine weitere Vormerkung zu bestellen. Diese Anspriiche sind vergulerlich.
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Die EIGENTUMERIN bewilligt und beantragt zur Sicherung dieses Anspruchs die Eintragung von
zwei Vormerkungen auf Bestellung einer Dienstbarkeit vorstehenden Inhalts.

4. Es wird unwiderruflich bewilligt und beantragt,
a) die in obiger Ziffer 2 bestellte beschréankt persénliche Dienstbarkeit und danach
b) die Vormerkungen geman obiger Ziffer 3

im Rang vor allen Eintragungen in Abteilung II. des o.g. Grundbuches bzw. nur hinter solchen
Eintragungen, die eine Austibung der Dienstbarkeit und der Vormerkungen nicht behindern, und im
Rang vor den Rechten in Abteilung Ill einzutragen. Sie sollen zunachst an rangbereiter Stelle im
Grundbuch eingetragen werden. Allen zur bedungenen Rangstelle erforderlichen Rangénderungs-
erklarungen und/oder Léschungsbewilligungen wird mit Antrag auf Vollzug zugestimmt.

Gleichzeitig wird der Antrag auf Erteilung je einer unbeglaubigten Grundbuchblattabschrift nach
erfolgter Grundbucheintragung an die Beteiligten gestellt.

Soweit mehrere Grundstiicke betroffen sind, ist Teilvollzug zuldssig.

5. Der Wert der Dienstbarkeit wird mit Euro 5.000,00 (in Worten: Flinftausend) angegeben. Die
entstehenden Kosten tragt die BERECHTIGTE.

6. Die EIGENTUMERIN bevollmachtigt hiermit den amtierenden Notar sowie unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB den/die bei dem o. g. Notar beschaftigten Rechtsanwalts- und
Notarfachangestellten

jeweils einzeln, fiir die EIGENTUMERIN alle Erklarungen abzugeben sowie Antrége zu stellen, zu
berichtigen, zu ergénzen und zuriickzunehmen, die fur die Durchfihrung dieser Urkunde -
insbesondere hinsichtlich der geforderten Rangstelle — erforderlich sind oder werden. Die
Bevollmachtigten diirfen den Inhalt der Dienstbarkeit und der Vormerkungen andern, soweit dies
aufgrund gerichtlicher Zwischenverfugung erforderlich ist.

Unterschrift

Ort, Datum

Unterschrift (EIGENTUMERIN)
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Anhang 7 Eignung Dachstatik

Statikbtiro-Name
Verantwortlicher Mitarbeiter
Anschrift

Anschnift

NUTZUNGSBERECHTIGTE

KEG - Die Klimaschtitzerinnen eG
Bahnhofstralle 55

91330 Eggolsheim

vertreten durch

die Vorstandin Verena Grébmayr und Vorstédnde
Max Wackwitz und Tobias Huter

EIGENTUMERIN des Gebédudes

BAYIKO The Q GmbH

Stidliche Miinchner Straf3e 10a

82031 Grinwald

vertreten durch den Handlungsbevollméchtigten Bernd Horndasch

kiinftig

WEG The Q Bauteil 5

11.03.2025

Statische Beurteilung zur Standsicherheit der tragenden Konstruktion fir eine PV-
Aufdach-Anlage

Projektbezug:
Immobilie auf dem nachfolgend naher bezeichneten Grundstick:
Amtsgericht im Grundbuch von  Gemarkung | Blatt ‘y Flur Flurstiick
- - | ; s N | - s
IHurnberg Hofen 8484 s 992/16

PV-Anlage mit Wechselrichter und Unterkonstruktion auf Dachflache des Bauabschnitts B

Lastannahmen gemal Angaben durch NUTZUNGSBERECHTIGTE:

1. PV-Anlage
PV-Module: 196 Module x 23,5 kg = 4.606 kg
Wechselrichter: 93,5 kg

2. Unterkonstruktion

Basisgestell: 213 x 8 kg = 1.704 kg
Grundrahmen: 426 x 1,7 kg = 724 kg
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Montageprofil: 142 x 0,75 kg = 106,5 kg

Summe PV-Anlage inklusive Unterkonstruktion: 7.234 kg

Zusammenfassung und Ergebnis:

Die Standsicherheit und damit Gebrauchssicherheit ist mit der geplanten PV-Anlage in statischer Hinsicht
fur die vorliegende Dachkonstruktion gegeben.

Ort, Datum

Unterschrift (Statiker)

Fur die Richtigkeit und Verbindlichkeit der obigen Angaben zu Lastannahmen PV-Anlage, Wechselrichter
und Unterkonstruktion:

Ort, Datum

Unterschrift (NUTZUNGSBERECHTIGTE)
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Stromkaufvertrag The Q

Zwischen

KEG - Die Klimaschiitzerinnen eG
Bahnhofstralle 55
91330 Eggolsheim

vertreten durch die Vorstandin Verena
Grobmayr und den Vorstand Tobias Huter

nachstehend ,ANLAGENBETREIBERIN*
genannt

und

BAYIKO The Q GmbH
Sidliche Minchner Stralle 10a
82031 Grinwald

vertreten durch

den Handlungsbevollmachtigten Bernd
Horndasch

klinftig
WEG The Q Bauteil 5

nachstehend ,EIGENTUMERIN* genannt

beide gemeinsam ,VERTRAGSPARTEIEN*
genannt

BAYIKO/KEG - Stromkaufvertrag The Q -
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Praambel

Die VERTRAGSPARTEIEN begriinden mit diesem Vertrag eine Zusammenarbeit im Sinne einer
zukunftsfahigen Energieversorgung auf Basis regenerativer und dezentraler Energiequellen.

Im Rahmen dieses Vertrags wird die direkistrom-Belieferung der Allgemeinstromversorgung in
Immobilien der EIGENTUMERIN vereinbart.

Die VERTRAGSPARTEIEN vereinbaren, dass die ANLAGENBETREIBERIN die Erzeugungs-
anlagen zum Zwecke der direktstrom-Belieferung fiir die EIGENTUMERIN betreibt und dieser den
erzeugten Strom nach MaRgabe der nachstehenden Bestimmungen fir die direktstrom-Belieferung
zur Verflgung stellt.

1 Vertragsgegenstand

1.1 Die EIGENTUMERIN stellt der ANLAGENBETREIBERIN Dachflachen zur Errichtung und
Betrieb von Erzeugungsanlagen) zum Zwecke der direktstrom-Belieferung im Rahmen eines
Dach- und Raumnutzungsvertrages zur Verfiigung. Die EIGENTUMERIN verpflichtet sich zum
Kauf des in diesen Erzeugungsanlagen erzeugten Stroms, sofern dieser im Gebaude fur die
Allgemeinstromversorgung verbraucht werden kann, sowie dessen Vergitung nach MaRgabe
der nachstehenden Regelungen.

1.2 Die Erzeugungsanlage unterliegt der in Ziffer 5 geregelten Mindestvertragslaufzeit.

2 Abwicklung der Lieferung

21 Die ANLAGENBETREIBERIN verpflichtet sich, die Erzeugungsanlage zu dem im Anhang 1
bestimmten Lieferbeginn zu errichten, in den Regelbetrieb zu nehmen sowie den Betrieb zum
Zwecke der direktstrom-Belieferung fiir die Dauer dieses Vertrages aufrecht zu erhalten. Die
ANLAGENBETREIBERIN tragt daflir Sorge, dass zum Zeitpunkt des Lieferbeginns alle ggf.
erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen, insbesondere baurechtlichen Genehmigungen und
zivilrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb der jeweiligen
Erzeugungsanlage vorliegen und sie zum Verkauf des Stroms berechtigt ist.

22 Die VERTRAGSPARTEIEN stimmen darin Uberein, dass die ANLAGENBETREIBERIN
gegeniiber der EIGENTUMERIN zwar zum Betrieb der Erzeugungsanlage verpflichtet ist, nicht
jedoch zur Lieferung einer bestimmten Menge an Strom aus der jeweiligen Erzeugungsanlage.
Insofern besteht auch keine korrelierende Verpflichtung der EIGENTUMERIN auf Abnahme
einer bestimmten Menge aus der jeweiligen Erzeugungsanlage. Die ANLAGENBETREIBERIN
ist jedoch verpflichtet, die jeweilige Erzeugungsanlage wéhrend der Vertragslaufzeit im
Regelbetrieb zu halten und die EIGENTUMERIN uber Drosselungen, Wartungs- und
Reparaturarbeiten sowie sonstige Anlagenstillsténde unverziglich in Textform zu informieren.

2.3 Derin der jeweiligen Erzeugungsanlage produzierte Strom wird — unter Beriicksichtigung eines
ggf. auftretenden Eigenverbrauchs der ANLAGENBETREIBERIN — von der EIGENTUMERIN
am Ubergabepunkt in dem Umfang abgenommen, wie es fur die zur Deckung des Verbrauchs
erforderlich ist (nachfolgend ,Liefermenge*). ,Ubergabepunkt® ist die technische Verbindung der
Direktleitung von der jeweiligen Erzeugungsaniage im Zahlerraum der Immobilie. Die
EIGENTUMERIN wird die ANLAGENBETREIBERIN unverziglich tber ihr bekannt werdende
Stérungen etc. in Textform informieren, die einer Abnahme der Liefermenge am Ubergabepunkt
entgegenstehen.
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24  Die VERTRAGSPARTEIEN stimmen darin (iberein, dass die in der Erzeugungsanlage
produzierten Strommengen, die Gber die Liefermenge hinausgehen, von der
ANLAGENBETREIBERIN in das Netz der 6ffentlichen Versorgung eingespeist werden
(nachfolgend ,,Uberschussmenge"). Dabei obliegt es allein der ANLAGENBETREIBERIN, diese
Uberschussmengen durch einen Dritten vergitet zu bekommen (z.B. durch den Netzbetreiber
nach dem EEG in der jeweils giiltigen Fassung). Eine Vergitung dieser Uberschussmengen
durch die EIGENTUMERIN ist nicht Gegenstand dieses Vertrages.

3 Strompreis

3.1 Die EIGENTUMERIN zahlt an die ANLAGENBETREIBERIN fiir die Lieferung aus der jeweiligen
Erzeugungsanlage den festgelegten Preis von 18,9 ct/kWh zzgl. UST.

4  Abrechnung, Zahlung

4.1 Abrechnungszeitraum fiir die jeweilige Liefermenge sind in der Regel die vorangegangenen
zwdlIf Monate, wobei dieser in Abweichung von der Turnusabrechnung des Netzbetreibers der
allgemeinen Versorgung von der EIGENTUMERIN einheitlich vorgegeben werden kann
(nachfolgend »~Abrechnungsjahr*). In Rumpfjahren erfolgt die Abrechnung zeitanteilig. Dazu
erstellt die der ANLAGENBETREIBERIN innerhalb von zwei Kalendermonaten nach Ablauf des

4.2 Die Ermittlung der abrechnungsrelevanten Liefermenge resultiert aus der Differenz der

4.3 Die EIGENTUMERIN zahit monatliche Abschldge auf die Gutschrift fiir die jeweiligen
Liefermengen im relevanten Abrechnungszeitraum. Die Abschlage sind von der
EIGENTUMERIN spatestens bis zum 5. Kalendertag eines Monats fiir den laufenden Monat zur
Zahlung auf das nachstehende bezeichnete Bankkonto der ANLAGENBETREIBERIN fallig:

Kontoinhaber: KEG - Die Klimaschiitzerinnen eG
Bank: VR-Bank Metropolregion Nirmnberg eG
IBAN: DE24 7606 9559 0000 1894 99

BIC: GENODEF1NEA

Steuernummer: 216/106/40009

Die Hohe der Abschlage wird von in Abstimmung mit der ANLAGENBETREIBERIN festgelegt.
Grundlage hierfiir ist die jeweilige Liefermenge im vorausgegangenen Abrechnungszeitraum. Bei
erstmaliger Belieferung ist die von der ANLAGENBETREIBERIN abgegebene Prognose die
Grundlage.

4.4 Sofern sich bei der Abrechnung unter Berticksichtigung der Abschlagszahlungen nach Ziffer 4.4
Differenzen zu Gunsten einer VERTRAGSPARTE] ergeben, ist diese Differenz von der

VERTRAGSPARTE]| auszugleichen.
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5  Vertragslaufzeit
Dieser Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen, unterliegt jedoch einer
Mindestvertragslaufzeit von 21 Jahren ab der Inbetriebnahme der Erzeugungsanlage. Nach Ablauf
der Mindestlaufzeit verlangert sich der Vertrag flr das jeweilige Projekt um jeweils um ein Jahr,
wenn er nicht vorher mit einer Frist von drei Monaten gekiindigt wird.

Unterschrift

Eggolsheim, 02.04.2025

Ort, Datum Ort, Datum

IBEQE) Unterschrift (EIGENTUMERIN)

Unterschrift (ANLAgENBETRE
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©IBOORBERG piterischicnsezenies Nachahmg vt

as CertiFORM

M — 54 510 (78.545/100.5) Verwaltungsvertrag fur Wohnungseigentumsanlagen — S. 1 (2119)

fur Wohnungseigentumsanlagen

Zwischen

Verwaltungsvertrag

Wohnungseigentumsanlage
im Eigentum von:

(postalische Anschrift der Wohn-
anlage bzw. Grundbuchbezeichnung):

WEG The Q BT5 in Nirnberg

90429 Nur nberg

vertreten durch:

und der

Verwaltung:

KDI Hausverwal t ung GrbH
Hans- Vogel - Str. 16
90765 Furth

erfolgte

Geschéaftsfiuhrer Herr Zecha, Herr Spanier
vertreten durch:
Verwaltungsobjekt: 90429 Nir nber g
die Verwaltungsbestellung |:| durch die Teilungserklarung vom

@ durch Versammlungsbeschluss vom

ab bis

Die Verwaltung hat die Bestellung angenommen bzw. nimmt sie mit Vertragsschluss an.

Es wird folgender Verwaltungsvertrag geschlossen.
Vorbemerkung:

GemalR § 10 Abs. 6 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) ist die Wohnungseigentimer*innengemeinschaft (ETG) als
teilrechtsfahiger Verband Inhaberin derjenigen Rechte und Pflichten, die ihr gesetzlich zustehen oder die rechtsgeschéftlich von ihr
erworben wurden. Sie Ubt u.a. die gemeinschaftsbezogenen Rechte der Wohnungseigentimer*innen aus und nimmt deren
gemeinschaftsbezogene Pflichten wahr. Ihr gehdrt das Verwaltungsvermégen.

Die ETG ist selbst nicht handlungsféhig. Sie bendétigt daher z.B. zum Abschluss von Vertrdgen mit handwerklichem
Fachpersonal/Lieferfirmen etc. eine Vertretung. Daneben stehen auch den Wohnungseigentimertinnen als Mitgliedern der
Bruchteilsgemeinschaft Rechte und Pflichten zu.

Die Erfullung dieser Aufgaben und Pflichten ist ohne Verwaltung kaum vorstellbar. Nach § 20 WEG kann deshalb die Bestellung
einer Verwaltung nicht ausgeschlossen werden.

Der Verwaltung kommt eine Doppelstellung zu. Sie handelt einerseits organschaftlich fir die teilrechtsfahige ETG und vertritt
andererseits die Wohnungseigentimer*innen als Bruchteilseigentimer*innen am gemeinschaftlichen Grundsttick.

Die Verwaltung des Sondereigentums unterliegt jedoch nach wie vor dem/der jeweiligen Sondereigentimer*in selbst. Soll dieses
ebenfalls verwaltet werden, ist ein gesonderter Vertrag notwendig.

Die Rechte und Pflichten der Verwaltung wie auch der ETG / der Wohnungseigentiimer*innen ergeben sich aus dem WEG, aus
der Teilungserklarung / Gemeinschaftsordnung, aus sonstigen Vereinbarungen bzw. Beschliissen, aus etwaigen einschlagigen
Gerichtsentscheidungen, aus dem Inhalt dieses Vertrages sowie ergdnzend aus den 88 675 BGB ff.

Die Verwaltung hat im Rahmen pflichtgem&Ren Ermessens alles zu tun, was zu einer ordnungsgemafen Verwaltung der ETG in
kaufmannischer, technischer und organisatorischer Hinsicht notwendig ist. Sie handelt mit der Sorgfalt einer fachkundigen
Verwaltung. Dieselben Sorgfaltspflichten treffen die Verwaltung, soweit sie fir bzw. im Namen aller Wohnungseigentiimer*innen
handelt. Sie hat alle mit der Verwaltung zusammenhangenden gesetzlichen Bestimmungen und vertraglichen Vereinbarungen zu
beachten.

Die Verwaltung ist berechtigt in Einzelfallen Untervollmacht zu erteilen. Grundsétzlich soll sie aber die Verwaltungsaufgaben selbst
erfillen.

Dieser Vertrag unterscheidet zwischen dem Umfang der reguldren Verwaltungstatigkeit (8 2), die sich aus den zwingenden
gesetzlichen Pflichten der Verwaltung gem. den 8§ 21-28 WEG ergibt und deren Vergitung mit der pauschalen Grundgebuhr
abgegolten ist, sowie den besonderen Verwaltungsleistungen gem. § 3 dieses Vertrages, die zusétzlich zu vergiten sind.
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©IBOORBERG piterischinsezenis Nachahmg vt

M — 54 510 (78.545/100.5) Verwaltungsvertrag fur Wohnungseigentumsanlagen — S. 2 (2119)

§ 1 Laufzeit und Beendigung des Vertrages / Abberufung und Amtsniederlegung

Der Vertrag gilt fir die Dauer des vorgenannten Bestellungszeitraums. Im Falle der Wiederbestellung verléangert sich der Vertrag
automatisch fur den Zeitraum der jeweiligen Wiederbestellung, es sei denn, die Parteien vereinbaren den Abschluss eines neuen
Vertrages. Soweit eine Wiederbestellung erfolgt und lediglich eine Anpassung der Verwaltungsvergiitung beschlossen wird, gilt im
Zweifel dieser Vertrag mit den sich aus dem Beschluss ergebenden Anderungen fort.

Die Kiindigung des Vertrages nach § 627 BGB wird ausgeschlossen. Im Ubrigen ist eine Abberufung der Verwaltung / Kiindigung
des Vertrages durch die ETG nur aus wichtigem Grund mdglich. Die Verwaltung kann ihr Amt ebenfalls nur aus wichtigem Grund
niederlegen bzw. diesen Vertrag kiindigen.

Die Erklarung der Amtsniederlegung bzw. Vertragskiindigung durch die Verwaltung ist - sofern sie nicht in einer
Eigentimer*innenversammlung erfolgt - an Ersatzzustellungsbevollméchtigte bzw. deren Vertretung zu ubersenden. Ist eine
Ersatzzustellungsvertretung nicht bestellt, gilt mangels anderweitiger Beschlussfassung jedes Verwaltungsbeiratsmitglied als
empfangsbevollméchtigt. Ist auch kein Verwaltungsbeirat vorhanden, geniigt die Zustellung an eine/n einzelne/n Eigentiimer*in.

§ 2 Reguléare Verwaltungstatigkeit

Im Rahmen ihrer regularen Tatigkeit hat die Verwaltung gegentiber der ETG sowie gegenlber den Wohnungseigentiimer*innen
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgeméafRer Verwaltung insbesondere nachfolgende Pflichten und Rechte sowie
Vollmachten:

1. Einberufung von Eigentimer*innenversammlungen / Leitung der Versammlungen sowie Fertigung der Niederschriften gemaf
§ 24 WEG. Die kalkulierte Pauschalvergiitung umfasst die Einberufung / Abhaltung einer Versammlung jahrlich (s. § 3 Ziff. 1).

2. Vorlage der Jahresabrechnung fiir das vergangene Wirtschaftsjahr und des Wirtschaftsplans fur das laufende oder folgende
Wirtschaftsjahr zur Beschlussfassung in der ordentlichen Versammlung.

3. OrdnungsgeméBe Fihrung der Beschluss-Sammlung gem. § 24 Abs. 7 WEG. Gewahrung der Einsichtnahme in die
Beschluss-Sammlung nach § 24 Abs. 7 Satz 8 WEG. Die Form der Beschluss-Sammlung (z.B. schriftlich/elektronisch)
bestimmt die Verwaltung.

4. Fristgerechter Versand des Versammlungsprotokolls soweit hierzu eine Pflicht besteht oder dies beschlossen ist/wird.

Die Kosten (Kopien/Porto) gehen zu Lasten der ETG.
Die Kosten sind in der pauschalen Verwaltungsgebihr enthalten.

5. Vollzug der Versammlungsbeschliisse und Uberwachung der bestehenden Gemeinschafts- bzw. Hausordnung.

Geordnete Aufbewahrung aller Verwaltungsunterlagen: Es gelten die handels- bzw. steuerrechtlichen Fristen. Nach Ablauf
dieser Fristen ist die Verwaltung berechtigt, einen Beschluss uber die datensichere Vernichtung bzw. weitere Aufbewahrung
gegen Kostenerstattung herbeizufiihren.

7. Uberwachung der ordnungsgemaRen Erfillung von bestehenden Arbeits-, Anstellungs- bzw. Dienstvertragen mit
Gebaudemanagement, Reinigungs- oder sonstigen Dienstkraften. Die Verwaltung ist berechtigt, Abmahnungen
auszusprechen, sofern ein sachlicher Grund hierfur vorliegt (z.B. andauernde Schlechtleistung).

Die Kindigung, Anderung oder der Neuabschluss solcher Vertrdge bedarf grundsatzlich eines vorherigen
Eigentiimer*innenbeschlusses, es sei denn, es liegt ein schwerwiegender Grund und besondere Dringlichkeit vor. In solchen
Fallen ist die vorherige Zustimmung des Verwaltungsbeirats einzuholen.

Soweit aufgrund der auf3erordentlichen Kindigung eines bestehenden Vertrages der sofortige Abschluss eines neuen
Vertrages mit einer anderen Dienstkraft notwendig ist, um die ordnungsgemafe Betreuung der Anlage zu gewahrleisten, ist
die Verwaltung ohne vorherige Beschlussfassung dazu berechtigt, wenn durch den neuen Vertrag bei vergleichbarer Leistung
keine hoheren Kosten als bisher anfallen, der Vertrag mit einer (vorlaufigen) Laufzeit von nicht mehr als einem Jahr
abgeschlossen wird und der Verwaltungsbeirat dem Abschluss zustimmt. In diesem Fall hat die Verwaltung einen
Genehmigungsbeschluss ber den Abschluss durch die nachste ordentliche Eigentimer*innenversammlung herbeizufuhren.

8. Herbeifuhrung von Beschliissen Uber den Abschluss aller sonstigen Vertrage, die zur ordnungsgemafen Bewirtschaftung der
Anlage notwendig sind (Wartungs-, Kontroll- und Prifungsvertréage, Ver- und Entsorgungsvertrédge, Versicherungsvertrage,
Vertrage zur Erflllung offentlich-rechtlicher Verpflichtungen bzw. Verkehrssicherungspflichten, sonstige Lieferungs- und
Dienstleistungsvertrage, Vertrage zur Herstellung von Rundfunk- und Fernsehempfangsmaoglichkeiten, Gestattungsvertrage
fur Telefon- und Internetanschlisse etc.).

Fur die Kuindigung, Anderung oder den Neuabschluss solcher Vertrage gelten die Bestimmungen unter § 2 Ziffer 7.

9. RegelmaRige Begehung des gemeinschaftlichen Eigentums zur Feststellung des Instandhaltungs- bzw. Instandsetzungsbe-
darfs. Die Begehung findet grundsétzlich einmal jéhrlich statt, sofern nicht Veranlassung zu einer au3erplanméfigen Bege-
hung besteht.

Einleitung von SofortmalRnahmen in dringenden Fallen. Vorbereitung einer Beschlussfassung bei gré3eren Instandhaltungs-
notwendigkeiten.

Prufung der Betreiberpflichten im Hinblick auf die technische Gebaudeausstattung sowie Veranlassung entsprechender
Beschlussfassung bei Bedarf.

10. Zur Erfullung seiner Aufgaben ist die Verwaltung nach pflichtgeméaRem Ermessen zu folgenden Aufgaben ohne vorherige
Beschlussfassung berechtigt:

a. Ersatzbeschaffungen von Verbrauchsmaterialien (z.B. Reinigungsmittel/Leuchtmittel/Streumittel etc.) im notwendigen

Umfang.
b. Ersatzbeschaffungen fur Gerate (z.B. Rasenmaher/Gemeinschaftswaschmaschinen etc.), wenn im Einzelfall keine htheren
Kosten als 1. 000, 00 EUR (inkl. MwSt.) anfallen und insgesamt im Wirtschaftsjahr keine htheren Kosten als

6. 000, 00 EUR (inkl. MwSt.) anfallen.
c. Kleinere bzw. laufende InstandhaltungsmafRnahmen sowie Reparaturen, sofern diese im Einzelfall keine héheren Kosten
als 5. 000, 00 EUR (inkl. MwSt.) und insgesamt im Wirtschaftsjahr keine hoheren Kosten als _ 60. 000, 00
EUR (inkl. MwsSt.) erfordern.

Ist im genehmigten Wirtschaftsplan eine Kostenposition fir laufende Instandhaltung ausgewiesen und beziffert, gilt der im
Wirtschaftsplan festgelegte Betrag als Hochstgrenze fir das betreffende Wirtschaftsjahr.
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11.

12.

13.

14.

15.

d. Einschaltung von Sonderfachleuten (Architekt*innen/Ingenieur*innen/Jurist*innen) bei Notwendigkeit und Dringlichkeit,
soweit hierfir keine htheren Kosten als 1. 000, 00 EUR (inkl. MwSt.) im Einzelfall bzw. 12. 000, 00
EUR (inkl. MwSt.) pro Wirtschaftsjahr anfallen.

Durchfiihrung einer geordneten Kontenflihrung und Verwaltung der eingenommenen Gelder. Die Konten sind als offene
Fremdgeldkonten zu fuhren. Die kontoflihrende Bank legt die Verwaltung fest. Die Instandhaltungsriicklage ist gesondert als
Tages- bzw. Festgeld anzulegen, soweit wirksam nichts anderes beschlossen wird.

Die Verwaltung wird nach § 27 Abs. 3 Nr. 7 WEG erméchtigt, in dringenden Féallen das laufende Bewirtschaftskonto unter
Beachtung der Grundséatze ordnungsgeméalRer Verwaltung

bis zu einem Betrag von 10. 000, 00 EUR fiir die Dauer von maximal 2 Monaten zu Uberziehen.

Entgegennahme von Willenserklarungen und Zustellung mit Wirkung fur bzw. gegen alle Wohnungseigentiimer*innen oder die
ETG. Unverzigliche Unterrichtung aller Wohnungseigentiimer*innen Uber die Rechtshangigkeit von Verfahren nach § 43
WEG. Hierfur gentigt es, wenn die Verwaltung rundschriftlich unter Angabe des Gerichts, des gerichtlichen Aktenzeichens, der
Parteien und der gestellten Antrdge informiert und ansonsten auf Akteneinsicht verweist.

Einleitung von MaRnahmen bzw. Fihrung von Aktivprozessen fiir alle Wohnungseigentimer*innen bzw. die ETG gem. § 27
Abs. 2 Nr. 2 und § 27 Abs. 3 Nr. 2 WEG, soweit dies zur Wahrung einer Frist bzw. zur Abwendung eines sonstigen
Rechtsnachteils erforderlich ist.

Mit Ausnahme von Inkassoverfahren bedarf die Einleitung von Aktivprozessen dariliber hinaus vorheriger Beschlussfassung.

Zur Einleitung von Hausgeldinkassoprozessen (wegen riickstandigem Wohngeld/Abrechnungsnachzahlungen/Sonderum-
lagen) ist die Verwaltung jederzeit bevollméachtigt.

Soweit die Verwaltung nach dieser Bestimmung zur Einleitung von gerichtlichen MaRnahmen bzw. zur Prozessfiihrung
bevollm&chtigt ist, ist sie berechtigt, ohne vorherige Beschlussfassung eine/n Rechtsanwalt*in zu beauftragen. Die Auswahl
der/des Anwalt*in obliegt der Verwaltung. Die Verwaltung ist nicht verpflichtet, Prozesse selbst in Vertretung aller
Wohnungseigentiimer*innen bzw. der ETG zu flhren oder als Prozessstandschaft zu handeln. Insbesondere kann die
Verwaltung mit dem/der Rechtsanwalt*in eine Verglitung gem. § 27 Abs. 2 Nr. 4 bzw. § 27 Abs. 3 Nr. 6 WEG vereinbaren.

Einsichtnahme in die Grundbicher oder Anforderung von Grundbuchausziigen bzw. Eigentimer*innenlisten auf Kosten der
ETG, insbesondere zur Prifung der Stimmrechtsverhaltnisse.

Soweit vorstehend die Zustimmung des Verwaltungsbeirats zu Malinahmen bzw. Ausgaben der Verwaltung vorausgesetzt
wird, gentigt im Zweifelsfall die Zustimmung der Mehrheit der Beiratsmitglieder gegentiber der Verwaltung.

Die Verwaltung ist jederzeit berechtigt, einen Beschluss iber den Umfang ihrer Volimachten gem. § 27 Abs. 3 Nr. 7 zu
verlangen. Soweit die beschlossene Vollmacht tber die Vereinbarungen dieses Vertrages hinausgeht, geht die Vollmacht
nach MaRgabe des Beschlusses diesem Vertrag vor.

Gegeniber Dritten handelt die Verwaltung grundsatzlich nicht in eigenem Namen, sondern in Vollmacht und fiir Rechnung der
ETG.

IE Fir die regulére Tatigkeit der Verwaltung gelten monatlich folgende Vergutungsséatze:

Wohnungseigentum 25, 00 EUR x 379 Einheiten = 9.475,00 EUR
Teileigentum EUR x Einheiten = EUR
Garage/Stellplatz 5,00 EUR x 220 Einheiten = 1.100, 00 EUR
Gewerbeeigentum 60, 00 EUR x 6 Einheiten = 360, 00 EUR
monatlich insgesamt netto: 10. 935, 00 EUR
zuzigl. MwSt. 19 %: 2.077,65 EUR
monatlich insgesamt brutto: 13. 012, 65 EUR

|:| Die oben ausgewiesene Vergutung je Einheit versteht sich bei Erteilung eines SEPA - Lastschriftmandats durch alle
Eigentimer*innen fur das Wohngeld, Nachzahlungen aus der Jahresrechnung und Sonderumlagen.

Im Falle der Nichtteilnahme erhéht sich die Verwaltungsgebihr um EUR/Monat (zuzigl. MwSt.)
je nicht teilnehmender Einheit auf Grund des erhdhten Buchungs- und Kontrollaufwandes.

|:| Die obige Gesamtnettovergiitung erhdht sich

ab um EUR auf EUR
ab um EUR auf EUR
= gesamt brutto EUR inkl. MwSt. %

Sachbezogene Kosten der Eigentimer*innenversammlungen (z.B. Raummiete) bzw. Kontofihrungsgebuhren sind von der
ETG zu tragen.

Die Verwaltung ist berechtigt, die Vergitung zum 3. Werktag eines jeden Monats fir den laufenden Monat vom Gemeinschafts-
konto zu entnehmen.

Die Umlage der Vergiitung richtet sich im Ubrigen nach den Bestimmungen der Teilungserklarung/

Gemeinschaftsordnung bzw. nach § 16 Abs. 2 WEG, soweit gem. § 16 Abs. 3 WEG nichts anderes

beschlossen wird. )
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§ 3 Besondere Verwaltungsleistungen und ihre Honorierung

Nicht mit der Pauschalvergutung nach § 2 abgegolten sind insbesondere die nachfolgenden Zusatzleistungen. Diese sind
gesondert zu verguten. Die Verwaltung ist berechtigt, den Aufwendungsersatz nach Anfall und entsprechender Rechnungsstellung

mit

Nachweis eventueller Auslagen dem Gemeinschaftskonto zu entnehmen. Soweit der Kostenanfall durch einzelne

Eigentiimer*innen verursacht wird, erfolgt die Umlage dieser Kosten in der Einzeljahresabrechnung.

1.

10.
11.

12.

HIEE

Einberufung, Durchfiihrung und Protokollierung auf3erordentlicher Eigentiimer*innenversammlungen, soweit den Grund hierfir
nicht die Verwaltung zu vertreten hat.

Hierfur erhélt die Verwaltung eine Aufwandspauschale von jeweils 1. 000, 00 EUR (inkl. MwSt.).
Auslagen, Kopie- und Portokosten sind gesondert zu erstatten.

Bestellung von Ersatzschliisseln fur die SchlieRanlage:
Die Verwaltung erhdlt hierfir eine Pauschale von jeweils 0, 00 EUR (inkl. MwsSt.).

Erledigung aller Formalitaten im Zusammenhang mit einem Eigentiimer*innenwechsel, inkl. der etwa erforderlichen notariellen
Verwaltungszustimmung.

Die Aufwandspauschale betragt 130, 00 gur (inkl. Mwst.).
Die Umlage erfolgt ggf. gemaR den Vereinbarungen der WEG.

Abwicklung von Versicherungsschaden, soweit diese einen Zeitaufwand von mehr als drei Arbeitsstunden erfordern:
Die Aufwandsentschadigung betragt 0 % der von der Versicherung gezahlten Entschadigungssumme,

mindestens aber 0, 00 EUR (inkl. MwSt.) pro Schadensfall.

Ausweis der Kosten gem. § 35 a Abs. 1, 2 EStG (haushaltsnahe Beschéaftigungsverhéltnisse, Dienst- bzw. handwerkliche
Fachleistungen) in der Jahresabrechnung bzw. durch gesonderte Aufstellung als Anlage zur Jahresabrechnung, soweit hierfir
nicht Steuerberatungsleistung auf Kosten der ETG beauftragt werden soll.

Eine Haftung der Verwaltung fir einen bestimmten steuerlichen Vorteil einzelner Eigentimer*innen wird in diesem
Zusammenhang dem Grunde und der H6he nach ausdriicklich ausgeschlossen.

Die Aufwandspauschale betragt 0, 00 EUR je Einzelaufstellung bzw. Einzelausweis / Jahr (inkl. MwSt.).

Teilnahme an einer Begehung zur Abnahme des Gemeinschaftseigentums (aufgrund entsprechender Beschlussfassung)
sowie die auRergerichtliche und gerichtliche Verfolgung von Gewahrleistungsanspriichen gegen das Bautragerunternehmen
sofern ein entsprechender Eigentiimer*innenbeschluss auf Vergemeinschaftung dieser Anspriiche vorliegt. Ist ein/e
Rechtsanwalt*in mit der Rechtsverfolgung beauftragt, hat die Verwaltung Anspruch auf Vergitung ihres Zeitaufwands und
ihrer Auslagen fir die sachgerechte Unterrichtung des/der Rechtsanwalt*in bzw. eventuell beauftragter Sachverstandiger
sowie fur die Teilnahme an notwendigen Besprechungen / Begehungsterminen etc.

Verhandlungen mit Behdrden und Erfullung behérdlicher Auflagen auf Grund gesonderter Beschlussfassung sowie
Bearbeitung von Baugenehmigungsverfahren flr angrenzende Grundstiicke.

Betreuung von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- bzw. ModernisierungsmafBnahmen sowie Aus- und Umbauten am
Gemeinschaftseigentum, die einen gréReren Umfang aufweisen.

Dies ist dann der Fall, wenn die beschlossene Bausumme 100. 000, 00 EUR (inkl. MwSt.) iibersteigt.

Sind Sonderfachleute mit der Betreuung der MalRnahme beauftragt, hat die Verwaltung Anspruch auf Vergiitung ihres Zeit-
und Sachaufwands fur die Auftragserteilung sowie deren Unterrichtung, fur die seitens der Gemeinschaft zu erbringende
Organisation zur Sicherstellung eines ordnungsgemafRen Bauablaufs, fur die notwendigen Besprechungen mit den
Sonderfachleuten und ggf. den Auftragnehmenden sowie fir die Teilnahme an der Abnahme der Bauleistung und Prufung der
Rechnungen der Sonderfachleute.

MaRgebend fur die Hohe der Vergutung ist der unten in Ziffer 12 bestimmte Stundensatz
- fUr eine technische Fachkraft
- fir Personen der Geschéftsleitung.

Vorbereitung und Durchfihrung gerichtlicher Mahn- und Klageverfahren sowie Vertretung der Eigentimer*innen und
Teilnahme der Verwaltung an Gerichtsverhandlungen. Kopie- und Portokosten, die der Verwaltung als Vertretung bzw. als
Zustellungsbevollméchtigte der Eigentimer*innen im Rahmen ihrer Informationspflicht entstehen, sind ihr zu ersetzen.

Teilnahme an Verwaltungsbeiratssitzungen auf3erhalb der Ublichen Burozeiten oder bei mehr als einer Sitzung jahrlich.

Erstellung einer ordnungsgemafen Buchhaltung einschlieZlich fehlender Abrechnungen fir Zeitrdume, in denen eine dritte
Person die Verwaltung innehatte sowie Nachholung aller erforderlichen Verwaltungstatigkeiten aus diesem Zeitraum sowie
Erstellung oder Wiederherstellung fehlender Verwaltungsunterlagen, die zur Durchfihrung einer ordnungsgeméfien
Verwaltung erforderlich und bei Ubernahme der Verwaltung nicht vorhanden sind.

Sonstige besondere — tiber die Pflichten nach den 88 21 - 28 WEG hinausgehende — Verwaltungsleistungen, die in § 3 nicht
geregelt sind.

Zu der/den Ziffer(n) 8 wird ein Zeithonorar vereinbart von:
70, 00 EUR/Std. (inkl. MwSt.) fur eine Fachkraft,
80, 00 EUR/std. (inkl. MwSt.) fur eine technische Fachkratft,

130, 00 EUR/Std. (inkl. MwSt.) fur Personen der Geschéftsleitung.

Leistungen nach der/den Ziffer(n) 8 werden geméaR § 8 Abs. 3 der Il. Berechnungsverordnung vergiitet.

Die Vergitung fur Leistungen gemaf der/den Ziffer(n) bemisst sich in entsprechender Anwendung der HOAL.
Fir Leistungen nach der/den Ziffer(n) erhalt die Verwaltung eine Vergiitung nach den Bestimmungen der
Rechtsanwaltsvergitungsverordnung (RVG).
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13. Der Verwaltung sind auBerdem alle notwendigen Auslagen zu erstatten.

Fur Mahnungen an saumige Eigentimer*innen kann die Verwaltung je Mahnung eine Gebuhr von 7,50 EUR erheben, jedoch
begrenzt auf maximal 3 Mahnungen / sdumige/n Eigentimer*innen.
Spatestens nach der fruchtlosen 3. Mahnung sind von der Verwaltung gerichtliche Beitreibungsmafl3nahmen einzuleiten.

Soweit der Verwaltung geméaR den Vereinbarungen dieses Vertrages Kopierkosten zu erstatten sind, gilt:

Die Pauschale fiir die Herstellung und Uberlassung von Dokumenten betragt pro Angelegenheit (jeweils inkl. MwSt.):

fur die ersten 50 Seiten (s/w) / je Seite EUR 0,50
fur jede weitere Seite (s/w) EUR 0,15
fur die ersten 50 Seiten (farbig) / je Seite EUR 1,00
fur jede weitere Seite (farbig) EUR 0,30

fiir die Uberlassung von elektronisch gespeicherten Dateien
oder deren Bereitstellung zum Abruf / je Datei EUR 1,50

fur die in einem Arbeitsgang Uberlassenen, bereitgestellten oder
in einem Arbeitsgang auf denselben Datentrager Ubertragenen
Dokumente insgesamt hdchstens EUR 5,00

Entgelte fur Post- und Telekommunikationsdienstleistungen sind in voller Hohe zu erstatten.

8 4 Sonstiges

Die Verwaltung unterliegt bei der Erfillung ihrer 0.g. Aufgaben grundsatzlich keiner Weisungsbefugnis durch den Beirat, einzelner
Beiratsmitglieder oder einzelner Eigentimer*innen.

Die Verwaltung ist berechtigt, fur die Buchfuhrung, die Erstellung der Wirtschaftsplane und der Abrechnungen, die Abwicklung des
Zahlungsverkehrs sowie sonstiger Aufgaben im Zusammenhang mit der Verwaltung der ETG und des Verwaltungsobjektes
elektronische Datenverarbeitung einzusetzen. Zu diesem Zweck sind die Erfassung, Speicherung, Ubermittlung sowie das
Veréndern oder die sonstige Nutzung von fir den Vertragsabschluss, seine Durchfiihrung und die Beendigung notwendigen Daten
durch die Verwaltung zuldssig. Die Verwaltung trégt dafiir Sorge, dass die erforderlichen Vereinbarungen mit Dienstleister*innen,
die Daten des/der Auftraggeber*in verwalten, abgeschlossen werden. Die Verwaltung verpflichtet sich bei Einsatz elektronischer
Datenverarbeitung, datenschutzrechtliche Belange der Eigentiimer*innen gegenuber Dritten und Miteigentimer*innen — soweit
rechtlich gefordert — im Rahmen der DSGVO, des BDSG sowie der jeweiligen Landesverordnungen zu wahren.

Die Wohnungseigentimer*innen sind verpflichtet, in der ordentlichen Eigentimer*innenversammlung dariber Beschluss zu
fassen, ob der Verwaltung fur das abgelaufende Wirtschaftsjahr Entlastung erteilt wird.

Soweit wahrend der Laufzeit dieses Vertrages durch Anderungen der Rechtsprechung der gesetzlichen Vorgaben (insbesondere
auch im steuerrechtlichen Bereich) oder durch sonstige Anderungen (z.B. Beschlussfassungen) erhebliche Mehraufwendungen
der Verwaltung verursacht werden, die bei Abschluss des Vertrages in der Vergiltung nicht einkalkuliert waren, ist die Verwaltung
berechtigt, eine entsprechende Anpassung der Vergiitung zu verlangen.

Zum Nachweis ihrer Vertretungsbefugnis kann die Verwaltung jederzeit eine Vollmachts- und Erméchtigungsurkunde verlangen.
Der Verwaltungsbeirat ist beauftragt, ggf. eine solche Vollmacht zu unterzeichnen.

Die Haftung der Verwaltung und ihrer ErflllungsgehilfXinnen wird der Héhe nach auf die 0.g. Deckungssumme begrenzt.
Dies gilt nicht, wenn der Schaden durch eine vorsatzliche oder grob fahrlassige Pflichtverletzung bzw. Verletzung einer
Kardinalpflicht verursacht wurde oder ein Schaden an Leben, Kérper oder Gesundheit entstanden ist.

Soweit die Aufgabenstellung der Verwaltung nach Gesetz, Teilungserklarung / Gemeinschaftsordnung, Beschlissen oder
Verwaltungsvertrag eine Vertretungsbefugnis erfordert, wird diese hiermit erteilt. Verpflichtungen, die die Verwaltung diesbeziiglich
eingeht, sind von der ETG zu Ubernehmen.

Die Verwaltung ist berechtigt, Tatigkeiten fiir einzelne Eigentimer*innen gegen gesonderte Vergltung zu Ubernehmen (z.B.
Sondereigentumsverwaltung / Makler*innentatigkeit etc.).

Widersprechen Bestimmungen dieses Vertrages den Vereinbarungen der Teilungserklarung / Gemeinschaftsordnung, gehen
Letztere vor.

Andert sich die Hohe der gesetzlichen Mehrwertsteuer, werden alle in diesem Vertrag geregelten Betrage entsprechend
angepasst.

Sollten sich einzelne Bestimmungen des Vertrages in sonstiger Weise als ungliltig erweisen, wird dadurch die Gltigkeit des
Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Anstelle der ungultigen / unwirksamen Klausel bzw. des ungultigen / unwirksamen Klauselteils
tritt die gesetzliche Bestimmung.

|:| Dem Vertrag sind die Pflichtangaben nach Art. 13 EU DSGVO beigefiigt.
|:| Dem Vertrag ist eine Widerrufsbelehrung beigeftigt.
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Erlauterungen zum Verwaltungsvertrag fir Wohnungseigentumsanlagen
Vorbemerkung

Zum 01.01.2007 wurde nunmehr in Folge des Beschlusses des BGH vom 02.06.2005 (Az.: V ZB 32/05, NJW 2005, 2061) die
Teilrechtsféahigkeit der Wohnungseigentimer*innengemeinschaft (ETG) auch gesetzlich (8 10 Abs. 6 WEG) normiert. Die ETG
kann im Rahmen der gesamten Verwaltung des gemeinschaftichen Eigentums gegeniuber Dritten und
Wohnungseigentiimer*innen selbst Rechte erwerben und Pflichten eingehen (8§ 10 Abs. 6 Satz 1 WEG).

Die ETG als teilrechtsfahiges Subjekt ist insbesondere Inhaberin des Verwaltungsvermdgens, Vertragspartei fir
Gebaudemanagement, handwerkliches Fachpersonal usw.

Das (sachenrechtliche) Sonder- und Gemeinschaftseigentum bleibt jedoch weiterhin den einzelnen Wohnungseigentiimer*innen
zugeordnet. Auch hieraus ergeben sich Rechte und Pflichten.

Dies bedeutet, dass die Verwaltung von Wohnungseigentumsanlagen nunmehr eine "Zwitterstellung” innehat. Sie ist zum einen
"Quasi"-Organ der teilrechtsfahigen Gemeinschaft und andererseits Vertretung der Wohnungseigentiimer*innen in deren Funktion
als Miteigentimer*innen am Grundstiick.

Gesetzlich geregelt sind die Aufgaben und Befugnisse der Verwaltung vor allem in 8§ 27 WEG und zwar wie folgt:

- 8§27 Abs. 1 WEG: Aufgaben und Befugnisse gegeniiber den Wohnungseigentimer*innen und gegeniber der Gemeinschaft
im Innenverhaltnis;

- 8§27 Abs. 2 WEG: Befugnisse der Verwaltung als Vertretung der Wohnungseigentiimer*innen mit Wirkung fur und gegen sie;
- 8§27 Abs. 3WEG: Befugnisse der Verwaltung als Vertretung der Gemeinschaft im Au3enverhaltnis.

Erwahnenswert ist in diesem Zusammenhang 8 27 Abs. 3 Nr. 7 WEG, wonach der Verwaltung als Organ der teilrechtsféhigen
Gemeinschaft Giber Vereinbarung oder Mehrheitsbeschluss im AuRenverhaltnis umfassende Vollmachten eingeraumt werden
kénnen.

Nach Mdglichkeit sollte schon bei der Bestellung Uber das konkrete Vertragsangebot inklusive aller Vergitungsbestandteile
mehrheitlich beschlossen werden (soweit die Bestellung nicht vor Entstehung der ETG erfolgt).

Zumindest Uber die Eckpunkte des Vertrages wie die Amtszeit, die pauschale Grundvergitung, Vollmachten, die tber die
gesetzlichen Ermachtigungen hinausgehen und insbesondere Honorierung der besonderen Verwaltungsleistungen ist moglichst
schon bei der Bestellung ein genehmigender Mehrheitsbeschluss der ETG herbeizufiihren.

Wurde der Verwaltungsbeirat erméchtigt, einen Vertrag auszuhandeln und abzuschlieRen (was vielfach praktiziert wird), ist
dringend anzuraten, den Vertrag insgesamt baldmdglichst mehrheitlich ,nach“-genehmigen zu lassen, da der Beirat ohne
Erméchtigung z. B. nicht ohne weiteres berechtigt ist, Vergiltungen fir Sonderleistungen wirksam zu vereinbaren.

Die ETG ist in der Regel Verbraucher*in gem. § 13 BGB. Dies hat zur Folge, dass die §§ 305 ff. BGB zur Kontrolle allgemeiner
Geschéftsbedingungen (AGB) Anwendung finden, wenn die Verwaltung das Vertragsformular stellt. Die umfangreiche und
restriktive Rechtsprechung hierzu macht es bisweilen schwierig, Vertragsklauseln so zu formulieren, dass sie allen rechtlichen
Anforderungen gentigen.

So bestehen vorliegend zu den Klauseln in § 2, Ziffern 7 und 8 (Kompetenzverlagerung zur Kindigung, Anderung und
Neuabschluss von Vertrdgen in bestimmten Fallen) noch gewisse rechtliche Unwéagbarkeiten. Ebenso ist noch nicht abschlieRend
geklart, ob und unter welchen Voraussetzungen eine Vereinbarung zur gesonderten Vergitung der Verwaltung fir ihren Aufwand
bei grolReren BaumaRnahmen in AGB wirksam vereinbart werden kann (siehe § 3 Ziffer 8). In beiden Fallen wurde versucht, die
Klauseln mdglichst rechtsfest zu gestalten, jedoch bleibt die weitere Entwicklung in der Rechtsprechung abzuwarten.

Zu 81, Laufzeit/Beendigung des Vertrages

Die Bestellung der WEG-Verwaltung darf maximal auf funf Jahre erfolgen. Hierzu macht jedoch § 26 Abs. 1 Satz 2, 2. Halbsatz
WEG eine wichtige Einschrdnkung. Im Falle einer ersten Bestellung nach der Begriindung von Wohneigentum ist ein
Bestellungszeitraum von maximal drei Jahren zuldssig. Bei einer Verlangerung der Bestellung bzw. Neubestellung der bisherigen
Verwaltung sollte stets auch tUber die Verlangerung des Vertrages mitbeschlossen und ggf. ein Nachtrag zum Vertrag gefertigt
werden.

Legt die Verwaltung ihr Amt aus wichtigem Grund nieder und kiindigt den bestehenden Verwaltungsvertrag, stellt sich die Frage,
wem das diesbeziigliche Schreiben zugestellt werden soll, da das Vertragsverhaltnis mit dem teilrechtsféahigen Verband besteht,
dessen Organ/Vertretung sie selbst ist.

8§ 1 regelt diesen Fall. Ist weder eine Ersatzzustellungsvertretung noch ein Beirat vorhanden, genigt die Zustellung an eine/n
einzelne/n Eigentimer*in. Diese/r hat dann die Ubrigen Eigentimer*innen hierliber zu informieren (vgl. hierzu u.a. Barmann,
Kommentar zum Wohnungseigentumsgesetz, 13. Aufl. RdNr. 284 zu § 27 WEG).

Zu 8§ 2, Regulare Verwaltungstatigkeit

Ziffer 1:

Die Durchfiihrung von Eigentimer*innenversammlungen zahlt zu den zwingenden Aufgaben der Verwaltung (dies gilt auch fur
auRRerordentliche Versammlungen). Nach OLG Hamm, ZMR 2002, 204 ist Voraussetzung fur die Erhebung eines Sonderhonorars
fur mehr als eine Versammlung jahrlich, dass die Verwaltung bei ihrem Angebot zur Bestellung klargestellt hat, dass die
Grundvergutung nur eine Versammlung jéhrlich umfasst und hierzu auch ein ausdricklicher genehmigender Beschluss vorliegt (s.
0.). Als angemessen wird ein fester Satz zwischen 150,00 EUR und 500,00 EUR je nach GréRe der Wohnanlage gehalten. Fir
Fortsetzungs- und Wiederholungsversammlungen kann kein Sonderhonorar verlangt werden.

Ziffer 3:

Eine der wesentlichen Kardinalpflichten der Verwaltung ist die Fihrung der Beschluss-Sammlung gem. § 24 Abs. 7 WEG. Eine
Verletzung dieser Pflicht stellt einen wichtigen Grund zur Abberufung dar. In welcher Form die Beschluss-Sammlung gefihrt
werden muss, ist nicht geregelt, soweit die Ubrigen Vorgaben eingehalten werden. Fir die Einsichtnahme bei der Verwaltung
durch Eigentimer*innen oder bevollméchtigte Dritte kann sicherlich kein Sonderhonorar verlangt werden. Dieser Zeitaufwand
sollte in die Pauschalgebiihr einkalkuliert werden. Dies gilt jedoch dann nicht, wenn verlangt wird, Ausdrucke oder Kopien zu
fertigen und zu versenden.
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Ziffer 4:

Nach § 24 Abs. 6 WEG besteht keine gesetzliche Pflicht, das Versammlungsprotokoll an die Eigentiimer*innen zu versenden.
Vielfach ergibt sich aber eine solche Verpflichtung aus der Gemeinschaftsordnung oder auch nur aus langjahriger Ubung. Soweit
Letzteres der Fall ist, besteht in Ziffer 4 die Moglichkeit, die dadurch verursachten Kosten gesondert zu kalkulieren und
auszuweisen.

Ziffer 5:

GemalR § 27 Abs. 1 Nr. 1 WEG zahlt zu den gesetzlichen Pflichtaufgaben der Verwaltung nur die Durchfiihrung, d. h.
Uberwachung der Hausordnung. Der Entwurf einer solchen kann daher u. U. eine Sondervergitung auslésen, wenn hier gréRerer
Zeitaufwand notwendig sein sollte.

Ziffern 7/8:

Grundsétzlich unterliegen Vertragsangelegenheiten der Kompetenz der Wohnungseigentimer*innen. Die Erméchtigung der
Verwaltung zur Ausiibung solcher Kompetenzen iber einen Formularvertrag ist nur eingeschréankt zuldssig. Trotzdem besteht in
manchen Fallen der Bedarf fiir beide Seiten, auch Eventualitdten zu regeln. lhre Befugnisse aus diesen Vertragsklauseln sollte die
Verwaltung daher nur sehr zuriickhaltend und bei absoluter Notwendigkeit ausuben. Im Zweifel und falls mdglich, ist eine
Beschlussfassung durch die ETG vorzuziehen.

Ziffer 11:
Der Verwaltung ist es grundsatzlich nicht gestattet, eigenméchtig Kredite zu Lasten der ETG aufzunehmen oder das
Gemeinschaftskonto zu Uberziehen.

Ziffer 12:

Die Verwaltung ist nunmehr ausdriicklich gem. 8§ 27 Abs. 1 Nr. 7 WEG dazu verpflichtet, alle Eigentimer*innen vom Vorliegen
eines Rechtsstreits gem. § 43 zu unterrichten. Die Art der Unterrichtung steht ihr grundsétzlich frei. Sie muss aber sicherstellen,
dass alle Eigentimer*innen Kenntnis vom Verfahren erhalten. Ein Aushang im Treppenhaus soll nach der Rechtsprechung nicht
geniigen. Es verbleibt also die Information in einer Eigentiimer*innenversammlung oder durch Rundschreiben.

Zu beachten ist jedoch, dass die Unterrichtung unverziiglich zu erfolgen hat, um die prozessuale Beteiligung sicherzustellen. Der
Aufwand fir die Unterrichtung/Einsichtnahme ist mit der Pauschalgebihr abgegolten. Sollte beschlossen werden, dass die
Verwaltung den Eigentiimer*innen alle Schriftsatze in Kopien zu ubersenden hat, liegt sicherlich Aufwand nach 8 3 vor.

Zu 8§ 3, Besondere Verwaltungsleistungen

Ziffer 3:

Soweit gem. 8§ 12 WEG eine Verwaltungszustimmung vereinbart ist, rechtfertigt der Aufwand und die Haftung ein Sonderhonorar
(Ublich 75,00 bis 125,00 EUR). Die Prufung der personlichen und finanziellen Zuverlassigkeit von Erwerber*innen erfolgt im
Interesse der Gesamtgemeinschaft. Liegt keine anderweitige Vereinbarung vor, sind diese Kosten auch von der Gemeinschaft zu
tragen.

Ziffer 4:

Soweit die Abwicklung von Versicherungsschaden im tblichen Umfang liegt (z. B. Abwicklung kleinerer Leitungswasserschaden)
sollte die Bearbeitung in die Grundgebuhr einkalkuliert sein. Vielfach kann aber die Verwaltung bei gréfRerem Aufwand mit der
Versicherung ein Honorar vereinbaren, die ihre Kosten der ETG erstattet, soweit nach dem Verwaltungsvertrag ein Honorar
festgelegt ist.

Ziffer 6:

Vormals war in 8 3 Ziffer 6 eine Vereinbarung zur Sonderverglitung der Verwaltung fir die Abnahme des
Gemeinschaftseigentums enthalten. Aufgrund der jingeren Entwicklung in der Rechtsprechung dirfte in den wenigsten Féllen
eine wirksame Abnahme durch die Verwaltung vorgenommen werden kdnnen (siehe u.a. BGH vom 12.09.2013, Az.: VIl ZR
308/12). Das Recht auf und die Pflicht zur Abnahme gem. 8 640 BGB (auch des Gemeinschaftseigentums!) steht alleine den
jeweiligen Erwerber*innen zu. In einer beachtenswerten Entscheidung hat das AG Miinchen (Urteil vom 04.09.2015, Az.: 481 C
8691/15) befunden, dass auch ein Beschluss zur "Vergemeinschaftung der Abnahme" deshalb auf Anfechtung hin fir ungultig
zu erkléren ist. Diese Auffassung wurde vom LG Minchen mit Berufungsurteil vom 07.04.2016 (Az.: 36 S 17586/15) bestétigt.

Ziffer 8:

Nach einer Entscheidung des AG Frankfurt/Main vom 10.12.2015 (Az.: 33 C 457/15) steht der Verwaltung trotz einer Klausel im
Verwaltungsvertrag, wonach sie bei der Durchfiihrung von InstandhaltungsmafRnahmen, die eine Fachkraft erfordern, ein
Sonderhonorar nach den Baunebenkostenansatzen der Il. BV erhélt, dieses jedenfalls dann nicht zu, wenn diese Malinahme von
einer externen Bauleitung betreut wird. Dies erscheint nachvollziehbar, denn ansonsten wirde der Verwaltung eine Leistung
vergutet, die sie gar nicht erbracht hat. Trotzdem kann auch die von einer externen Sonderfachkraft betreute MalRnahme einen
erheblichen Zeitaufwand bei der Verwaltung verursachen. Entsprechend wurde die Ziffer 8 in § 3 praziser gefasst.

Ziffer 9:

Geregelt ist nur der Fall, dass die Verwaltung selbst als Vertretung der ETG das Verfahren fuhrt, die Verwaltung also selbst Partei
des Verfahrens ist.

Eine Sondervergiitung kann auch gerechtfertigt sein, wenn ein/e Rechtsanwalt*in beauftragt wurde, aber dennoch ein grol3er
Aufwand fir die Verwaltung entsteht, z.B. bei umfangreichen Méangelverfahren. In solchen Féllen muss die Sondervergiitung aber
beschlossen werden.

Vergutung:

Die Vereinbarung von gesetzlichen Vergutungsregelungen (z. B. HOAI, RVG) ist — soweit mdglich — der Vereinbarung von
Stundenséatzen vorzuziehen. Andererseits sollte die Verwaltung bedenken, dass die ETG auch die Fachkenntnisse von
Architekt*innen erwarten darf, wenn die Verwaltung eine Vergltung nach HOAI (z. B. fur eine Abnahme des
Gemeinschaftseigentums) verlangt.
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Ziffer 13:

Nach einer Entscheidung des LG Frankfurt/Main vom 27.09.2017 (Az.: 2-13 S 49/16) entspricht die Vereinbarung einer (der
Verwaltung zustehenden Mahngebihr) von 20,00 EUR/Mahnung nicht den Grundsatzen ordnungsgemafRliger Verwaltung.
Zweifelhaft sei zudem, ob nicht auch Mahnungen in den Bereich der Kostenanforderungen fallen, zu denen die Verwaltung
ohnehin verpflichtet ist und wofir sie kein Sonderhonorar beanspruchen kénne. Beanstandet wurde aber insbesondere, dass in
der zur Beurteilung durch das LG Frankfurt/M. stehenden Vertragsklausel die Anzahl der Mahnungen nicht begrenzt war. Die
Verwaltung koénne daher durch beliebig viele Mahnungen zusétzliche Geblhren begrinden. Durch die Neufassung der
diesbezuglichen Vertragsbestimmungen im vorliegenden Formular wurde dieser Rechtsprechung Rechnung getragen. Ohnehin
erscheint mehr als eine Mahnung wenig sinnvoll, denn schon die erste Mahnung (soweit Uberhaupt erforderlich) begriindet die
Verzugswirkungen gem. § 286 BGB. Wird auf die erste Mahnung nicht gezahlt, sollte der Riickstand gerichtlich geltend gemacht
werden.

Zu 8§ 4, Sonstiges
Die in den Vorauflagen noch enthaltene Vertragsregelung zur Vermdgensschadenshaftpflicht kann nunmehr durch die gesetzliche

Verpflichtung aufgrund des "Gesetzes zur Einfuhrung einer Berufszulassung fur gewerbliche Immobilienmakler und
Wohnimmobilienverwalter" ersatzlos entfallen.

Formular zuriicksetzen!



Vertrag einer Mietpoolgesellschaft biirgerlichen Rechtes

Vorbemerkung

Die Erwerber/Eigentimer der Sondereigentumseinheiten einschlieRlich etwaiger
Sondernutzungsrechte sowie vorhandener Tiefgaragenstellpldatze oder AulRenstellplatze

der Wohnanlage The Q Bauteil 5 in Niirnberg, haben mit diesem Vertrag die Moglichkeit, sich
zu einer Gesellschaft birgerlichen Rechts (nachfolgend: ,Mietpoolgesellschaft” oder
»Gesellschaft”) zusammenzuschlielRen.

Die Mietpoolgesellschaft kommt durch Beitrittserklarung auf der Grundlage dieses
Gesellschaftsvertrages von mindestens zwei Erwerbern / Eigentlimern der Wohnanlage The Q
Bauteil 5 in Nirnberg, zustande. Sie ist in ihrem Bestand und ihrer Zusammensetzung
unabhangig vom Bestand und der Zusammensetzung der entsprechenden
Wohnungseigentlimergemeinschaft.

§ 1 Rechtsform, Name, Sitz und Geschaftsjahr

(1) Die Gesellschaft ist eine Gesellschaft blirgerlichen Rechts. Auf sie sind die Vorschriften der
§§ 705 ff. BGB anzuwenden, soweit nachfolgend nicht abweichende Regelungen getroffen
werden.

(2) Sie fiihrt den Namen ,Mietpoolgesellschaft The Q Bauteil 5 in Nirnberg”.

(3) Sitz der Gesellschaft ist Firth.

(4) Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr (,Rumpfgeschaftsjahr)
endet mit dem auf den Beginn der Gesellschaft gemaR § 4 Abs. 1 folgenden 31. Dezember.

§ 2 Zweck

Zweck der Gesellschaft ist, das Einzelrisiko eines Gesellschafters hinsichtlich der Vermietung
seiner Sondereigentumseinheit in der Wohnanlage fiir den Fall eines zeitweiligen Mietausfalls
auf alle an der Gesellschaft beteiligten Gesellschafter gleichmaBig zu verteilen und die
Verwaltung des Sondereigentums nach MalRgabe dieses Vertrages durch die Gesellschaft
durchzufiihren. Verwalteraufgaben nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) sind
ausdricklich nicht vom Zweck der Gesellschaft erfasst.
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§ 3 Gesellschafter und Aufnahme weiterer Gesellschafter

(1) Der Beitritt der kiunftigen Gesellschafter (nachfolgend auch ,Erwerber/Eigentimer”
genannt) zur Mietpoolgesellschaft erfolgt gemall den nachfolgenden Vorschriften. Erwerber
im Sinne dieses Vertrages ist, wer eine oder mehrere Sondereigentumseinheiten der in der
Vorbemerkung genannten Wohnanlage, sei es mit oder ohne Sondernutzungsrechte oder
Tiefgaragenstellpldatze, durch notariell beurkundeten Bautragervertrag erworben hat.
Eigentiimer im Sinne dieses Vertrages ist, wer aufgrund eines Vertrages im Sinne von Satz 2
Eigentiimer der Sondereigentumseinheit geworden ist.

(2) Der Erwerber/Eigentiimer erklart hiermit den Beitritt zur Mietpoolgesellschaft. Die
Beitrittserklarung erfolgt in Kenntnis und in Anerkennung der nachfolgenden Regelungen
dieses Gesellschaftsvertrages. Der Zeitpunkt, in dem der Beitritt wirksam wird, richtet sich
nach Abs. 7. in Verbindung mit § 4 Abs. 1.

(3) Sollte die Mietpoolgesellschaft noch nicht gemaRk der Vorbemerkung zustande gekommen
sein, so gibt der Erwerber/Eigentimer hiermit seine zur Grindung notwendige
Willenserklarung ab. Dieser Gesellschaftsvertrag ist Bestandteil seiner Willenserklarung. Sie
wird gegenlber der Firma KDI Hausverwaltung GmbH (vgl. § 5 Abs. 1) als
empfangsbevollmachtigte Mittelsperson abgegeben, ist jedoch gerichtet an denjenigen
Eigentimer/Erwerber, dessen Beitrittserklarung gemaR nachstehendem Abs. 4 gegeniber der
vorbezeichneten Mittelsperson abgegeben wird. Auf einen Zugang der Beitrittserklarung beim
jeweils anderen Erwerber/Eigentiimer wird im Ubrigen verzichtet.

(4) Sollte die Mietpoolgesellschaft gemaR der Vorbemerkung noch nicht bestehen, jedoch
bereits die Beitrittserklarung eines anderen Eigentimers/Erwerbers gemall Abs. 3 der dort
bezeichneten Mittelsperson zugegangen sein, so ldsst der Erwerber/Eigentimer die
Beitrittserklarung auch gegen sich gelten und nimmt hiermit das mit der Beitrittserklarung an
ihn gerichtete Griindungsangebot an mit der Folge, dass die Mietpoolgesellschaft nach
Malgabe dieses Gesellschaftsvertrags vorbehaltlich des Eintritts der aufschiebenden
Bedingung gemal Abs. 7 in Verbindung mit § 4 Abs. 1 als gegriindet gilt.

(5) Die unter Abs. 3 genannte Firma KDI Hausverwaltung GmbH ist als Mittelsperson vom
Verbot des Selbstkontrahierens nach § 181 BGB befreit.

(6) Der Beitritt weiterer Gesellschafter erfolgt ohne weiteren Gesellschafterbeschluss durch
Erklarung des Beitretenden gegeniiber dem gemall § 5 Abs. 1 bestellten Mietpoolverwalter.

(7) Der Beitritt eines Gesellschafters ist aufschiebend bedingt durch den Besitziibergang an der
erworbenen Sondereigentumseinheit auf den Beitretenden durch die Mitteilung des
Bautragers. Der Beitritt wird im Falle des Vorliegens der vorstehenden Voraussetzungen zum
Ersten des nachfolgenden Kalendermonats wirksam.

(8) Selbstnutzende Eigentlimer kdnnen der Gesellschaft nicht als Gesellschafter beitreten.

(9) Fir den Fall, dass der WeiterverduRernde den entsprechenden Gesellschaftsanteil nicht an
den Zweiterwerber Uibertragen hat, kann der Zweiterwerber mittels schriftlicher Erklarung
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gegenlber dem Mietpoolverwalter vorbehaltlich der Entrichtung einer Eintrittsgebihr
beitreten. Die Hohe der Eintrittsgebiihr richtet sich nach Abs. 9 Satz 2. Abs. 9 Satz 6 findet
entsprechende Anwendung.

§ 4 Beginn, Dauer

(1) Die Gesellschaft beginnt, sobald fiir die ersten beiden Gesellschafter die Voraussetzungen
des § 3 Abs. 7 vorliegen.

(2) Die Dauer der Gesellschaft ist unbestimmt.

§ 5 Geschaftsfiihrung und Vertretung

(1) Zur Geschaftsfiihrung und Vertretung der Gesellschaft sind die Gesellschafter berechtigt.
Die Gesellschafter beauftragen jedoch zur Durchfihrung des in § 2 festgelegten
Gesellschaftszwecks einen Mietpoolverwalter. In der Beauftragung des Mietpoolverwalters
liegt kein Verzicht auf Gesellschafterrechte; sie erfolgt aus Griinden der Praktikabilitat. Die
gesetzlichen Kontroll- und Informationsrechte der Gesellschafter und die gesetzlichen und
vertraglichen Rechte der Gesellschafterversammlung bleiben unberiihrt. Zum
Mietpoolverwalter wird bis zu einer anderweitigen Beschlussfassung die KDI Hausverwaltung
GmbH, Hans-Vogel-StraRe 16 in 90765 Fiirth bestimmt.

(2) Die Geschaftsfihrungs- und Vertretungsbefugnis bezieht sich nur auf das
Gesellschaftsvermoégen. Zur personlichen Verpflichtung der Gesellschafter ist der
Mietpoolverwalter - unbeschadet einer Haftung der Gesellschafter gegeniber Dritten - im
Innenverhaltnis nicht befugt, soweit ihm in diesem Vertrag nicht etwas anderes gestattet ist.

(3) Die Gesellschafter beauftragen den Mietpoolverwalter neben der Verwaltung der
Mietpoolgesellschaft als solches mit der Verwaltung ihres Sondereigentums gemald
nachstehendem Aufgabenkatalog. Entsprechende Vollmacht wird dem Mietpoolverwalter
erteilt.

Aufgabenkatalog
Zu den Aufgaben des Mietpoolverwalters gehdren die nachfolgend aufgefiihrten Tatigkeiten.
A) Kaufmannische Verwaltung:

1. Vorbereitung neu abzuschlielender Mietvertrage (jedoch nicht die Mietersuche und
der Abschluss von Mietvertragen);

2. Vereinnahmung der Mieten inkl. der Heiz- und Nebenkosten;

Uberpriifung und Geltendmachung von Mieterhéhungsméglichkeiten;

4. Erstellung der jahrlichen Betriebs- und Heizkostenabrechnung sowie Geltendmachung
eventueller Nachforderungen gegentliber den Mietern;

w
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5. Vereinnahmung und Fihrung der Mietkautionen nach den gesetzlichen
Bestimmungen;

6. Aussprache von Kiindigungen des Mietverhaltnisses im Falle des Vorliegens eines
Kindigungsgrundes;

7. Korrespondenz mit den Mietern;

8. Entgegennahme und Bestatigung von Kiindigungen des Mieters;

9. Koordinierung der Riickgabe der Mietsache nach Beendigung des Mietverhaltnisses.

B) Technische Verwaltung:

1. Protokollierung festgestellter bzw. vom Mieter geriligter Mangel;
2. Abrechnung mit Versorgungstragern und Handwerkern.

§ 6 Einlagen, Kosten und Einnahmen

(1) Die Gesellschafter erbringen ihre Einlage durch Einbringung ihrer Anspriiche aus und im
Zusammenhang mit der Vermietung ihrer Sondereigentumseinheit einschlieBlich ihnen etwaig
zustehender Sondernutzungsrechte bzw. Tiefgaragenstellplatze zur treuhdnderischen
Verwaltung durch die Gesellschaft.

Zur Erfullung der Einlagepflicht tritt jeder Gesellschafter seine Anspriiche aus der Vermietung
seiner  Sondereigentumseinheit (sowie ggf. seiner Sondernutzungsrechte und
Tiefgaragenstellpldtze) an die Gesellschaft ab. Die Gesellschaft nimmt die Abtretung an. Die
Abtretung umfasst samtliche Anspriiche des Poolmitgliedes, die ihren Rechtsgrund in der
Vermietung der Sondereigentumseinheit finden.

Weiterhin tritt der Gesellschafter etwaige Anspriche, die ihm gegeniiber dem
Verkaufer/Bautrager aus einer von diesem Ubernommenen Leerstandsrisikolibernahme,
Mietgarantie oder dhnlichen das Mietverhaltnis betreffenden Vereinbarung zustehen, an die
Gesellschaft ab. Die Gesellschaft nimmt die Abtretung an.

Die Geltendmachung von Anspriichen — aullergerichtlich und gerichtlich — aus
Mietverhaltnissen durch den Mietpoolverwalter als Sondereigentumsverwalter im Namen der
Gesellschaft wird vonseiten der Gesellschafter genehmigt. Dieser ist berechtigt, die
Geltendmachung von Anspriichen aus den Mietverhaltnissen nach pflichtgemaBem Ermessen
auf Rechtsanwalte zu Ubertragen.

Jedes Poolmitglied bleibt fir die ordnungsgemdRe Versteuerung seiner Mieteinkiinfte
eigenverantwortlich. Die dafir notwendigen Informationen sind den von dem
Mietpoolverwalter zu erstellenden Mietpoolabrechnungen zu entnehmen.

(2) Der Mietpoolverwalter regelt die zur Durchfiihrung des Gesellschaftszwecks notwendigen
Zahlungsflisse lber Treuhandkonten. Auf diese Konten werden samtliche Einnahmen und
Kosten der Gesellschaft gebucht.
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(3) Die Einnahmen der Gesellschaft bestehen aus sémtlichen mit der Vermietung der in die
Gesellschaft eingebrachten Sondereigentumseinheiten und ggf. Sondernutzungsrechten bzw.
Tiefgaragenstellplatzen im Zusammenhang stehenden Einnahmen. Hierzu zdhlen
insbesondere auch die Nebenkostenvorauszahlungen sowie Schadensersatzleistungen der
Mieter aufgrund von Beschadigungen oder Nichtvornahme der Schonheitsreparaturen (z. B.
Kautionen). Damit werden zur Erreichung des unter § 2 genannten Zwecks der
Mietpoolgesellschaft allein die Mieteinnahmen gemeinschaftlich erzielt; gesonderte
Dienstleistungen im Sinne einer WEG-Verwaltung gehoéren nicht dazu.

(4) Die Kosten der Gesellschaft bestehen aus samtlichen mit der Vermietung und Verwaltung
der in die Gesellschaft eingebrachten Sondereigentumseinheiten und  ggf.
Sondernutzungsrechten bzw. Tiefgaragenstellplatzen im Zusammenhang stehenden Kosten.

Das sind u. a. Kosten der Wiedervermietung, Gerichts- und Anwaltskosten, soweit sie ihren
Grund in einem Mietverhaltnis finden, Kosten der Raumung einer Wohnung, soweit der
jeweilige Mieter erfolglos in Anspruch genommen wurde.

Die Kosten der Instandsetzung sowie Instandhaltung der Sondereigentumseinheit werden im
jeweiligen Falle gemall Wohnflache bis zu einem Betrag in Hohe von maximal zwei
Monatsnettomieten aus dem Gesellschaftsvermégen getragen. Darlberhinausgehende
Kosten hat der jeweilige Gesellschafter der Sondereigentumseinheit zu tragen und ist
diesbeziiglich der Mietpoolgesellschaft gegeniiber zum Ausgleich verpflichtet. Der
Mietpoolverwalter ist berechtigt, den entsprechenden Betrag von der Ausschiittung gegen
Rechnungslegung einzubehalten.

Kosten gleich welcher Art, die der jeweilige Gesellschafter zu vertreten hat, werden von der
Gesellschaft nicht tbernommen.

(5) Die Grundsteuer / Grundabgaben sind von jedem Gesellschafter, bezogen auf seine
Sondereigentumseinheit, selbst zu entrichten. Die Erstattung erfolgt durch Umlage in der
Betriebskostenabrechnung gegeniiber den Mietern gegen Vorlage des Bescheides.

§ 7 Ausschiittung / Ermittlung Abschlagszahlung

(1) Der Gewinn und/oder Verlust der Mietpoolgesellschaft ermittelt sich durch Abrechnung
der im Geschéiftsjahr erzielten Einnahmen/getitigten Ausgaben als Uberschuss bzw.
Unterdeckung. Dabei ist wie folgt zu verfahren:

Von den Bruttomieten sind alle mit dem Objekt und den jeweiligen Sondereigentumseinheiten
zusammenhangenden Kosten (wie z.B. Betriebs-, Neben- und Vermietungskosten, Abnahmen
und Ubergaben an/von dem Mieter sowie Maklercourtagen fiir die Vermietung, Kosten fiir die
WEG-Verwaltung, Renovierungskosten, etc.) zu begleichen. Des Weiteren sind etwaige Kosten
fir die Rechtsverfolgung z.B. wegen rickstiandiger Miete, Raumung, Renovierung usw.
abzuziehen. Ebenso tragt die Mietpoolgesellschaft das unter § 10 vereinbarte Entgelt fir den
Mietpoolverwalter und die Kosten eines eventuell beauftragten Steuerberaters.
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Der Mietpoolverwalter kalkuliert eine voraussichtliche monatliche Nettomiete. Durch Voll-
oder Teilmoblierung erhoht sich die Nettomiete je nach Ausstattung der Mdéblierung um die
Angaben des Verkaufers. Unter Beachtung der zu erwartenden Kosten und der Bildung einer
etwaigen Riicklage gemall § 9 wird nach dem Verteilerschliissel ein monatlicher Abschlag
vorab ausgeschuttet. Dieser stellt sicher, dass im Ergebnis jeder Gesellschafter den anteiligen
Wert seiner Einheit erhalt.

Der Verteilungsschlissel berechnet sich aus dem Anteil wie folgt: (gm (Wohnung) x €/gm
(Miete)) = die Monatsmiete auch genannt (Grundmiete oder Mietgarantie). Die
Ausschittungen berechnen sich aus der Monatsnettomieteinnahme (100%) zum Anteil aller
(Grundmieten, Mietgarantien) der am Mietpool beteiligten Sondereigentumseinheiten.

Ungeachtet dessen ist der Mietpoolverwalter berechtigt, das Treuhandkonto der Gesellschaft
nach Notwendigkeit bis zu drei Monatsnettomieten aller beteiligten Wohnungen zu
Uberziehen. Bei Kreditfalligkeit ist der Mietpoolverwalter zur Verrechnung der falligen Betrage
mit den Folgemonatsmieten berechtigt. Die Zinsen werden von der Gesellschaft getragen.

(2) Zuzuglich zu der monatlichen Nettoausschiittung erhalt jeder Gesellschafter monatlich eine
Nebenkostenausschittung, welche der Mieter der Sondereigentumseinheit leistet. Bei
Leerstand der Sondereigentumseinheit werden keine monatlichen
Nebenkostenvorauszahlungen an den Gesellschafter geleistet.

(3) Der Mietpoolverwalter wird bevollmachtigt bei Bedarf von der jeweiligen
Bruttoausschittung eines jeden Gesellschafters die von der WEG festgesetzten monatlichen
Hausgeldzahlungen gemal} Wirtschaftsplan, die jeweilige Sondereigentumseinheit betreffend,
einschlielRlich der Instandhaltungsriicklage und WEG-Verwaltergebihr einzubehalten und an
den Verwalter der WEG zu entrichten.

(4) Der Mietpoolverwalter wird ermachtigt, die monatlich zu entrichtende Mietpoolgebiihr
(vgl. § 10) von der Ausschiittung ebenfalls einzubehalten.

(5) Die monatliche Auszahlung des Ausschiittungsbetrages erfolgt bis zum 28. eines jeden
Monats. Die Ausschittung erfolgt erstmalig in dem Monat, der dem Beitritt des jeweiligen
Gesellschafters folgt, friihestens jedoch mit Beginn der Gesellschaft.

(6) Unterjahrig eingetretene Poolmitglieder nehmen an der Ausschittung nach der
vorstehenden Regelung ab dem Eintritt folgenden Monat teil. Die Verpflichtung zur Zahlung
der Mietpoolgeblihr entsteht ebenso erst ab diesem Zeitpunkt.

§ 8 Abrechnung

(1) Der Mietpoolverwalter nimmt unverziiglich nach Eingang aller das Abrechnungsjahr
betreffenden Einnahmen und Ausgaben die Mietpoolabrechnung vor, spatestens jedoch zum
Ende des Folgejahres. Uber die Verwendung des Ergebnisses beschlielt die
Gesellschafterversammlung. Eine etwaige Ausschiittung von Uberschiissen oder Einforderung
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von Einlagen aufgrund von Unterdeckung erfolgt gegenliber den Gesellschaftern stets gemaf
des in §7 Abs. 1 genannten Verteilungsschlissels.

(2) Der Mietpoolverwalter wird zur Entgegennahme der vom WEG-Verwalter zu erstellenden
Hausgeldabrechnung fir jeden einzelnen Gesellschafter bevollmachtigt. Der
Mietpoolverwalter erstellt auf Grundlage der WEG-Abrechnung und des Grundsteuer - /
Grundabgabenbescheides (welche dem Mietpoolverwalter vom Gesellschafter bis spatestens
zum 31.05. des laufenden Jahres zugehen muss) eine Mieterabrechnung. Aus der
Mieterabrechnung resultierende Guthaben oder Nachzahlungen des Mieters werden dann mit
den jeweiligen Mietpoolgesellschafter verrechnet.

§ 9 Riicklagen

(1) Die Gesellschaft wird eine Riicklage bis zum 4-fachen der jeweiligen kalkulierten
Monatsnettomiete bilden. Aus dieser werden Kosten fiir z.B. Leerstand, Provisionen 0.3.
beglichen.

(2) Die monatliche Riicklage berechnet sich fir jeden Gesellschafter wie folgt:

Es ist keine gesonderte Riicklage abzufiihren. Die Zufuhr zur Mietpoolriicklage ergibt sich aus
§9 Abs. 3, diese kann vom Mietpoolverwalter bei Bedarf nachtraglich angepasst werden.

(3) Wird fiur die Wohnungen eine hohere Monatsnettomiete als die garantierte
Monatsnettomiete aus dem Kaufvertrag der Sondereigentumseinheit erzielt, wird der
Differenzbetrag den Riicklagen des Mietpools zugefiihrt.

(4) Weitere Riicklagen bzw. Einzahlungen in die Riicklage oder Anderungen der Riicklage
gemal Abs. 1 und 2 stehen im Ermessen der Gesellschafterversammlung.

Der Verteilerschliissel fur eine Beschlossene Riicklagenausschiittung errechnet sich wie folgt:
(gm (Wohnung) x Monatsnettomiete/gm pro Monat = Monatsnettomiete)

§ 10 Vergiitung des Mietpoolverwalters

(1) Der Mietpoolverwalter erhdlt fir seine Tatigkeit eine monatliche Vergltung
(Mietpoolgebiihr) in Hoéhe von 27,00 € je Sondereigentumseinheit (Stellplatz 5,00 €) zuziiglich
der gesetzlichen Umsatzsteuer (derzeit 19%). Er ist berechtigt, nach Ablauf von jeweils zwei
Jahren nach billigem Ermessen eine Erhohung der Verglitung zu bestimmen. Der
Erhohungsbetrag darf 10% des bis dahin geltenden Vergiitungsbetrages nicht libersteigen.

(2) Fiir die Entnahme der Mietpoolgebiihr aus dem Gesellschaftsvermogen gilt § 7 Abs. 4.

(3) Nicht mit der Mietpoolgebiihr abgegolten sind Kosten, die iber den Aufgabenkatalog des
Mietpoolverwalters gemall § 5 Abs. 3 lit. A) und B) hinausgehen, z. B.:
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1. Gerichts- und Rechtsanwaltskosten;

2. Kosten, die durch die Zuarbeit an den Rechtsanwalt im Rahmen eines
Gerichtsverfahrens verursacht werden;

3. Kosten fiir z.B. Juristen (auch Rechtsanwalte), Architekten, Ingenieure usw., welche im
Zuge von Instandsetzungsarbeiten oder der Bewertung und Beurteilung dieser im
groBeren Umfang, oder bei Prozessfihrung und Rechtsgutachten hinzugezogen
werden;

4, Wohnungsabnahme und Wohnungsiibergaben, Uberpriifung der ordnungsgemiRen
Durchflihrung der Schonheitsreparaturen;

5. Bearbeitung der aufgenommenen Mangel, Beauftragung der notwendigen
Beseitigungsarbeiten inkl. Uberwachung der Auftragsausfiihrung;

6. Mietersuche und Abschluss von Mietvertragen in Vollmacht fir die Gesellschafter.

(4) Far Leistungen, die Gber den Aufgabenkatalog des § 5 Abs. 3 lit. A) und B) hinaus zusatzlich
erbracht werden, erhalt der Mietpoolverwalter ein Honorar von 75 Euro / Stunde zzgl. der
jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer (derzeit 19 %). Soweit Leistungen des
Mietpoolverwalters nach Aufwand abgerechnet werden mussen (z.B. Tatigkeiten wie unter
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 (Klagen wegen Mietriickstand, Gebihren fiir gréRere Mangelbeseitigungen
und Sonderleistungen)), werden diese der Gesellschaft mit Nachweis je Arbeitseinheit (1
Arbeitseinheit = 15 Minuten) berechnet. Fiir die Mietersuche und den Abschluss von
Mietvertragen gemaR Abs. 3 Nr. 6 erhdlt der Mietpoolverwalter abweichend von den
vorstehenden Regelungen von der Gesellschaft hochstens die gesetzlich zuldssige Verglitung
gemal § 3 Abs. 2 des Gesetzes zur Regelung der Wohnungsvermittlung. Der Mietpoolverwalter
ist berechtigt, in allen Fallen dieses Absatzes den entsprechenden Betrag von der Ausschittung
gegen Rechnungslegung einzubehalten.

§ 11 Gesellschafterversammlung, Einberufung, Beschlussfahigkeit und Beschlussfassung

(1) Gesellschafterversammlungen werden von dem Mietpoolverwalter einberufen, so oft es
im Interesse der Mietpoolgesellschaft erforderlich erscheint, mindestens einmal jahrlich. Die
Einberufung erfolgt durch schriftliche Einladung samtlicher Gesellschafter jeweils an die zuletzt
vom Gesellschafter gegeniber der Mietpoolgesellschaft bzw. dem Mietpoolverwalter
benannte Adresse. Die Einladung kann auch in Textform, somit auch auf elektronischem Wege
erfolgen. Die Einladungsschreiben sind mit einer 3 Wochen Frist an die Mietpoolmitglieder zu
versenden. In den Einladungsschreiben ist die Tagesordnung der Gesellschafterversammlung
— insbesondere die Gegenstande, iber die Beschluss gefasst werden soll — zu bezeichnen. In
der Gesellschafterversammlung selbst sind, soweit erforderlich, sachdienliche Unterlagen und
Belege zur Verfligung zu halten.
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(2) Gesellschafter, die allein oder zusammen Uber mindestens 50 % der Stimmen verfiigen,
kénnen jederzeit beim Mietpoolverwalter den Antrag auf Einberufung einer
Gesellschafterversammlung stellen. Kommt der Mietpoolverwalter dem Verlangen nicht
binnen 2 Wochen nach, kénnen die Antragsteller selbst eine Gesellschafterversammlung
einberufen. Fir die Einberufung gelten die Vorschriften des Abs. 1 entsprechend.

(3) Die Gesellschafterversammlung wird grundsatzlich am Sitz der Mietpoolgesellschaft
abgehalten. Sie kann jedoch in Einzelfallen mit Zustimmung von Gesellschaftern, die liber mehr
als 50 % der Stimmen aller Gesellschafter verfiigen, an einem anderen Ort innerhalb der
Bundesrepublik Deutschland stattfinden. Mehrkosten, die dem Mietpoolverwalter durch die
Teilnahme an einer nicht am Sitz der Mietpoolgesellschaft stattfindenden
Gesellschafterversammlung entstehen, hat die Mietpoolgesellschaft zu tragen.

(4) Die Beschlisse der Gesellschafter erfolgen mit einfacher Mehrheit. Je
Sondereigentumseinheit wird eine Stimme gewahrt. Der Mietpoolverwalter hat kein eigenes
Stimmrecht.  Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen. Bei
Gesellschafterbeschliissen, die mit einfacher oder qualifizierter Mehrheit gefasst werden
kdénnen, ist in Fallen von Stimmgleichheit der Antrag abgelehnt. Ein Gesellschafter, der das
Gesellschaftsverhaltnis geklndigt oder Auflosungsklage erhoben hat, hat kein Stimmrecht
mehr.

(5) In jedem Geschaftsjahr hat nach Aufstellung des Jahresabschlusses fiir das vorangegangene
Geschaftsjahr eine ordentliche Gesellschafterversammlung stattzufinden. In dieser hat der
Mietpoolverwalter liber die wirtschaftliche Lage, Gber den Gang der Geschafte und die
voraussichtliche Entwicklung zu berichten. Die ordentliche Gesellschafterversammlung
beschlieft Uber die Entlastung des Mietpoolverwalters sowie gegebenenfalls Uber die
Feststellung des Jahresabschlusses. Den Vorsitz in der Gesellschafterversammlung fihrt der
Mietpoolverwalter oder eine durch ihn beauftragte und bevollmachtigte Person, soweit nicht
auf Antrag von Gesellschaftern, die auf sich mehr als 50 % der Stimmen vereinen, der Vorsitz
auf einen der Gesellschafter Gibertragen wird.

(6) Jeder Gesellschafter, kann sich in einer Gesellschafterversammlung durch einen anderen
Gesellschafter, durch einen Ehegatten/Lebenspartner oder ein volljahriges Kind, durch einen
volljahrigen Familienangehdrigen sowie durch den Mietpoolverwalter vertreten lassen. Die
Vollmacht bedarf in jedem Falle der Schriftform und ist dem Mietpoolverwalter zum Verbleib
in den Mietpoolgesellschaftsakten vor Beginn jeder Gesellschaftsversammlung im Original zu
Uberreichen.

(7) Eine Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn mindestens ein Gesellschafter
anwesend oder durch Vollmacht vertreten ist.

(8) Uber jede Gesellschafterversammlung, insbesondere tiber die darin behandelten Antrige
und durchgefiihrten Abstimmungen — einschlieRlich der Stimmabgaben der einzelnen
Gesellschafter sowie des Abstimmungsergebnisses —, ist eine Ergebnis-Niederschrift zu
fertigen. Die Niederschrift ist allen Gesellschaftern in Abschrift zuzuleiten.
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(9) Gesellschafterbeschliisse werden in der Regel in Gesellschafterversammlungen gefasst.
Auch aullerhalb einer formlichen Gesellschafterversammlung kénnen
Gesellschafterbeschliisse durch schriftliche Stimmabgaben (Umlaufbeschliisse) gefasst
werden, hier wird eine Mehrheit von mehr als 50% der Stimmen bendtigt. Umlaufbeschliisse
kénnen nur durch den Mietpoolverwalter herbeigefiihrt werden und zwar durch eine an jeden
Gesellschafter zu richtende schriftliche Aufforderung zur schriftlichen Stimmabgabe zu einem
Antrag mit einem bestimmten Inhalt. Das Aufforderungsschreiben hat die Frist zu bezeichnen,
innerhalb derer die Stimme abzugeben ist. Die Frist muss mindestens 10 Tage betragen,
beginnend mit dem Tage der Absendung des Aufforderungsschreibens. Der Mietpoolverwalter
hat die Stimmabgaben der einzelnen Gesellschafter und das Abstimmungsergebnis allen
Gesellschaftern schriftlich mitzuteilen.

(10) Firr die Anderung des Gegenstandes der Mietpoolgesellschaft, die Verlegung des Sitzes
der Mietpoolgesellschaft, die Auflésung der Mietpoolgesellschaft, die Umwandlung der
Mietpoolgesellschaft in  eine andere Rechtsform und Anderungen dieses
Gesellschaftsvertrages ist eine Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen erforderlich.

(11) Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses, der nicht kraft zwingenden Rechts
unheilbar nichtig ist, kann nur binnen eines Monats nach Erhalt der Niederschrift bzw. der
Mitteilung (ber den Umlaufbeschluss durch Klage vor dem zustindigen Gericht geltend
gemacht werden. Wird die Klage innerhalb der Frist nicht erhoben oder wird die Klage
zuriickgenommen, gilt der Gesellschafterbeschluss als bestandskraftigt. Dies gilt auch fur
Gesellschafterbeschliisse, die nach dem Gesellschaftsvertrag nicht zuldssig sind.

§ 12 Kiindigung/Ausscheiden/Auflésung/Erbfolge

(1) Die Gesellschaft kann von jedem Wohnungseigentiimer auch ohne wichtigen Grund unter
Einhaltung einer Frist von 6 Monaten zum Jahresende, erstmals allerdings nach Ablauf von 7
Jahren ab Beginn der Mietpoolgesellschaft gemall § 4 Abs. 1, gekilindigt werden. Bis zum
vorgenannten Zeitpunkt ist die ordentliche Kiindigung der Gesellschaft ausgeschlossen.

(2) Die Kiindigung hat durch eingeschriebenen Brief an den Mietpoolverwalter zu erfolgen. Fir
die Rechtzeitigkeit der Kindigung kommt es auf das Datum der Postaufgabe der Erklarung
(Poststempel) an.

(3) Eine Kiindigung hat nicht die Auflosung der Gesellschaft, sondern lediglich das Ausscheiden
des kiindigenden Gesellschafters zur Folge. Die Gesellschaft wird zwischen den verbleibenden
Gesellschaftern fortgesetzt.

(4) Ein Gesellschafter scheidet aus der Gesellschaft aus, ohne dass es einer Kiindigung bedarf,
wenn er die Sondereigentumseinheit der Eigennutzung zufiihrt oder diese verduRert. In
diesem Fall erfolgt fir den Gesellschafter eine wohnungsbezogene Einnahmen-
/Ausgabenabrechnung fir das Geschaftsjahr, in welchem der Austritt erfolgt.
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(5) Ein weiterverduBernder Gesellschafter kann seinem Rechtsnachfolger im Zuge der
VerdauRerung der Sondereigentumseinheit den entsprechenden Anteil an der Gesellschaft
Ubertragen. Dem Mietpoolverwalter ist die VerdauRerung der Sondereigentumseinheit und die
Ubertragung der Gesellschaftsanteile unverziiglich nach Beurkundung des entsprechenden
Vertrages anzuzeigen und per Kopie der entsprechenden Urkunde zu belegen.

Einer Zustimmung zur Ubertragung des Gesellschaftsanteils der tibrigen Gesellschafter bedarf
es nicht. Mit dem Gesellschaftsanteil geht der entsprechende Anteil am
Gesellschaftsvermégen auf den Erwerber (iber. Es obliegt ausschlieBlich dem
weiterverduRernden Gesellschafter, dies bei der Ubertragung der Gesellschaftsanteile zu
bericksichtigen.

(6) Unterlasst der weiterverduRernde Gesellschafter die Ubertragung des Geschéaftsanteils an
seinen Rechtsnachfolger, so scheidet er mit Verlust des wirtschaftlichen Eigentums an der
Sondernutzungseinheit aus der Gesellschaft aus, ohne dass es hierfiir einer Kiindigung bedarf.
Abs. 4 findet entsprechende Anwendung.

(7) Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft aus, finden hinsichtlich der
Auseinandersetzung die §§ 738 ff. BGB mit Ausnahme des § 740 BGB Anwendung. Das
Geschaftsjahr, in welchem der Gesellschafter ausscheidet, bleibt hierbei unberticksichtigt. Die
Teilnahme an den Uberschiissen bzw. Verlusten der Gesellschaft beschriankt sich mithin auf
den festgestellten Saldo zum 31.12. des der VerdauBerung vorhergehenden Geschaftsjahrs.

(8) Fiir den Fall der Auflésung der Gesellschaft erfolgt die Auseinandersetzung der Gesellschaft
nach den Regelungen des BGB.

(9) Im Falle des Todes eines Gesellschafters wird die Gesellschaft mit seinen Erben fortgesetzt.

(10) Ein Gesellschafter kann aus wichtigem Grund durch Gesellschafterbeschluss aus der
Mietpoolgesellschaft ausgeschlossen werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann
vor, wenn

a) der einzelne Gesellschafter erforderliche Renovierungsarbeiten an der(n) ihm gehérenden
Wohnungseinheit(en) unterldsst und deshalb eine Vermietung dieser Wohnungseinheit(en)
ausscheidet und/oder nur zu einem erheblich niedrigeren Mietpreis moglich ist/ware;

b) Gber das Vermogen eines Gesellschafters das Insolvenzverfahren eréffnet wurde oder die
Eroffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wurde.

§ 13 Schlussbestimmungen

(1) Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages sich als unwirksam erweisen, so bleibt der
Vertrag im Ubrigen wirksam.
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Die unwirksame Bestimmung ist durch eine wirksame Bestimmung zu ersetzen, die den Zweck
der weggefallenen Bestimmung mit grotmaoglicher Naherung erreicht.

(2) Als Gerichtsstand wird Firth vereinbart.

(3) Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform, soweit nicht
notarielle Beurkundung vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fir einen Verzicht auf das
Schriftformerfordernis. Etwaige weiter gehende gesetzliche Formvorschriften bleiben
unberihrt.

Gesellschafter KDI Hausverwaltung GmbH
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Vollmacht
mit den nachfolgenden Inhalten.
Verwaltungsobjekt:

WENr. ___im__ des Objektes in Farth.

Der Eigentlimer bevollmachtigt den Verwalter unter ausdriicklicher Befreiung von den Vorschriften des
§ 181 BGB, alle Rechtsgeschafte vorzunehmen und verbindliche Erklarungen abzugeben, die das
Verwaltungsobjekt betreffen und die gemaR den vertraglich vereinbarten Aufgaben erforderlich sind.

Der Verwalter vertritt den Eigentiimer gegeniber Mietern, Behoérden, Grundpfandglaubigern und
sonstigen Dritten, soweit geltend gemachte oder geltend zu machende Anspriiche Angelegenheiten
des Verwaltungsobjektes betreffen und vertraglich an die Mietpoolgesellschaft abgetreten wurden.

Diese Vollmacht erstreckt sich auch auf die Vornahme einseitiger Rechtsgeschéafte im Sinne des § 174
BGB, insbesondere auf die Anmahnung riickstandiger Mieten und Umlagen, Kiindigung, Anderung und
Abschluss von Mietverhaltnissen, Versicherungen und sonstigen Vertragen im Zusammenhang mit der
verwalteten Sondereigentumseinheit die Einziehung und Entgegennahme von Mieten, die
Geltendmachung des Vermieterpfandrechtes, Erklarung und Vereinbarung von Mieterhéhung, sowie
auf die Geltendmachung von Nebenkostenerhéhungen jeglicher Art Untervollmacht, insbesondere an
Rechtsanwalte, zu erteilen.

Der Verwalter wird bevollméchtigt, zulasten des Auftraggebers einen Rechtsanwalt zur Durchsetzung
von Ansprichen aus dem Mietverhaltnis zu beauftragen. Der Verwalter ist befugt, Mieten,
Nebenkosten, Schadenersatzanspriiche oder sonstige Nutzungsentgelte in eigenem Namen gerichtlich
geltend zu machen, soweit diese Anspriiche an die GbR abgetreten wurden. Eine entsprechende
Prozessfiihrungsbefugnis wird hiermit erteilt. Entsprechendes gilt auch fiir die Durchsetzung von
Rdaumungsanspriichen auf Rechnung des Vermieters im eigenen Namen des Verwalters.

Der Verwalter ist berechtigt, Einblick in alle das Verwaltungsobjekt betreffenden Akten, insbesondere
in das Grundbuch, die Grundakte, die steuerlichen Akten des Finanzamtes und in Schuldurkunden zu
nehmen.

Der Verwalter kann geeigneten Dritten Verwaltungsaufgaben, die sich aus der
Sondereigentumsverwaltung im Rahmen der Mietpoolverwaltung ergeben, (ibertragen oder
Untervollmachten erteilen. Er kann sich insbesondere bei Rechtsstreitigkeiten durch Anwalte vertreten
lassen. Seine Haftung fur die Erfiillung des Mietpoolverwaltungsvertrages wird hiervon jedoch nicht
beriihrt.

Furth, den

Unterschrift
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Einzugsermachtigung
Zahlungsempfanger: KDI Hausverwaltung GmbH, Hans-Vogel-Stralle 16 in 90765 Flirth

Hiermit bevollméachtige/-n ich/wir die KDI Hausverwaltung GmbH widerruflich, die von mir/uns
zu entrichtende Zahlung aus dem Mietpoolverwaltungsvertrag

fir die Wohnung Nr.

Adresse:

bei Falligkeit zulasten meines/unseres Girokontos
Konto-Nr.:

BLZ:

Bank:

Kontoinhaber: durch Lastschrift einzuziehen.

Ort, Datum, Unterschrift (en)
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ENERGIE MIT ZUKUNFT

Gestattungsvertrag ,,Anschlussnutzung“ zur
Unterbreitung eines E-Mobilitatsangebots

In der Fassung vom 29.02.2024
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Praambel

1

1.1

1.2

1.3

1.4

Der Eigentimer beabsichtigt, in seiner Immobilie die Nutzung von E-Moblilitat zu ermdéglichen. Dafiir
wird er eine Ladeinfrastruktur fir E-Fahrzeuge betreiben bzw. den Betrieb koordinieren. Gebaude-
und Ladeinfrastrukturparameter werden im Anhang 1 benannt. Sollten einzelne Parameter zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses noch nicht bekannt sein, so werden diese spatestens mit
Inbetriebnahme der Ladeinfrastruktur ergénzt.

NVO beabsichtigt, die Ladeinfrastruktur mit Strom zu beliefern und den Nutzern der Immobilie Fahr-
strom fur eMobile (nachfolgend ,fahrstrom") zu liefern und abzurechnen (siehe Ziffer 3.4). Hierfur
ist es zwingend erforderlich, dass das fahrstrom-Backend uber die OCPP-Schnittstelle fahrstrom-
Backend-kompatibler Wallboxen mit der LIS verbunden ist.

Weder kann bei der NVO eine Wallbox-Bestellung erfolgen, noch kann die NVO mit der Montage,
der Inbetriebnahme und der elektrotechnischen Integration der Wallboxen in die Ladeinfrastruktur
beauftragt werden. Die Ziffer 1.5 regelt den Abruf dieser Leistungen.

NVO ist als Tochterunternehmen der NATURSTROM-Gruppe ein deutschlandweit fihrender Anbie-
ter von dezentralen Stromlésungen.

Liegt keine Personenidentitat zwischen Bauherr und spaterem Immobilieneigentimer vor, bspw. im
Fall von Neubauvorhaben, wird dieser Vertrag zunachst mit dem Bauherren bzw. Immobilien-Pro-
jektentwickler (nachfolgend ,Eigentiimer") als Eigentimer abgeschlossen, der diesen im Rahmen
der Objekt-Veraulerung auf den rechtsnachfolgenden Eigentimer Ubertragt. Der Eigentiimer kann
auch eine Wohnungseigentumerschaft (nachfolgend ,WEG") sein.

Durch den Abschluss dieses Gestattungsvertrags ermdglicht der Eigentimer, dass fir die Immobilie
ein abgestimmtes System von Ladeinfrastruktur nutzbar gemacht wird.

Vor diesem Hintergrund schlieRen die Vertragsparteien folgenden Vertrag: Vertragsgegen-
stand

Der Eigentiimer installiert eine Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat (nachfolgend ,L1S"). Die LIS umfasst
die elektrotechnische Infrastruktur von einem zentralen Zahlpunkt (nachfolgend , LIS-Zéhlpunkt®)
bis zu den beziiglich E-Mobilitat vorgerusteten Park- bzw. Stellplatzen. Der Stromverbrauch aller
angeschlossenen Wallboxen wird zentral Uber den ,LIS-Z&hlpunkt* gemessen.

Der Eigentumer gestattet der NVO die Anschlussnutzung fur den LIS-Z&hlpunkt und somit den Zu-
gang und Zugriff auf die LIS in dem jeweiligen Objekt. Die LIS verbleibt im Eigentum des Eigent-
mers.

NVO ist verpflichtet, in dem jeweiligen Objekt ein E-Mobilitdtsangebot gem. Ziffer 3 in Form eines
fahrstrom-Tarifs anzubieten und fur die Objekt-Laufzeit aufrecht zu erhalten. Das fahrstrom-Angebot
umfasst die Lieferung des fahrstroms sowie dessen ladepunktgenaue Abrechnung. NVO bietet dazu
den berechtigten Nutzern in der Immobilie den Abschluss eines fahrstrom-Vertrags an. Berechtigt
zum Abschluss des fahrstrom-Vertrags sind Mitglieder eines mit dem Eigentiimer abgestimmten
geschlossenen Nutzerkreises (nachfolgend ,eMob-Nutzer").

Als Anschlussnutzer beschafft die NVO den am LIS-Zahlpunkt gemessenen Bezugsstrom nach ei-
genem Ermessen und auf eigene Kosten. Kosten flr den Messstellenbetrieb trégt die NVO als An-
schlussnutzerin.
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1.5

1.6

1.7

Der Auftraggeber fur die Installation der in die LIS zu integrierenden Wallbox/en ist entweder der
Eigentumer, im Falle einer WEG, der jeweilige Stellplatzeigentiimer oder ein an eMobilitét interes-
sierter Mieter (nachfolgend ,WB-Eigentiimer"). Die Wallbox/en verbleiben im Eigentum des WB-
Eigentumers. Der Auftragnehmer ist vorzugsweise der unter Ziffer 1.7 angefiihrte Service- und War-
tungsdienstleister, so dass sichergestellt ist, dass sowohl eichrechtskonforme Wallboxen als auch
LIS- und fahrstrom-Backend-kompatible Wallboxen in die LIS integriert werden.

Wird ein anderes Unternehmen als der in Ziffer 1.7 angefiihrte Service- und Wartungsdienstleister
mit der Installationsleistung beauftragt, so muss dieses Unternehmen zwingend mit dem Service-
und Wartungsdienstleister nach Ziffer 1.7 im Vorfeld der Wahl einer konkreten Wallbox und deren
Installation Kontakt aufnehmen zwecks Informationseinholung zu Ladeinfrastruktur-Spezifikatio-
nen und -Zugangskennungen.

Der Eigentumer verpflichtet sich, Mieter oder — im Falle einer WEG — Mitglieder der WEG auf das
E-Mobilitatsangebot und auf die damit einhergehende Notwendigkeit der technischen Integration
der Wallboxen in die LIS hinzuweisen.

Ist nicht sichergestellt, dass die Wallboxen ausschlieBlich einem geschlossenen Nutzerkreis zu-
géanglich sind und daher nicht dem Anwendungsbereich gem. § 1i.V.m. § 2 Nr. 5 Lades&ulenver-
ordnung unterliegen, so liegt es im Verantwortungsbereich der Eigentumerin, 6ffentlich zugéngliche
Ladepunkte bei der zustandigen Regulierungsbehérde — der Bundesnetzagentur — als solche zu
registrieren.

Das fahrstrom-Backend erméglicht nicht nur das Festhalten der Ladevorgange zwecks Rechnungs-
stellung durch NVO, sondern auch eine Ferntiberwachung des Verfugbarkeitsstatus™ der Wallbo-
xen, eine Remote-Entriegelung, einen Remote-Reboot und gewahrt Einsicht in Protokoll- und
Fehlerprotokolimeldungen.

Die Eigentimerin winscht, dass NVO einen unentgeltlichen Zugang zum Backend fur folgende Un-
ternehmen einrichtet:

Technischer Service- und Wartungsdienstleister: | X | JA NEIN

Betrieb Service- und Wartung:  Daten zum Service- und Wartungsdienstleister werden zu einem
Ansprechpartner: spateren Zeitpunkt nachgereicht!
Email:

Tel.:

Hausverwaltung: JA NEIN

Hausverwaltung: KDI Hausverwaltung GmbH, Hans-Vogel-Str. 16 in
90765 Furth

Ansprechpartner: Hr. Sven Spanier und Hr. Andreas Zecha
Email: kontakt@kdi-hv.com
Tel.: 0911 -94 12 06 00

mit folgenden fahrstrom-Backend-Nutzungsrechten:

- Ladepunkte-Status sehen

- anonymisierte Ladevorgangseinsicht

- Einsicht in Protokoll- und Fehlerprotokollmeldungen
- Reboot-Funktion

- Entriegelungsfunktion

- Einsicht in Wallbox-Konfiguration

- Onboarding neuer Wallboxen und Ladegruppen
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1.8

2

3

3.1

3.2

3.3

Die Bereitstellung von fahrstrom fiir ein E-Mobilitdtsangebot in der Immobilie erfolgt auf Wunsch des
Immobilien-Eigentimers. Die Anschlussnutzung durch die NVO wird daher kostenfrei gestattet.

Technische Voraussetzungen der Ladeinfrastruktur

Der Eigentumer teilt NVO mit, ob die LIS Uber ein statisches, ein dynamisches oder gar kein Last-
management verflugt. Ferner teilt der Eigentimer der NvO mit, Uber welche sich aus der Lastma-
nagement-Konfiguration ergebende maximale Leistungsaufnahme die LIS verfugt. Ebenso benétigt
NvO stets die exakte Anzahl der Wallboxen, welche in die jeweilige LIS integriert sind, und deren
Leistungsaufnahme-Konfiguration. Die hier gelisteten Parameter der jeweiligen LIS werden eben-
falls im Anhang 1 aufgenommen. Anderungen im laufenden Betrieb werden der NvO unverzuglich
mitgeteilt und entsprechend fortlaufend im Anhang 1 dokumentiert.

Seit dem 01. Januar 2024 ist es laut BNetzA-Beschluss BK6-22-300 fur Betreiber steuerbarer Ver-
brauchseinrichtungen, zu denen Ladeinfrastruktur und deren Ladpunkte z&hlen, verpflichtend, dem
jeweiligen Verteilnetzbetreiber flr diese steuerbaren Verbraucher eine netzorientierte Steuerbarkeit
zu erméglichen. Die Eigentimerin ist somit verpflichtet, dieser gesetzlichen Anforderung nachzu-
kommen, da Sie gleichsam Betreiberin der Ladeinfrastruktur ist. Diesbezigliche Kosten tréagt die
Eigentimerin, auch wenn die Umsetzung der netzorientierten Steuerung erst im laufenden Betrieb
der Ladeinfrastruktur erfolgt.

Belieferung mit fahrstrom

NVO schiie3t mit jedem berechtigten eMob-Nutzer auf dessen Wunsch einen Vertrag tUber die Be-
lieferung mit fahrstrom. Voraussetzung fur den Vertragsabschluss ist die Einrichtung einer im Sinne
von Ziffer 1.5 mit dem E-Mobilitdtskonzept kompatiblen Wallbox.

Das fahrstrom-Angebot umfasst die Lieferung und kWh-genaue Abrechnung des fahrstroms Uber
eine Backend-Anbindung der Wallboxen, mittels der die Abrechnung der Energiemengen nutzungs-
bezogen Uber die Messeinrichtung des jeweiligen Ladepunktes und personalisierte Ladekarten er-
moglicht wird.

NVO wird fur den fahrstrom einen ladekartenbezogenen Grundpreis und einen kWh-Arbeitspreis in
Rechnung stellen: fur das Angebot gelten die fahrstrom-AGB im Anhang 3. Der EIGENTUMER
stimmt bereits jetzt méglichen fahrstrom-AGB-Anderungen, die sich mit groRer Wahrscheinlichkeit
bis zum Lieferbeginn ergeben werden, zu. Die im Anhang 2 aufgefiihrten Preise simulieren einen
fahrstrom-Lieferbeginn zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung. Da der reale Lieferbeginn erst
circa im Quartal 2 2030 einsetzen wird, gelten die im Anhang 2 genannten Preise als Bezugspreise,
von denen ausgehend sich nach den in Anhang 2 genannten Formeln die Preise bei Lieferbeginn
errechnen lassen. NVO wird diese Preise erst verbindlich mit den Liefervertrdgen fur die eMob-
Nutzer Ubermitteln, was — im Regelfall — zum Zeitpunkt der Erst-Einzugsphase stattfinden wird. An-
schlieRende Preisanpassungen unterliegen nicht mehr den im Anhang 2 genannten Formeln, son-
dern ausschlieRlich den Preisanpassungsregelungen der jeweils glitigen fahrstrom-AGB.

Die im Anhang 2 aufgefiihrten indikativen Preise basieren auf der Annahme, dass die jeweilige
Ladeinfrastruktur einen Jahresstromverbrauch aufweist von kleiner 100.000 Kilowattstunden. Dem
Eigentumer ist bewusst, dass ein dartUber hinaus gehender Jahresstromverbrauch zu einer ver-
pflichtenden registrierenden Lastgangsmessung fuhren kann, die einher gehen wiirde mit — zumin-
dest zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung — wesentlich héheren Netzentgelten des Verteil-
netzbetreibers. Dies wirde ebenfalls nach Malkgabe der Preisanpassungsklausel gemaR Ziffer 5
der AGB zu einer Preisanpassung fuhren.

Die Preise fur den fahrstrom umfassen nur die Stromlieferung und deren ladepunktgenaue Abrech-
nung. Die Preise fur fahrstrom umfassen keine Kosten fur die Anschaffung und den Aufbau der LIS
und der Wallboxen.
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4

41

4.2

51

52

5.3

54

5.5

8

7

7.1

Laufzeit und Kiindigung

Der Vertrag wird mit Unterschrift beider Parteien wirksam. Er hat fur die LIS der Immobilie gem.
Anhang 1 folgende Laufzeit: Restzeit desjenigen Kalenderjahres, in dem der Vertragsbeginn des
ersten fahrstrom-Vertrags fur die jeweilige LIS einsetzt, zzgl. 5 weitere Kalenderjahre. Der Zeitpunkt
des ersten fahrstrom-Vertrags ist fir das jeweilige Objekt in Anhang 1 aufzunehmen. Nach Ablauf
der Vertragslaufzeit verlangert sich der Vertrag fiir das jeweilige Objekt jeweils um ein Jahr, wenn
er nicht von einer der Parteien mit einer Frist von 3 Monaten zum Ende des Kalenderjahres schrift-
lich gektndigt wird.

Das Recht zur Kindigung aus wichtigem Grund bleibt unberlihrt. Ein Grund zur auBerordentlichen
Kiindigung liegt firr beide Parteien vor, wenn Uber einen Zeitraum von mindestens 6 Monaten kein
fahrstrom-Vertrag im Projekt besteht nach geplantem Lieferbeginn fahrstrom laut Anhang 1.

Rechtsnachfolge

NVO ist berechtigt, die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag durch Rechtsgeschaft vollsténdig
auf einen Dritten zu Ubertragen. Die Ubertragung wird erst rechtswirksam, wenn der Immobilien-
Eigentuimer sein schriftliches Einverstéandnis gegeben hat. Das Einverstandnis muss erteilt werden,
wenn der Dritte sichere Gewahr fur die Erfiillung dieses Vertrages bietet. Unter der Voraussetzung,
dass eine Tochter- oder Schwestergesellschaft der NVO die Rechte und Pflichten aus diesem Ver-
trag vollstandig Ubernimmt, willigt wenn der Immobilien-Eigentimer bereits jetzt unwiderruflich in
den Eintritt des Dritten in diesen Vertrag ein

Der Eigentumer verpflichtet sich, diesen Vertrag bei Verkauf der Immobilie/n formwirksam auf den
jeweiligen Kaufer zu Ubertragen. Der Kaufer ist dabei formwirksam zu verpflichten, jeweils in alle
Rechte und Pflichten dieses Vertrages einzutreten. Der Kéaufer ist zudem in dem Kaufvertrag zu
verpflichten, seinerseits etwaige Rechtsnachfolger entsprechend weiter zu verpflichten.

Der bisherige Eigentimer wird von seinen Verpflichtungen erst frei, wenn der jeweilige Kaufer dem
Verkaufer gegentiber den Eintritt in den jeweiligen Vertrag im Rahmen des Kaufvertrags schriftlich
erklart hat.

Entsteht in der/n Immobilie/n durch Teilungserklarung gem. Wohnungseigentimergesetz eine
WEG, tritt die WEG als rechtsfahige juristische Person schuldbefreiend fur den bisherigen Eigenti-
mer in dessen Rechte und Pflichten ein.

Einem Verkauf nach vorstehendem Absatz steht eine Einrdumung von Nutzungs- oder Bewirtschaf-
tungsrechten an einer Immobilie oder an Teilen einer Immobilie gleich. An die Stelle des Kéufers
tritt in diesem Falle der Nutzungs- oder Bewirtschaftungsberechtigte.

Haftung

Die Haftung der Parteien fur Schéden ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Dies gilt
nicht fur Verletzungen des Koérpers des Lebens und der Gesundheit sowie fur den Verstof gegen
Pflichten, die fir die Erfillung dieses Vertrages wesentlich sind (,Kardinalpflichten").

Sonstiges

Tritt wahrend der Vertragslaufzeit eine wesentliche Veranderung derjenigen wirtschaftlichen, tech-
nischen oder rechtlichen Verhéltnisse ein, die bei der Festsetzung des Vertragsinhaltes mafgeblich
waren, und kann infolgedessen einer der Parteien unter Beriicksichtigung aller Umsténde des Ein-
zelfalls ein Festhalten am Gestattungsvertrag nicht mehr zugemutet werden, so kann jede Partei
die Anpassung des Gestattungsvertrages an die geanderten Verhéltnisse unter Berlicksichtigung
von Treu und Glauben verlangen.
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7.2  Sollten einzelne Bestimmungen des Gestattungsvertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein
oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit der tGbrigen Bestimmungen nicht berthrt. Gleiches gilt
im Falle einer Regelungsliicke. Die Parteien werden die unwirksame bzw. undurchfiihrbare Bestim-
mung durch eine wirksame bzw. durchflhrbare Bestimmung ersetzen, die der urspriinglichen Be-
stimmung im wirtschaftlichen Ergebnis méglichst gleichkommt.

7.3 Anderungen und Erganzungen des Vertrags bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Aufhe-
bung dieses Schriftformerfordernisses.

Unterschriften

naturstrom AG | /m% 155
Dm. 5 A - ) A0
170,305 1 VidadTagms

Parsevalstra[}e il

Datum Unterschrift, Eigentumer Débdns Unjeygghrift, Wmmmm.de
&7 WWw.naturstrom,de

Anhang
Anhang 1 Gebaude- und LIS-Parameter
Anhang 2 fahrstrom-Tarif und Preisentwicklungsformel

Anhang 3 AGB fahrstrom
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Anhang 1 Geb&ude- und LIS-Parameter und indikativer fahrstrom-Tarif

StralRe, Hausnummer
PLZ Ort

Ladeinfrastruktur und alle damit verbundenen Komponenten der
Immodbilie auf dem nachfolgend nédher bezeichnetem Grundstiick im
Alleineigentum der EIGENTUMER

geplanter Lieferbeginn fahrstrom

erster fahrstrom-Vertrag und somit Start-
Datum der Vertragsiaufzeit

mit rechtswirksamer Ubertragung der
Rechtsnachfolge des Eigentiimers an die kiinftige
Eiaentiimeraemeinschaft "WEG The Q Bauteil 5"

Anzahl Wallboxen bei Inbetriebnahme LIS:

ca. 100

statisches oder dynamisches Lastmanage-
ment

noch nicht bekannt

maximale Leistungsaufnahme pro Wallbox

11 kW

maximale Leistungsaufnahme der LIS

noch nicht bekannt

Netzdienlichkeit direkt oder tiber EMS

EMS

Fahrstrom-Tarif bei Lieferbeginn

siehe Anhang 2

Einmalgebuhr pro Erst-Ladekarte pro fahr-
strom-Vertragspartner fur das Aniegen
und den Versand der Ladekarte (brutto)

zu tragen vom fahr-
strom-Vertrags-
partner

29,75 Euro einmalig

Einmalgebihr ab der 2. Ladekarte pro
fanrstrom-Vertragspartner fur das Anlegen
und den Versand der Ladekarte/n (brutto)

zu tragen vom fahr-
strom-Vertrags-
pariner

11,90 Euro einmalig pro
weiterer Ladekarte

hérige Fl i igen Grundstiick
Amtsgericht im Grundbuch von | Gemarkung Blatt Flur Flurstiick
Nlrnberg Hoéfen 8484 655/5, 655/6,
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1.1

Anhang 2 fahrstrom-Tarif und Preisentwicklungsformel

Fix-Preise

Die Wahrscheinlichkeit, dass bei Lieferbeginn (ca. Quartal 2 2030) Fix-Preise gelten werden ist sehr ge-

ring.

Simulierter kWh-Arbeitspreis bei Vertragsunterzeichnung:

EEX-Preise informativ fur Energiepreis-Ermittlung nach Ziffer 1.1.2: 30.01.2025

Energiepreis EEX German Power Futures Base Terminmarkt 2030: 6,75 Ct./kWh
Energiepreis EEX German Power Futures Peak Terminmarkt 2030: 7,93  Ct./kWh
1.1.1

Externer Auschlag Konzessionsabgabe Niurnberg 2025: 2,39  Ct./kWh
Externer Aufschlag KWK, Offshore, NEV Stromsteuer 2025: 470 Ct./kWh
Externe 14a-Netzgelte der N-Ergie Netzgesellschaft mbH 2025: 255 Ct./kWh
Summe externe Aufschlage: 9,64  Ct./kWh
3% pauschal Ladeinfrastruktur-Anlagen-Energieverlust: 0.29 Ct/kWh
Summe 1.1.1: 9,93 Ct./kWh
1.1.2

Energiepreis-Gewichtung 50% Base und 50% Peak: 7,34  Ct./kWh
hierauf 3% pauschal Ladeinfrastruktur-Anlagen-Energieverlust: 022 Ct./kWh
Summe 1.1.1 und 1.1.2: 17,49 Ct./kWh
11.3

Naturstrom-interner Energiepreis-Aufschlag (Okostrom-Zertifikate,

Struktur, Griiner-Strom-Label, Ausgleichsenergiepauschale,

Beschaffungszuschlage): 1,60 Ct/kWh
hierauf 3% pauschal Ladeinfrastruktur-Anlagen-Energieverlust: 0,05 Ct./kWh
Naturstrom-interner Vertriebsaufpreis: 3,00  Ct./kWh
Summe 1.1.3 465 Ct/kWh

Summe 1.1.1,1.1.2und 1.1.3

22,14 Ct./kWh netto
26,35 Ct./kWh brutto

(Auf den Summenwert der Ziffer 1.1.3 behélt sich NATURSTROM das Recht vor, eine inflationsbedingte

Erhéhung von 20% bis zum Lieferbeginn im Jahre 2030 vorzunehmen.)

1.2 Simulierter Grundpreis/a/Kunde bei Vertragsunterzeichnung:

Annahme: 4 Wandlermessanlagen mit intelligenten Messsystemen

1.2.1

Externer 14a-Netzentgelt-Grundpreis 2025: 0,00 €
Externer Messstellenbetrieb des grundzusténdigen MSB 2025: 42,02 €
Extern Wandlerkosten des grundzusténdigen MSB 2025: 36,49 €
Summe 1.2.1 fur 1.iMsys-Wandlermessanlage: 7851 €
4 x 314,04 €
122

Naturstrom-interne Overhead-Kosten inkl. Backend pro Ladepunkt,
Kundenservice, IT- und Abrechnungsstruktur pro Kunden: 90,00 €
Naturstrom-interner Vertriebsaufpreis: 960 €
Summe 1.2.2 9960 €
Summe 1.2.1 und 1.2.2 bei anfanglichen 10 fahrstrom-Vertragen 1310,04 €
Summe 1.2.1 und 1.2.2 bei anfanglichen 20 fahrstrom-Vertragen 2306,04 €
Summe 1.2.1 und 1.2.2 bei anfanglichen 30 fahrstrom-Vertragen 3302,04 €
Summe 1.2.1 und 1.2.2 bei anfanglichen 40 fahrstrom-Vertragen 4298,04 €
Summe 1.2.1 und 1.2.2 bei anfanglichen 50 fahrstrom-Vertrégen 5294,04 €
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2.1

Grundpreis bei anfanglich 10 fahrstrom-Vertragen: 131,00 €/a netto 155,89 € brutto
10,88 €/Monat netto 12,95 € brutto

Grundpreis bei anfanglich 20 fahrstrom-Vertragen: 115,032 €/a netto 137,23 € brutto
9,62 €/Monat netto 11,45 € brutto

Grundpreis bei anfanglich 30 fahrstrom-Vertragen: 110,07 €/a netto 130,98 € brutto
9,20 €/Monat netto 10,95 € brutto

Grundpreis bei anfanglich 40 fahrstrom-Vertragen: 107,45 €/a netto 127,87 € brutto
: 8,95 €/Monat netto 10,65 € brutto

Grundpreis bei anfanglich 50 fahrstrom-Vertragen: 105,88 €/a netto 126,00 € brutto

8,82 €/Monat netto 10,50 € brutto

(Auf den Summenwert der Ziffer 1.2.2 behalt sich NATURSTROM das Recht vor, eine inflationsbedingte
Erhéhung von 20% bis zum Lieferbeginn im Jahre 2030 vorzunehmen.)

Die informativen EEX-Base- und EEX-Peak-Energiepreise, aus denen sich der Energiepreis nach Ziffer
1.1.2 ergibt, sind einsehbar unter
https://www.eex.com/en/market-data/market-data-hub/power/futures#%7B%22snippetpi-

cker%22%3A%2228%22%7D.

Stich-Datum zur Ermittlung des nach 50% Base und 50% Peak gewichteten Energiepreises zur kWh-
Arbeitspreisermittiung ist derjenige Tag, an dem der fahrstrom-Tarif auf einer Online-Plattform erstmalig
bekannt gegeben wird und auf derselben Online-Plattform vertraglich vom Interessenten abschlief3bar ist.
Die Werte nach Ziffer 1.1.1 flieBen in der zum Zeitpunkt der kWh-Arbeitspreis-Ermittlung geltenden Héhe
in den kWh-Arbeitspreis ein. Sollten zu diesem Zeitpunkt weitere externe Steuern, Abgaben, Umlagen
und/oder weitere Netzentgelt-Preisbestandteile hinzukommen oder wegfallen, so wird dieses bei der Ar-
beitspreis-Ermittlung bertcksichtigt.

Die Werte nach Ziffer 1.2.1 flieRen in der zum Zeitpunkt der Grundpreis-Ermittlung geltenden Hohe in den
Grundpreis ein. Sollten zu diesem Zeitpunkt weitere externe Preiskomponenten vom grundzustandigen
Messtellenbetreiber, vom Verteilnetzbetreiber und/oder vom Gesetzgeber hinzukommen oder wegfallen,
so wird dieses bei der Grundpreis-Ermittlung beriicksichtigt.

Dynamischer Preise

Die Wahrscheinlichkeit, dass bei Lieferbeginn (ca. Quartal 2 2030) Dynamsiche Preise gelten werden ist
sehr grofi.

Bei einem dynamischen Arbeitspreis wird der jeweils geltende Viertelstunden-Energiepreis der epexspot-
Day Ahead-DE-LU-Marktplattform fur die kWh-Arbeitspreis-Ermittiung herangezogen. Es gibt also taglich
96 Tarif-Zeitscheiben. Auch negative Energiepreise flieRen bei dieser Methode 1 zu 1 in den kWh-Arbeits-
preis der jeweiligen Viertelstunde des jeweiligen Tages. Naturstrom behalt sich vor, fur die Energiepreis-
Ermittlung statt der Day-Ahead-Marktplattform die Intra-Day-Marktplattform zu nutzen.

Imaginarer Viertelstunden-Energiepreis (hier beispielhaft negativ):

Epexspot-Day Ahead-DE-LU: 30.05.20230 von 02:00-02-15 Uhr: -3,75 Ct./kWh
211

Externer Auschlag Konzessionsabgabe Nirberg 2025: 2,39 Ct./kWh
Externer Aufschlag KWK, Offshore, NEV Stromsteuer 2025: 470 Ct./kWh
Externe 14a-Netzgelte der N-Ergie Netzgesellschaft mbH 2025: 255 Ct./kWh
Summe externe Aufschlage: 9,64 Ct./kWh
3% pauschal Ladeinfrastruktur-Anlagen-Energieverlust: 0,29 Ct./kWh
Summe 2.1.1: 9,93 Ct./kWh
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21.2

epexspot-Viertelstundenpreis: -3, 75 Ct./kWh
Summe 2.1.1 und 2.1.2: 6,18 Ct./kWh
2.1.3

Naturstrom-interner Energiepreis-Aufschlag (Okostrom-Zertifikate,
Struktur, Griiner-Strom-Label, Ausgleichsenergiepauschale,

Beschaffungszuschlage): 2,00 Ct./kWh
hierauf 3% pauschal Ladeinfrastruktur-Anlagen-Energieverlust: 0,06 Ct./kWh
Naturstrom-interner Vertriebsaufpreis: 3,00 Ct./kWh
Summe 2.1.3 506 _ Ct/kWh
Summe 2.1.1,2.1.2 und 2.1.3 11,24 Ct./kWh netto

13,37 Ct./kWh brutto
(Auf den Summenwert der Ziffer 2.1.3 behélt sich NATURSTROM das Recht vor, eine inflationsbedingte

Erhéhung von 20% bis zum Lieferbeginn im Jahre 2030 vorzunehmen.)

2.2 Simulierter Grundpreis/a/Kunde bei Vertragsunterzeichnung:
Identisch mit Ziffer 1.2 mit folgender Ausnahme:

Alle Grundpreise erhéhen sich um 12 €/a/Kunde netto (1 €/Monat/Kunde netto). Grund hierfir ist eine
zusatzliche Applikation zur transparenten Einsicht der Viertelstunden-Energiepreise mit umfénglichen zu-
satzlichen Optionen einer E-Auto-Steuerung, die es erméglicht, das jeweilige E-Auto in den gunstigen
Zeiten laden zu lassen.

(Der Summenwert der Ziffer 1.2.2 greift auch hier zzgl. 12 €. NATURSTROM behélt sich das Recht vor,
eine inflationsbedingte Erhéhung von 20% bis zum Lieferbeginn im Jahre 2030 vorzunehmen.)
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fahrstrom-Bereitstellung und Lieferung

Allgemeine Geschaftshedingungen der naturstrom vor Ort Gm

1.2

1.3

1.4

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

4.3

4.4

Geltungsbereich und Anderung der Allgemeinen Geschiftsbedingungen

Diese Allgemeinen Geschiftsbedingungen finden Anwendung auf alle geschdftlichen
Beziehungen zur Bereitstellung und Nutzung von fahrstrom an Ladeeinrichtungen fiir
Elektrofahrzeuge zwischen der dem oder der jeweiligen vertragsschlieBenden Nutzer
oder Nutzerin der Ladeeinrichtungen (nachfolgend ,der Kunde oder die Kundin“) und
der naturstrom vor Ort GmbH (nachfolgend ,NVO*).

Abweichende Geschiftsbedingungen eines Kunden oder einer Kundin haben keine
Giiltigkeit.

Die AGB beruhen auf den derzeit geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen (z. B.
EnWG, MsbG, MessEG, MessEVY, hchstrichterliche Gerichtsentscheidungen). NVO ist
berechtigt, die AGB zu d@ndern, wenn Regelungen nach Vertragsschluss aufgrund einer
Anderung der gesetzlichen oder sonstigen Rahmenbedingungen unwirksam werden
bzw. ihre Unwirksamkeit festgestellt wird, dies zu einer Liicke im Vertrag fiihrt oder die
Ausgewogenheit des Vertragsgefiiges gestort ist. Dies gilt nicht fiir die Anderung der
Preise sowie der beiderseitigen Leistungspflichten.

NVO wird dem Kunden oder der Kundin Anderungen der AGB rechtzeitig vor dem ge-
planten Inkrafttreten in Textform mitteilen. Die Anpassung wird wirksam, wenn der
Kunde oder die Kundin zustimmt. Die Zustimmung des Kunden oder der Kundin gilt
dabei als erteilt, wenn der Kunde oder die Kundin nicht bis zum Zeitpunkt von deren
geplanten Inkrafttreten widerspricht. Auf die Rechte und Folgen wird der Kunde oder
die Kundin in der Mitteilung gesondert hingewiesen. Im Falle des Widerspruchs ist
NVO zur Kindigung berechtigt.

Rechtsnachfolge

NVO ist berechtigt, die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Dritten oder
eine Dritte zu iibertragen. Hierliber wird der Kunde oder die Kundin informiert. Der Kun-
de oder die Kundin ist in diesem Fall berechtigt, den Vertrag zum Zeitpunkt des Wirk-
samwerdens des Eintritts des Dritten zu kiindigen. Die Kiindigung ist ausgeschlossen,
sofern ein nach §§ 15 ff. AktG verbundenes Unternehmen die Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag vollstandig iibernimmt.

Angebotsumfang, Authentifizierungsfaktoren und Nutzung

NVO liefert seinen Kunden und Kundinnen den gesamten Bedarf an fahrstrom aus
erneuerbaren Energien. Durch Abschiuss des fahrstrom-Vertrages gewahrleistet NVO
nicht die Funktionsfihigkeit und Verfiigbarkeit der Ladeeinrichtungen. Die Ladeein-
richtungen sind von dem Kunden oder der Kundin gemé&f den Bedienungsanleitungen
und Nutzungsbedingungen ihrer jeweiligen Betreiber zu nutzen. Hierbei hat der Kunde
oder die Kundin sicherzustellen, dass das aufzuladende Fahrzeug sowie das Ladeka-
bel jederzeit den gesetzlichen Vorschriften und den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Flir den Zugang zur Ladeeinrichtung stellt NVO dem Kunden oder der Kundin eine Au-
thentifizierungsmoglichkeit in der Form einer Ein- oder Zweifaktorauthentifizierung zur
Verfiigung. Diese beinhaltet eine eindeutige, dem oder der jeweiligen Kunden oder
Kundin zuordenbare Kennung. Mit dieser kann der Kunde oder die Kundin die vertrags-
gegenstindliche Ladeeinrichtung fiir Elektrofahrzeuge freischalten, um sein oder ihr
Elektrofahrzeug aufzuladen.

NVO behilt sich vor, Auswahl und Bereitstellungsform der mit einer Kennung verkniipf-
ten Authentifizierungsfaktoren in Zukunft zu &@ndern, insbesondere einzuschranken
oder zu erweitern. Die von NVO iiberlassenen Authentifizierungsfaktoren sind Eigen-
tum von NVO. Sie sind nicht Ubertragbar.

Die Authentifizierungsfaktoren sind von dem Kunden oder der Kundin mit besonderer
Sorgfalt aufzubewahren, um ein Abhandenkommen oder eine missbrauchliche Nut-
zung auszuschlieRen. Insbesondere diirfen die Authentifizierungsfaktoren nicht unbe-
aufsichtigt im Elektrofahrzeug aufbewahrt oder an Dritte weitergegeben werden.
Stellt der Kunde oder die Kundin den Verlust oder Diebstahl eines seiner Authentifizie-
rungsfaktoren, ihre missbrauchliche Verwendung oder eine sonstige nicht autorisierte
Nutzung derselben fest, hat er oder sie NVO unverziiglich (unter der Telefonnummer
0800 33 44 378 oder per E-Mail an service@naturstrom-vor-ort.de) zu informieren.
NVO wird die Kennung unverziiglich nach Kenntnisnahme fiir die weitere Verwendung
sperren und stellt dem Kunden oder der Kundin auf Wunsch eine neue Kennung zur
Verfiigung. Bis zur Information von NVO iiber Verlust oder Diebstahl der Kennung,
schuldet der Kunde oder die Kundin die durch eine etwaige weitere Nutzung der Ken-
nung entstandenen Kosten. Jeder Diebstahl oder Missbrauch ist unverziiglich bei der
Polizei anzuzeigen.

Im Falle einer missbriuchlichen Verwendung der Kennung behdlt sich NVO das Recht
vor, diese voriibergehend oder dauerhaft zu sperren.

Vertragsschluss und -laufzeit, Tarifwechsel und Kiindigung

Das Vertragsverhaltnis kommt durch die Vertragsbestitigung von NVO zustande, die
dem Kunden oder der Kundin auf seinen oder ihren Auftrag hin in Textform zugeht und
in der bestitigt wird, ob und zu welchem Termin die gewiinschte Bereitstellung von
fahrstrom erfolgen kann.

Sofern nicht anders vereinbart, hat der Vertrag eine Erstvertragslaufzeit von 12 Mo-
naten ab Vertragsschluss. Im Anschluss verldngert sich der Vertrag auf unbestimmte
Zeit. Er kann von jeder Partei mit einer Frist von 4 Wochen zum Monatsende in Textform
gekiindigt werden.

Bei einem Umzug des Kunden oder der Kundin wahrend der Erstvertragslaufzeit hat
der Kunde oder die Kundin das Recht, den Vertrag auerordentlich zu kiindigen. Der
Kund oder die Kundin ist verpflichtet, NVO rechtzeitig dariiber in Kenntnis zu setzen.
Mit Ende des Vertrages sperrt NVO die dem Kunden oder der Kundin zugewiesene Ken-
nung. Der Kunde oder die Kundin ist verpflichtet, eventuell an ihn oder sie ausgegebe-
ne physische Authentifizierungsfaktoren nach Ablauf des Vertrages an NVO zuriickzu-
geben oder unbrauchbar zu machen.

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.2

6.3

9.1
9.2

' naturstro
mr%nf
Preiskomponenten und Preisanpassungen

Fiir den fahrstrom zahlt der Kunde oder die Kundin den im Vertrag vereinbarten Preis,
bestehend aus einem einmaligen Bereitstellungsentgelt, dem fahrstrom-Grundpreis
(€/Zahler/Monat) und einem verbrauchsabhéngigen fahrstrom-Arbeitspreis (ct/kWh).
Der fahrstrom-Grundpreis enthdlt die Kosten fiir Abrechnung, Verwaltung, Kunden-
betreuung und Messstellenbetrieb.

Der fahrstrom-Arbeitspreis enthalt die Kosten der Strombeschaffung, Qualitatszertifi-
zierung und Vertrieb. Hinzu kommen die jeweils geltenden Netzentgelte und Abgaben
sowie Umlagen, Steuern und ggf. sonstigen gesetzlich veranlassten Mehrbelastungen.
NVO ist im Falle der Kostensteigerung berechtigt und im Falle der Kostensenkung ver-
pflichtet, sémtliche sich hieraus ergebenden Be- oder Entlastungen nach vorheriger
Saldierung nach billigem Ermessen gemaf § 315 BGB an den Kunden oder die Kundin
weiterzugeben.

Preisdnderungen konnen sich insbesondere aus Anderungen der Preisbestandtei-
le gem. Absitzen 5.2 und 5.3 ergeben. Durch Anderungen oder Einfiihrungen neuer
ge- setzlicher Vorschriften kann es zu Preiserhdhungen oder -senkungen kommen, die
zum Zeitpunkt des Vertragsschiusses nicht vorhersehbar sind. Eine Anderung der Kos-
ten fir die Energieerzeugung, den Energietransport (Netznutzungsentgelte) sowie der
Bezugs- und Vertriebskosten kénnen sich ebenfalls auf die Preisgestaltung auswirken
und eine Korrektur erforderlich machen.

Die Unterrichtung (iber Preisinderungen erfolgt rechtzeitig, unmittelbar sowie aufver-
standliche und einfache Weise unter Hinweis auf Anlass, Voraussetzungen und Um-
fang der Preisdnderungen.

Dem Kunden oder der Kundin steht bis zum Wirksamwerden der Preisénderung das
Recht zur Kiindigung ohne Einhaltung einer Frist zu.

Erhoht oder vermindert sich zukiinftig die Umsatzsteuer gemdf Umsatzsteuergesetz,
so wird der vereinbarte Preis mit Wirksamkeit der gesetzlichen Regelung entsprechend
angepasst, ohne dass es einer gesonderten Ankiindigung bedarf. Dem Kunden oder
der Kundin steht in diesem Fall kein Recht zur auerordentlichen Kiindigung zu.

Abrechnung und Zahlung

Grundlage fiir die Abrechnung sind die vom Backend-Anbieter der jeweiligen Lade-
einrichtung bereitgestellten Nutzungsdaten. Die Abrechnung erfolgt kWh-genau iiber
eine Backend-Anbindung der Ladeeinrichtung. Mit der Rechnung erhalt der Kunde
oder die Kundin eine Ubersicht iiber die mit seiner oder ihrer Kennung getatigten La-
devorgange.

Sofern nicht anders vereinbart, erfolgt die Abrechnung monatlich und auf elektroni-
schem Weg.

Rechnungen werden zu dem von NVO angegebenen Zeitpunkt fdllig. Der Kunde oder
die Kundin leistet Zahlungen per SEPA-Lastschriftmandat. Dabei erklart sich der Kunde
oder die Kundin damit einverstanden, dass zur Erleichterung des Zahlungsverkehrs,
die grundsitzlich 14-tdgige Frist fur die Information vor Einzug einer falligen Zahlung
(Vorabinformation) auf zwei Tage vor Belastung verkiirzt wird.

Kundendaten, Datenschutz

NVO wird die zur Durchfithrung dieses Vertrages erforderlichen Daten erheben und
ibermittelte oder zugdnglich gemachte Daten unter Beachtung der gesetzlichen und
datenschutzrechtlichen Bestimmungen vertraulich behandeln. Ausfiihrliche Informa-
tionen zum Thema Datenschutz sind unseren Datenschutzhinweisen auf www.natur-
strom-vor-ort.de/datenschutz zu entnehmen.

Haftung

Aufer in den Fillen der Verletzung von Leben, des Kérpers oder der Gesundheit sowie
der Verletzung von Kardinalpflichten, ist die Haftung von NVO auf Félle von Vorsatz und
grober Fahrldssigkeit und nur auf den vorhersehbaren und vertragstypischen Scha-
den beschrankt. Insbesondere haftet NVO weder fiir Schdden, die dem Kunden oder
der Kundin an den von ihm oder ihr genutzten Ladeeinrichtungen verursacht, noch
fiir Schiden, die durch eine Nutzung der Ladeeinrichtungen am Fahrzeug des Kunden
oder der Kundin entstehen.

Schlussbestimmungen

Auf diesen Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung.
Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages oder dieser AGB unwirksam oder un-
durchfithrbar sein oder werden, so wird dadurch die Giiltigkeit der iibrigen Bestim-
mungen des Vertrages nicht beriihrt. Gleiches gilt im Falle einer Regelungsliicke.

Stand: 23.06.2023
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