BAUBESCHREIBUNG

Wohnungen Bestandsgebaude

THE

Sanierung und Neubau von 385 Wohnungen, ca. 7 Gewerbeeinheiten,
einer Kindertagesstatte
sowie zwei miteinander verbundenen Tiefgaragen in der
Adam-Klein-Stral3e 185 und WandererstralRe 80, in 90431 Niurnberg

Effizienzhaus Denkmal nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG 2023)



Ein Projekt der BAYIKO The Q GmbH

Das Baudenkmal gehort zu den bedeutendsten industriegeschichtlichen Objekten der Wieder-
aufbauzeit nach dem Zweiten Weltkrieg. Das ehemalige Versandhaus wurde nach den Planen
des renommierten Architekten Ernst Neufert in mehreren Bauphasen errichtet.

Die horizontal geschichteten Fassaden mit Fensterbandern und Sichtklinkerbriistungen sind
einzigartig und pragen seit tber einem halben Jahrhundert das Gesicht der Nirnberger West-
stadt.

Die BAYIKO The Q GmbH realisiert auf einem Teilbereich des ehemaligen Quelle-Versand-
geldandes ein gemischt genutztes Quartier. Das denkmalgeschitzte Bestandsgebaude wird
mittels Einschnittes eines grof3zugigen Lichthofes fir die Wohnnutzung revitalisiert. In den
Erdgeschosszonen zum ehemaligen ,grofl’en Betriebshof* werden Gewerbeeinheiten situiert.
Der historische Verladetiefhof wird in eine Neubau-Tiefgarage umgebaut, die verkehrlich tiber
die Adam-Klein-StralRe und das Bestandsgebaude erschlossen wird. An der Wandererstral3e
errichtet BAYIKO die Quartiers-KiTa fir ,The Q. Fir das o6ffentliche Mobilitatsangebot stehen
insgesamt sechs Car-Sharing-Stellplatze (je drei in der Tiefgarage und drei im Aul3enbereich),
eine Bike-Sharing-Station, Fahrradreparatursdule und Zonen zum Abstellen von E-Scootern
zur Verflgung.
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Allgemein

Der Bautrager erstellt im Projekt ,The Q“ (Bauteil 5) Wohn-
und Gewerbeeinheiten. Die Gewerbeeinheiten befinden
sich im Erdgeschoss des Bestandsgebaudes sowie in zwei
ehemaligen als Pfértnerhauschen genutzten Gebauden im
Bereich der Freianlagen. Auf der neu zu errichtenden Tief-
garage erstellt der Bautrager eine zweigeschossige Kita.
Die AuRenlagen, ausgenommen des Kitabereiches, sind
auch fur die Offentlichkeit zuganglich und dementspre-
chend rechtlich gewidmet. Der fur die Wohnnutzung neu zu
erstellende Innenhof/Lichthof dient ausschlief3lich der Nut-
zung durch die Eigentiimergemeinschaft.

Die Baubeschreibungen der Gewerbeeinheiten werden
vom Bautrager zu einem spateren Zeitpunkt, entsprechend
den Anforderungen der spateren Nutzer erstellt. Der Leis-
tungsumfang dieser Baubeschreibung beschrankt sich da-
her auf die Wohnungen des Bestandsgebaudes sowie das
Gemeinschaftseigentum.

Auf den Geschossen und im Untergeschoss befinden sich
Waschmaschinenrdume fir die Bewohner. Die Waschma-
schinen und Trockner sind nicht Bestandteil der Leistung
des Bautragers. Die Bestlickung ist von der Eigentimerge-
meinschaft bzw. der Hausverwaltung, durch die Beauftra-
gung eines Dritten, gesondert zu veranlassen. Je nach
Vertragsbedingungen, stellen die Anbieter oder Betreiber
die Gerate auf Mietbasis zur Verfligung.
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ROHBAU

Entkernung

Abbruch

Grindung

Fassade und AulRenwande

Das Bestandsgebaude wird zum grofiten Teil bis auf die
Rohbausubstanz entkernt. Teilbereiche (u.a. Treppenhau-
ser, vorgehangte Klinkerfassade) werden aufgrund von
Denkmalschutzauflagen erhalten bleiben.

Es werden in allen Bereichen Wéande, Stiitzen sowie De-
cken abgebrochen und nach statischen Erfordernissen so-
wie unter der Berlicksichtigung der denkmalschutzrechtli-
chen Vorgaben, neu errichtet.

Die vorhandene Griindung bleibt Giberwiegend unverandert
im Bestand. Zusatzliche, erforderliche Grindungen wer-
den in Stahlbeton ausgefihrt.

AuRenwande werden in Leichtbauweise, Holzbauweise,
Mauerwerk oder Stahlbeton ausgefihrt, evtl. kommen vor-
gefertigte Elemente zur Ausfihrung.

Die vorgestellte Klinkerfassade bleibt grof3tenteils unver-
andert in Bestand. Nach Erfordernis wird diese statisch er-
tlchtigt und in Teilbereichen erganzt oder aufbereitet. Die
Loggien erhalten gem. Denkmalschutzanforderungen au-
Renseitig eine Verglasung, bestehend aus offenbaren bzw.
verschiebbaren und feststehenden Glaselementen.

Im Bereich des neuen Innenhofes erhalten die Aul3en-
waéande einen eingefarbten oder gestrichenen Fassaden-
putz, sowie Rankgeruste fir eine vertikale Fassadenbegri-
nung. Die Dammung wird in diesen Bereichen als Warme-
Damm-Verbundsystem oder Zwischendammung oder als
Kombination aus beiden hergestellit.

Im Bereich der denkmalgeschutzten, aul3eren Klinkerfas-
sade werden Loggien ausgebildet. Die eigentliche thermi-
sche Geb&audehille wird dadurch nach hinten versetzt und
neu erstellt. Die daraus resultierenden neuen Aul3enwande
werden in Mauerwerk, Stahlbeton oder Leichtbauweise
(Trockenbau oder Holzbau) erstellt. Die Dammung wird in
diesen Bereichen als Warme-Damm-Verbundsystem, Zwi-
schenddmmung oder als Kombination aus beiden herge-
stellt. Die Oberflache erhdlt einen eingefarbten, gestriche-
nen Putz oder eine Fassadenplatte je nach architektoni-
scher Gestaltung, Brandschutz- und Denkmalauflagen.
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Innenwande Die verbleibenden Innenwdnde bestehen aus Stahlbeton
oder Mauerwerk. Evtl. Ausbriiche, nicht mehr bendtigte
Offnungen und Aussparungen von Wéanden, Stiitzen und
Unterziigen, werden verschlossen.

Soweit erforderlich werden in allen Bereichen neue Wéande
erstellt. Diese werden je nach Anforderungen in Mauer-
werk, Stahlbeton oder in Leichtbauweise ausgefihrt. Die
Wandstarke entspricht den statischen und schalltechni-
schen Erfordernissen, evtl. kommen vorgefertigte Ele-
mente zum Einsatz. Die Verkleidung der Installations-
schachte und der Vorwandinstallation werden in Trocken-
bauweise ausgefiihrt. Fir nicht neu zu errichtende Wande,
Stutzen oder Treppenanlagen verbleibt die Beschaffenheit

bei der Gebaudealtsubstanz.

Decken Decken bleiben in lhrer Lage, jedoch in Abhangigkeit der
Ebene, Gberwiegend unverandert im Bestand. Sie erhalten
nach Erfordernis eine statische Ertlichtigung zur héheren

Lastaufnahme.

Neue Decken werden nach statischem Erfordernis in Stahl-

beton ausgefinhrt.

Dach/ Dachterrassen Im Bereich von Flachdachern kommt eine warmege-
dammte Dachkonstruktion mit extensiver Dachbegriinung
zur Ausfihrung. Die Flachdachabdichtung wird nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik ausgefihrt.
Regenrinnen und Regenfallrohre werden aus Titanzink
bzw. verzinktem Metall, oder beschichtetem Leichtmetall
nach Wahl des Bautragers ausgefiihrt. NotUberlaufe wer-
den teilweise als Wasserspeier oder als Fallrohre ausge-
fuhrt. Neu zu errichtende Attiken werden in Massivbau-
weise erstellt und erhalten eine Verblechung aus Titanzink,
verzinktem Stahlblech, oder beschichtetem Leichtmetall
nach Wahl des Bautragers. In Teilbereichen werden den
jeweiligen Wohnungen zugeordnete Terrassen mit einem
Plattenbelag aus Keramik erstellt. Die Terrassen erhalten
direkt angrenzend ein Gelander in feuerverzinktem Stahl
oder einer Beschichtung nach Wahl des Bautrégers.
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Die auf dem Dach situierten Flucht- und Rettungswege er-
halten sofern aufgrund von Anforderungen des Brand-
schutzes notwendig einen Plattenbelag aus Betonstein-
platten, in Teilbereichen kann eine héhergelegte Ausfih-
rung in Stahlbauweise mit Gitterrosten erfolgen. Die Flucht-
und Rettungswege erhalten ebenfalls ein direkt angrenzen-
des Gelander. Wohnungen, bei denen der zweite Flucht-
weg Uber die Dachterrasse fuhrt, erhalten die Gelander im
Bereich des Fluchtweges eine Ture.

In Teilbereichen werden auf dem Dach Liftungsgerate und
andere erforderliche technische Geréate aufgestellt.

Direkt aneinander liegende Dachterrassen benachbarter
Einheiten erhalten eine Sichtschutzwand als Stahlkon-
struktion mit einer Fillung nach Wahl des Bautragers (z.B.

Trespa, Steckmetall, 0. &.).

PV-Anlage Der Bautrager schliel3t mit einem Dritten einen Dach- und
Raumnutzungsvertrag mit der Errichtung einer Photovol-
taik-Anlage. Diese Anlage zur dezentralen Stromerzeu-
gung ist aktuell auf dem Flachdach der Neubauerweiterung
des Bauabschnitts B geplant. Es ist derzeit vorgesehen,
dass der erzeugte Strom anteilig der Eigentimergemein-
schaft zur Nutzung im Gebaude fiur den Allgemeinstrom zur
Verfigung gestellt wird. Eine Versorgung der Wohnungen
ist mit der PV-Anlage nicht vorgesehen. Hierfur sind Ver-
einbarungen zwischen dem Bautrager und dem externen
Dienstleister getroffen in Form eines Stromkaufvertrages.
Beide zuletzt genannten Vertrédge mit den damit verbunde-
nen Rechten und Pflichten gehen auf die Eigentimerge-
meinschaft als Rechtsnachfolge des Bautragers tber.
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Loggien und Balkone: Die Balkone und Loggien erhalten vorrausichtlich einen

Keramik-Plattenbelag nach Wahl des Bautragers. Sollte
bei den Balkonen aus technischen Grinden ein Keramik-
belag nicht méglich sein, behalt sich der Bautrager vor, an-
dere Belage oder Oberflachen, auch ohne Belage auszu-
fuhren. Der Zutritt zu den Balkonen oder Loggien erfolgt
Uber die Wohnung mit bis zu zwei Stufen. Die Balkone er-
halten ein Gelander mit Stabstahlfillungen aus feuerver-
zinktem Stahl, aus gestalterischen Griinden kénnen in Teil-
bereichen Plattenfillungen zum Einsatz kommen. Bei den
Loggien bliebt die bestehende Fassadenbristung soweit
moglich, unverandert im Bestand.
Direkt aneinander liegende Balkone oder Loggien benach-
barter Einheiten erhalten eine Sichtschutzwand als Stahl-
konstruktion mit einer Flllung nach Wahl des Bautragers
(z.B. Trespa, Steckmetall, o. &.).

Terrassen im 1. Obergeschoss Die Terrassen im 1.0G erhalten einen Keramik-Plattenbe-
lag auf Splittbett oder Stelzlager.
Direkt nebeneinander liegende Terrassen benachbarter
Einheiten erhalten eine Sichtschutzwand als Stahlkon-
struktion mit einer Fillung nach Wahl des Bautrégers (z.B.

Trespa, Steckmetall, 0. &.).

Treppen Neue Treppenhauser werden schallentkoppelt aus Stahl-
beton oder Mauerwerk nach Statik mit Belag aus Feinstein-
zeug ausgefihrt. Das Gelander wird aus Stahl feuerver-
zinkt oder farbig beschichtet, nach Wahl des Bautragers
hergestellt und erhéalt einen Edelstahlhandlauf.

Bestehende Treppenhauser bleiben aus Denkmalschutz-
grinden weitgehend unverandert im Bestand erhalten, in-
sofern behordliche Auflagen oder Vorschriften oder bau-
technische Erfordernisse keine Anpassungen erforderlich
machen. Gleiches gilt fur evtl. vorhandene alte Installatio-
nen und Leitungen. Evil. Ergdnzungen oder schadhafte
Stellen werden nur punktuell und nicht im gesamten tber-

arbeitet.

In den Wohnungen liegende Treppen (Maisonettewohnun-
gen) erhalten eine Stahltreppe inkl. Gel&ander mit Handlauf,
sowie Holzstufen passend zum Standard-Bodenbelag.
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AUSBAU

Innenwandbehandlung

Deckenbehandlung

Neue Mauerwerkswéande erhalten einen Innenputz mit wei-
Rem Anstrich. Stahlbetonwande -stiitzen und -unterziige
erhalten eine Spachtelung, soweit dies die Oberflachen-
struktur erfordert und werden in weil3 oder aus optischen
Grunden im Grauton gestrichen.

Trockenbauwande werden an den Sté3en und Verschrau-
bungen gespachtelt und weil gestrichen. Anschliisse an
Decken kénnen aufgrund bautechnischer Erfordernisse
eine deutlich sichtbare und unverschlossene Fuge erhal-
ten.

Treppenhauswande und Treppenlaufe der neu errichteten
Treppenhauser werden treppenhausseitig einlagig glatt
verputzt oder gespachtelt. MaterialUbergangsfugen wer-
den gegebenenfalls als sichtbare Bewegungsfugen ausge-
bildet.

Die bestehenden Klinkerwande bleiben weitestgehend un-
verandert im Bestand.

Die Stahlbeton- oder Mauerwerkswande in den Kellerer-
satzrdumen oder TechnikrGumen werden nicht gespachtelt
oder verputz. Stahlbetonwande werden entgratet und er-
halten einen Anstrich im Farbton nach Wahl des Bautra-
gers.

Soweit aus schallschutztechnischer Sicht erforderlich wer-
den in schutzbedirftigen Wohnraumen Abhangdecken aus
Trockenbau vorgesehen. Gerade bei Wohnungen, welche
direkt und indirekt and die Bestandstreppenhéausern an-
grenzen, kann dies in Teilbereichen, einzelnen R&umen
oder in der gesamten Wohnung erforderlich werden. Flure
innerhalb und auf3erhalb von Wohnungen, Bader, Haus-
wirtschaftsrdume und Abstellrdume sowie die Decken im
Entree, erhalten ebenfalls eine Abhangdecke aus Trocken-
bau. In Teilbereichen kdénnen in allen Raumen aus bau-
technischen Erfordernissen, Deckenkoffer aus Trockenbau
erforderlich sein, diese kdnnen die lichte Deckenhdhe von
geschuldeten 2,40m, reduzieren. Anschlieend werden
diese weil oder aus optischen Grinden im Grauton, ge-
strichen. Gleiches gilt fir deckenartige Unterziige.

Decken in allen anderen Raumen herhalten einen Decken-
putz oder eine Deckenspachtelung, je nach Erfordernis, mit
weillem Anstrich.
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Fenster / Fenstertliren

Hauseingangstirelemente

Wohnungseingangstiren

Eventuell erforderliche neue Kellerfenster werden aus
Kunststoff mit Dreh- und Kippfunktion und Fenstergriff aus-
gefuhrt.

Die einteiligen Fenster-/ Fenstertiren der Wohnungen wer-
den ebenfalls aus Kunststoff mit Dreh-Kipp-Funktion aus-
gefuihrt. Mehrteilige Fensterelemente/ -tiren werden aus
Kunststoff hergestellt und erhalten einen Dreh-Kipp-Flugel
je Fensterelement. Alle Fensterelemente/ -tiren werden
isolierverglast entsprechend der warme- und schallschutz-
technischen Anforderungen ausgefthrt. Griffoliven werden
in Alu oder Edelstahl, nach Wahl des Bautragers ausge-
fuhrt. Innenliegende Fensterbdnke erhalten eine Ablage
aus Naturstein, in Badern werden diese Ablagen gefliest.
Die Loggien erhalten aus Denkmalschutzgriinden eine, in
Teilbereichen offenbare/aufschiebbare Verglasung inner-
halb der Ebene der Klinkerfassade, mit innenliegender
Fensterbank. Das architektonische Erscheinungsbild des
denkmalgeschiitzten Gebaudebestandes bleibt dadurch
erhalten.

Alle Fenster der Wohnungen erhalten als Verschattung
elektrische Rollladen.

Die erdgeschossigen Hauptzugéange erhalten ein Metall-
Glasturelement mit Isolierverglasung und Sicherheitsgarni-
tur mit Profilzylinder. Beschléage in Edelstahl. Griffstange
aufRen, Dricker innen.

Nebenzugangstiren und auRenliegende Tiren, welche in
Technikraume, Millrdaume, Fahrradraume usw. fuhren,
werden als Stahl- oder Alutiiren ausgeftihrt. Die Beschlage
werden nach den jeweiligen Anforderungen ausgefihrt.
Gegebenenfalls erhalten Alutiiren eine Glasfillung und
Griffstange auf3enliegend.

Wohnungseingangstiren werden mit Dichtung und Umfas-
sungszargen aus Holzwerkstoff, sofern erforderlich selbst-
schlieRend, in weil3, inkl. passenden Profilzylinder zur
HausschlieRanlage, ausgefuhrt. Die Ausfiihrung erfolgt ge-
malM den Schallschutz- und Brandschutzvorgaben. Es wird
ein Turspion eingebaut.
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Innentiren

Bodenbelage

Wandfliesen

SchlieRanlage

Zargen aus Holzwerkstoff mit R6hrenspantirblatt, jeweils
kunststoffbeschichtet, in weil3. Die Innentiren enthalten ei-
nen Unterschnitt und/ oder Uberstromdichtungen geman
den Anforderungen aus dem Luftungskonzept. Die Be-
schlage werden in Edelstahloptik oder Alu ausgeftuhrt. Je
nach Erfordernis kbnnen Tiren mit einem Liftungsgitter
ausgestattet werden, falls ein Unterschnitt oder Uber-
stromdichtungen fir die erforderlichen Luftmengen nicht
ausreichen sollten. Die Turbeschlage fur das Bad und WC
werden als sogenannte WC-Beschlage ausgefihrt.

1 und 1,5 -Zimmer-Wohnungen erhalten in den Wohnréu-
men einen Vinyl-Designboden mit passender Randleiste.
Farbe und Modell nach Wahl des Bautragers.

Wohnungen ab 2-Zimmer, erhalten als Bodenbelag einen
Zwei-Schicht-Parkettboden in Eiche.

In allen Badern und Hauswirtschaftsraumen wird ein Flie-
senbelag in Kreuzfuge verlegt. Der Bautrager plant graue
Bodenfliesen mit den Mal3en 60 x 60 cm.

In den neuen Treppenhdusern und Fluren wird Feinstein-
zeug mit dazu passender Sockelleiste verlegt, Verband
nach Wahl des Bautragers.

Die denkmalgeschiitzten Treppenhduser bleiben weitge-
hend unverandert im Bestand. Evtl. Ergdnzungen oder
schadhafte Stellen werden nur punktuell und nicht im ge-
samten Uberarbeitet. Kellerersatz- Neben- und Technik-
raume erhalten einen staubbindenden Anstrich

Wandfliesen werden in Badern ausschlief3lich an Wéanden
mit Sanitargegenstanden bis auf eine Hohe von ca. 1,20 m
Uber FertigfuBboden (Abmauerung oder Vorwand) verlegt.
Im Bereich der Duschen werden die Wandfliesen bis zu ei-
ner Héhe von ca. 2,40 m eingebaut. Wande ohne Sanitar-
gegenstande erhalten einen Sockel aus geschnittenen
Wandfliesen, mit Anstrich. Der Bautrager plant graue
Wandfliesen mit den MalRen 30 x 60 cm.

Es kommt eine ZentralschlielRanlage fir Gemeinschafts-
raume und Tiefgarage mit Gruppenaufteilung, Zugangs-
und Fluchtwegregelung zur Ausfiihrung.
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Briefkasten- / Klingelanlage

Aufziige

Kellerersatzraume

HAUSTECHNIK

Heizungsanlage

Die Briefkasten- und die digitale Videosprech- und Klingel-
anlage ist im Zugangsbereich der Hauser angebracht. Bei
den Briefkdsten kommt ein Schloss mit Rundzylinder mit
separater SchlieBung zur Ausfiihrung. Die Klingel- und
Sprechanlage wird ebenfalls in der Nahe des Zugangsbe-
reiches angebracht.

Es kommen Personenaufziige in Stahlbetonschéchten zur
Ausfihrung. Alle Wohngeschosse sind Uber Aufzlige er-
reichbar. Ebenfalls wird ein Lastenaufzug fur Unterhaltsar-
beiten im spéteren Innenhof im 1. Obergeschoss erstellt,
der das Erdgeschoss und den Innenhof/Lichthof im 1.
Obergeschoss verbindet. Der Lastenaufzug ist nicht fir die
Bewohner nutzbar und dient ausschlief3lich fur Pflege- und
Wartungsarbeiten.

Die Kellerersatzrdume werden mit Systemtrennwanden
aus Metalllamellen unterteilt, um eine Querliftung zu er-
maoglichen. Die Tlren sind fur Profilzylinder, passend zur
SchlieBanlage der jeweiligen Wohnung vorgerichtet.

Die Raume sind nur fir den voribergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt und nur flr eine untergeordnete
Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindlicher Gegen-
sténde geeignet.

Heizung und Warmwasserbereitung werden mittels einer
zentralen Fernwarmeversorgung realisiert. In den Bautei-
len wird je eine Unterverteilerstation vorgesehen. Die Heiz-
zentrale fur die Warmwasserversorgung befindet sich in
den Technikraumen, im Keller des Gebaudes. Die Uberga-
bepunkte der Medienversorgung sowie die zentralen Zah-
ler der Gebaudeversorgung befinden sich ebenfalls im Kel-
lergeschoss. Die Warmemengenzéahler der Heizung der
Wohneinheiten werden auf Mietbasis in den jeweiligen
Wohnungsstationen installiert. Die Abrechnungen erfolgen
jeweils verbrauchsabhangig Uber die Hausverwaltung.

Alle Wohnungen erhalten eine FuRbodenheizung mit Ein-
zelraumsteuerung Uber Raumthermostate entsprechend
des Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Sofern die errech-
nete Heizlast in den Badern nicht eingehalten wird, kommt
ein zusatzlicher Badheizkdrper mit Anschluss an das
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Luftungstechnik

Heizungsnetz zur Unterstitzung der Fuf3bodenheizung
zum Einsatz.

Ré&aume kleiner 6 m2 erhalten keine separate Steuerung der
Fubodenheizung, diese werden Uber angrenzende
Raume mitgesteuert.

Warmeverteilleitungen aus Stahl-, Kupfer-, Metall- oder
Edelstahlleitungen.

Im Untergeschoss/Tiefgarage sowie im Erdgeschoss sicht-
bare Installation auf der Wand oder Decke.

Die Heizungsrohre werden generell im Schacht verlegt. Die
Verrohrung erfolgt bis zum Heizkreisverteiler in der Woh-
nung mittels Stahl- Kupfer- oder Edelstahlrohr.

Die Treppenhé&user, Kellerersatzraume, Nebenrdaume und
die Verbindungsflure erhalten Heizkorper.

Alle Wohnungen erhalten eine nutzerunabhangige Grund-
lGftung zum Feuchteschutz tber dezentrale Abluftanlagen.
Die Abluft wird dezentral Uber Einzelraumventilatoren in
den B&dern, Toiletten, Kichen und Hauswirtschaftsrau-
men abgesaugt. Innenliegende Raume (d.h. innenliegende
Bader und Toiletten ohne Fensteréffnung) werden gem.
DIN 18017-3 Uber Einzelraumventilatoren bedarfsgefiihrt
entliftet. Die Nachstrémung erfolgt Gber AulRenluftdurch-
lasse in Zuluft-Raumen. Durch Turunterschnitte (max. 1,5
cm) oder ggf. zusétzliche Luftungsgitter wird die Zuluft-
Nachstromung in allen Raumen sichergestellt. Reicht der
Unterschnitt nicht aus, kann die aus technischer Sicht not-
wendige Luftmenge (ber ein Liftungsgitter im unteren Be-
reich

der Ture nachgefuhrt werden. Die Festlegung und Ausfih-
rung der MalRnahme erfolgt gemafR Liftungskonzept des
Fachplaners. Ein aktives, eigenhandiges Offnen der Fens-
ter zur Sicherstellung des erforderlichen AufRenluftvolu-
menstromes neben dem vorhandenen Liftungskonzept ist
dennoch unerlasslich. Die DIN 1946-6 sieht gegentber der
vereinbarten Ausfiihrung im Hinblick auf die sogenannte
reduzierte Luftung hoherwertige Vorgaben vor. Nach die-
ser Vorschrift soll ein aktives Offnen der Fenster zur Frisch-
luftzufuhr teilweise entbehrlich sein. Diese Vorgaben wer-
den nicht erreicht. Es wird klargestellt, dass die Vorgaben
der DIN 1946-6 keine vertraglich vereinbarte
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Sanitare Installation

Sanitare Einrichtung

Kiche

wcC

Waschtische

Beschaffenheit darstellen. Das deutet, dass bei Nichterrei-
chen der DIN 1946-6 kein Mangel besteht.

Im Untergeschoss / Tiefgarage, sowie in Teilbereichen im
Erdgeschoss, sichtbare Installation unterhalb der Decke
sowie an Wanden. Verteil- und Steigleitungen fur Trink-
wasser kalt aus Edelstahl oder Metall-/ Kunststoff-Ver-
bundwerkstoff, die Anbinde- Leitungen aus Edelstahl oder
Metall-/ Kunststoff-Verbundwerkstoff, warme- und schwitz-
wassergedammt, Rohrverlegung in dem Vorwand, unter
Estrich oder im Installationsschacht. Hauswasserinstalla-
tion im Hausanschlussraum mit Ruckspdilfilter und der ge-
gebenenfalls erforderlichen Druckerh6hungsanlage nebst
Manometer nach kommunaler Z&hlereinheit. Abwasserin-
stallation mittels Kunststoffrohren. Entliftungsleitungen
Uber Dach. Jede Wohnung erhalt mindestens einen fern-
ablesbaren zZahler fur Kaltwasser auf Miet- bzw. Leasing-
basis (inkl. Herstell- und Montagekosten). Gemaf3 Trink-
wasserverordnung werden die Benutzer darauf hingewie-
sen, dass nach Ubergabe des Objektes der Bestimmungs-
geméalRe Betrieb durch den Nutzer sicherzustellen ist.
Schmutzwasser, das unter der Riickstauebene anfallt, wird
Uber geeignete Hebeanlagen entsorgt. Diese sind auf Kos-
ten der Eigentimer regelmafig zu warten

Im Kellergeschol3 befindet sich ebenfalls eine Enthartungs-
anlage zur Aufbereitung des Trinkwassers.

Alle Sanitarobjekte werden in der Farbe Weil3 ausgefiihrt.
Gemal Darstellung in den Grundrissplanen koénnen fol-
gende Anlagen zur Ausfiihrung kommen:

Eckventil fur Spule warm und kalt, Ablauf ohne
Siphon in Bodennéhe.

Wand-Tiefspulklosett: Fabrikat hansgrohe EluPura Origi-
nal S, weild oder gleichwertig.

WC- Anschlussblock mit Unterputz-Spulkasten, schallent-
koppelt. Drickerplatte mit Wasserspartaste in Kunststoff.
WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff und Metallbefestigung.

Waschtisch: Fabrikat hansgrohe Xanuia Q weil3 oder
gleichwertig.

Einhandwaschbeckenarmatur verchromt. Fabrikat hansg-
rohe Vernis Blend oder gleichwertig.
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Dusche

Abstands- und
Bewegungsflachen

Aulenbereich

Accessoires

Elektrische Anlagen

Gefliest, in verschiedenen Grol3en, gemafl Planung von
ca. 80 x 80 cm bis 120 x 120 cm.
Einhebel-Unterputz-Brausearmatur verchromt. Fabrikat
hansgrohe Vernis Blend oder gleichwertig.

Brausestange 900 mm verchromt mit Gleiter und Gelenk-
stlick, Brauseschlauch.

Die Mal3e fur Sanitarobjekte entsprechen den in der
Verkaufsbaubeschreibung definierten Produkten. Bewe-
gungsflachen in den Badern sind den Darstellungen in den
Grundrissplanen zu entnehmen. Die in der Richtlinie VDI
6000 Blatt 1 genannten MalRe kénnen unterschritten wer-
den.

Ein absperrbares Auslaufventil fur das Gemeinschaftsei-
gentum in frostsicherer Ausfilhrung im Auf3enbereich (Ge-
meinschaftsflachen) entsprechend Fachplanung.

Die Wohnungen erhalten keine Aul3enwasserhéhne.

Accessoires (Toilettenbirste, Klopapierhalter und Hand-
tuchhalter am Waschbecken) sowie Duschtrennwande
aus Echtglas und Spiegel oberhalb der Waschtische sind
in der Ausfiihrung enthalten.

Ausfihrung nach den gultigen Vorschriften. Zahlerschrank
und Verteilerkasten mit Hauptsicherungen im jeweiligen
Hausanschlussraum. Die sicherheitsrelevanten Anlagen,
welche fur das Gebaude erforderlich sind, befinden sich im
Untergeschoss. In jeder Wohnung kommt ein Unterputz-
verteilerkasten mit jeweiliger Uberspannungsschutzein-
richtung, FI-Schaltern und Sicherungsautomaten zur Aus-
fuhrung. Elektroleitungen und Kabeltrassen im Unterge-
schoss, in den Gemeinschaftsrdumen im Erdgeschoss und
in der Tiefgarage werden sichtbar auf der Wand/ Decke in-
stalliert, Elektroleitungen in den Treppenh&usern werden
unter Putz installiert. Evtl. elektrische Erganzungen in den
Denkmalgeschitzten Treppenhdusern werden dem Be-
stand angepasst und bei Bedarf auf Putz ausgefuhrt. Fun-
damenterder und Potentialausgleich gema? VDE 0185-
305. Die Elektroinstallation in den Wohngeschossen wird
unter Putz verlegt. In Wéanden die Leitungen unterputz ver-
legt. An Decken werden Leitungen Aufputz verlegt, diese
bleiben dauerhaft sichtbar.
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Im Gemeinschaftsbereich werden Wand-, bzw. Decken-
lampen installiert, die hierflr erforderlichen Leuchtmittel
sind nicht Teil der Leistung des Bautragers.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass in den Wohnein-
heiten und in den Gemeinschaftsflachen die Anbringung
und das Betreiben von Rauchmeldern gesetzlich vorge-
schrieben ist. Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht
Bestandteil der Bautragerleistung. Diese werden durch die
Hausverwaltung auf Kosten der Eigentimergemeinschaft
Uber einen externen Dienstleister beauftragt, der diese in-
stalliert, anschliel3t und auf Mietbasis auf Grundlage eines
zu beauftragenden Wartungsvertrages betreibt. Die gemie-
teten Rauchmelder werden in der Betriebskostenabrech-

nung erfasst.

Die elektrischen Anlagen werden entsprechend der aner-
kannten Regeln der Technik ausgefiihrt. Die Art und Um-
fang der Ausstattung ergeben sich ausschlief3lich aus

nachfolgenden Ausfuhrungen.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass derzeitig durch
den Bautrager weder, eine Sattelitenanlage, noch ein Ka-
belanschluss zum Empfangen von TV-Sendern geplant ist.

Elektrische Ausstattung Schalter und Steckdosen in den Wohngeschossen Fabri-
kat Gira 55 Standard, Kunststoff, weil3 glanzend oder

gleichwertig.

Die Leitungen, Steckdosen, Installationsdosen 0.4. werden
in den Wanden unterputz und an den Decken aufputz ver-

legt.

Die folgenden Auflistungen dienen als unverbindliche Aus-
stattungsbeispiele fur die jeweiligen Wohnungstypen. Auf
Grund von unterschiedlichen Wohnungsgrundrisse oder
aus technischen Griinden kann die Ausstattung in den ver-
schiedenen Wohnungen abweichen.
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Ein-Zimmer- Wohnungen

- Entreé
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Video-Gegensprechanlage mit Turéffnungstas-
ter

Eine Steckdose

Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens
Ein Deckenauslass

Ein Raumthermostat

Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner, sofern im Grundriss vorgesehen

0 O O O O

- Kochen/ Wohnen/ Schlafen/ Essen
o Ein Raumthermostat
Internet-/ Telefonanschlussdose
Drei Deckenauslasse
Eine Herdanschlussdose
16x Steckdosen

o O O O

- Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Dachterrasse (soweit vor-
handen)
o Wandauslass inkl. Lampe
o Eine Steckdose von innen schaltbar

Zwei-Zimmer-Wohnungen

- Entreé
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Video-Gegensprechanlage mit Turéffnungstas-

ter
- Bad

o Zwei Steckdosen

o Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens

o Ein Deckenauslass

o Ein Raumthermostat

o Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner, wenn im Grundriss vorgesehen
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Kochen/ Essen/ Wohnen
o Ein Raumthermostat

o Internet-/ Telefonanschlussdose
o Drei Deckenauslasse
o Einer Herdanschlussdose
o 18x Steckdosen
Schlafen

o Ein Deckenauslass
o 7 Steckdosen
o Ein Raumthermostat

Hauswirtschaftsraum (soweit vorhanden)
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner

Abstellraum (soweit vorhanden)
o Zwei Steckdosen
o Ein Deckenauslass

Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Dachterrasse (soweit vor-

handen)

o Wandauslass inkl. Lampe
o Eine Steckdose von innen schaltbar

Drei-Zimmer-Wohnungen oder gréi3er

Entreé
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Video-Gegensprechanlage mit Tur6ffnungstas-
ter

Flur (soweit vorhanden)
o Eine Steckdose
o Mindestens ein Lampenauslass

- Bad

o Zwei Steckdosen

o Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens

o Ein Deckenauslass

o Ein Raumthermostat

o Zwei Steckdosen fiur Waschmaschine und

Trockner, wenn im Grundriss vorgesehen
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- Gaste-WC

o Zwei Steckdosen
Ein Deckenauslass
Ein Raumthermostat
Ein Wandauslass oberhalb des Waschbeckens
Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner, wenn im Grundriss vorgesehen

o O O O

- Kochen/ Essen/ Wohnen
o Ein Raumthermostat

o Internet-/ Telefonanschlussdose
o Drei Deckenauslasse
o Einer Herdanschlussdose
o 18x Steckdosen
- Schlafen

o Ein Deckenauslass
o 7x Steckdosen
o Ein Raumthermostat

- Zimmer
o Ein Deckenauslass
o b5x Steckdosen
o Ein Raumthermostat

- Hauswirtschaftsraum (soweit vorhanden)
o Eine Steckdose
o Ein Deckenauslass
o Zwei Steckdosen fir Waschmaschine und
Trockner

- Abstellraum (soweit vorhanden)
o Zwei Steckdosen
o Ein Deckenauslass

- Balkon/ Loqggia/ Terrasse/ Dachterrasse (soweit vor-

handen)

o Wandauslass inkl. Lampe
o Eine Steckdose von innen schaltbar
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Brandschutztechnik Ausfuhrung nach den einschldgigen Brandschutzauflagen
bzw. den behdordlichen Auflagen der Baugenehmigung. Er-
forderliche Abweichungen von bauaufsichtlichen Vorschrif-
ten werden durch einen Prufsachverstandigen bescheinigt.

Aulenanlagen Gemeinschaftliche Grunanlagen, Wege, Miullaufstellfla-
chen und Bepflanzungen der Sondernutzungsflachen, ent-
stehen in Anlehnung an den genehmigten Freiflachenge-
staltungsplan. Der Zustand der Vegetationsflachen und der
Pflanzenwuchs sind nicht als Bauleistung zugesichert, um
die Abnahme und Ubergabe der AuRenanlagen zum Zeit-
punkt der Ubergabe der Wohnanlage nicht zu verzdgern.
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist allein Sa-
che des Nutzers. Auch nach Ubergabe der Wohnanlage
sind die gepflanzten Baume zu erhalten und ggf. bei Ab-
gang zu ersetzen. Mindestens eine Zapfstelle zur Bewas-
serung ist im Innenhof im 1. Obergeschoss, fur die Aul3en-
anlage im sudlichen Bereich, sowie im westlichen Innenhof

vorgesehen.

Fahrradabstellplatze befinden sich im Untergeschoss, Erd-
geschoss sowie in den Aul3enanlagen. Die Lage der Fahr-
radabstellplatze erfolgt gemall dem Freiflichengestal-
tungsplan. Durch Forderungen der Genehmigungsbehdrde
im Baugenehmigungsverfahren kann es zu Anderungen
der im Freiflachengestaltungsplan dargestellten Freifla-

chen kommen.

Innerhalb der notariell beurkundeten Sondernutzungsfla-
chen kénnen technisch notwendige Bauteile wie Rigolen,
Lichtschéachte, Pump- und Schluckbrunnen, Entliftungs-
und sonstige Schachte und / oder Rohre etc. liegen, deren
Position sich, bedingt durch technische Erfordernisse, in
der Realisierung andern kdnnen.
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Allgemein

Barrierefreiheit

Die vorgesehenen drei Car-Sharing-Aul3enstellplatze er-
halten eine Lademdglichkeit und werden Uber einen exter-
nen Betreiber unterhalten. Diese sind in die Ladeinfrastruk-
tur der Altbau- und Neubautiefgarage integriert und der
verbrauchte Strom wird analog am zentralen Zahlpunkt ge-
messen.

Im Durchgang von der Adam-Klein-Straf3e zum westlichen
Innenhof plant der Bautrager die Aufstellung von Paketsta-
tionen, die Uber einen externen Betreiber (Bsp. DHL, Ama-
zon oder Hermes) unterhalten werden.

Maf3gebend fiur die Ausfiihrung sind die zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung geltenden gesetzlichen Bestimmungen
und allgemein anerkannten Regeln der Technik, soweit
nichts anderes vereinbart.

Es sind nicht alle Wohnungen barrierefrei zu erreichen!
Die Zugange in Wohnungen von der Tiefgarage aus, wer-
den stufenlos ausgefihrt. Der Austritt von samtlichen Woh-
nungen auf die jeweiligen Loggien, Dachterrassen, Terras-
sen und / oder Balkone kann bis zu zwei Stufen enthalten,
so dass eine schwellenfreie Ausfiihrung nicht erfolgt. Der
spatere Innenhof im 1. Obergeschoss ist nicht barrierefrei
zuganglich.

In Wohnungen, die im Aufteilungsplan, als barrierefrei
gem. BayBO Art. 48 gekennzeichnet sind, wird folgendes
bertcksichtigt:

» schwellenlose Eingangsbereiche zwischen Treppen-
haus und Wohnung;

» Wohnungsinnentiren: ohne Schwellen und untere Tir-
anschlage.

» Turdricker mit marktiblicher Standardhdhe
» Elektroinstallationen mit marktiblicher Standardhohe

» Nur in dem Sanitarraum, in welchem die Barrierefreiheit
gemalR BayBO Art. 48 nachgewiesen wird (Darstellung
der Bewegungsflache durch eine gestrichelte Linie),
¢ wird die Drehttr so ausgebildet, dass sie nach aulRen

aufschlagt;
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Schallschutz

e Aufgrund von Normungen kann ein Ubergang zum
Feuchteschutz erforderlich werden Sofern dieser
Ubergang schwellenlos ausgefiihrt wird oder eine
nicht vermeidbare Aufkantung die H6he von 20 mm
nicht Uberschreitet, gelten die Anforderungen an die
Barrierefreiheit nach DIN 18040 [1] als erfiillt.

¢ sind die Bewegungsflachen vor WC, Waschtisch und
im Duschplatz, ca. 120 x 120 cm. Die Bewegungsfla-
chen durfen sich Gberschneiden.

» Die Anschlagrichtung aller Innentiren erfolgt gemaf
Wohnungsgrundriss, welcher dem Kaufvertrag in der
Anlage beigefugt ist

Es werden die Mindestanforderungen an den baulichen
Schallschutz gemafl3 DIN 4109-1:2018-01 zugrunde ge-
legt. Aufgrund der im Bestand vorhandenen und zum Teil
verbleibenden Gebaudesubstanz sowie der Auflagen von
Seiten des Denkmalschutzes, ist in den Wohnungen folg-
lich mit der Wahrnehmbarkeit von Geréauschen in altbauty-
pischem Umfang zu rechnen, die tber das bei Neubauvor-
haben Ubliche Mal3 hinausgehen.

Luftschallschutz Wohnungstrennwande und Treppen-
raumwande

Wohnungstrennwande und Trennwande zwischen Trep-
penrdaumen und schutzbedurftigen Wohnraumen entspre-
chend den Anforderungen nach DIN 4109-1:2018-01. Die
Schalldammung wird Uber eine ausreichende flachenbezo-
gene Masse der Trennbauteile bzw. einer ausreichenden
Dimensionierung bei leichten Trennbauteilen sowie der
flankierenden Bauteile realisiert.

Anforderungen an einen erhdhten Schallschutz, z.B. nach
DIN 4109-5 oder auch VDI-Richtlinie 4100 werden vorlie-
gend nicht nachgewiesen.

Luft- und Trittschallschutz Wohnungstrenndecken
und Treppen

Der bewertete Norm-Trittschallpegel fur Trittschalllibertra-
gungen zwischen fremden Wohneinheiten bzw. zwischen
Treppenrdumen und schutzbedirftigen RAumen entspricht
den Anforderungen DIN 4109-1:2018-01.

Anforderungen an einen erhohten Schallschutz, z.B. nach
DIN 4109-5 oder auch VDI-Richtlinie 4100 werden vorlie-
gend nicht nachgewiesen
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Wohnungseingangstiren

Wohnungseingangstiren, die von Treppenrdumen in ge-
schlossene Flure und Dielen von Wohnungen fiihren, so-
wie fur Wohnungseingangsturen, welche von Treppenrau-
men unmittelbar in schutzbedurftige Aufenthaltsraume von
Wohnungen oder in Flure/Dielen von Wohnungen ohne
Raumabschluss zu angrenzenden schutzbedirftigen
Wohnraumen fihren, werden entsprechend den Anforde-
rungen DIN 4109-1:2018-01 erstellt.

Schutz gegen Aul3enlarm

AulRenbauteile werden unter Beriicksichtigung und Einhal-
tung der Anforderungen zum Schallschutz gegen Aul3en-
larm geman DIN 4109-1:2018-01 erstellt.

Schallschutz innerhalb der Wohnung

Innerhalb des eigenen Wohnbereiches werden keine An-
forderungen an den baulichen Schallschutz festgelegt.
Die Einhaltung der Empfehlungen fiir einen erhdhten
Schallschutz im eigenen Wohnbereich nach VDI
4100:2012-10, Tab. 4 werden nicht vereinbart. Ein Nach-
weis des baulichen Schallschutzes der Trennbauteile in-
nerhalb des eigenen Wohnbereiches wird nicht gefihrt.
Dies gilt auch fir Auf3enbauteile.

Schallschutz fir haustechnische Anlagen

In schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen von Wohnungen
werden Gerdusche ausgehend von Wasserversorgungs-
und Abwasseranlagen aus fremden Wohnungen entspre-
chend den Anforderungen DIN 4109-1:2018-01 eingehal-
ten. Nutzgerdusche, die den oben genannten Anforde-
rungswert Uberschreiten, sind mdglich und zulassig. Es
durfen einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die beim Be-
tatigen der Armaturen und Geréte (Offnen, SchlieRen, Um-
stellen, Unterbrechen) entstehen, diese Kennwerte tber-
schreiten. Dies gilt auch fir Gerduschibertragungen in
schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen von sonstigen haus-
technischen Anlagen.

Vereinbart werden die oben genannten Anforderungen,
auch wenn mit der gesamten Konstruktion ein hdherer
Schallschutz erreicht werden kann. Der K&aufer wird darauf
hingewiesen, dass folglich in der Wohnung Gerausche
wahrgenommen werden kénnen. Anforderungen an einen
erhoéhten Schallschutz, z.B. nach DIN 4109-5 oder auch
VDI (Verein Deutscher Ingenieure) -Richtlinie 4100 werden
vorliegend nicht nachgewiesen. Sie stellen keine
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Warmeschutz

Grundreinigung

vertraglich vereinbarte Beschaffenheit dar, so dass bei
Nichterreichen dieser Vorgabe kein Sachmangel besteht.

Das Wohngebaude wird gemal GEG 2023 §3 als zu sa-
nierendes Wohngebaude eingestuft. Das sanierte Wohn-
gebdude erreicht den Energiestandard Effizienzhaus
Denkmal gemaR der Richtlinie fur die Bundesférderung fir
effiziente Gebé&ude.

Hinweis: Die Werte des Jahres-Primarenergiebedarfs und
des Energiebedarfs im Energieausweis sind vornehmlich
fur die Uberschlagig vergleichende Beurteilung von Gebau-
den und Gebaudeentwirfen vorgesehen. Sie wurden auf
der Grundlage von Planunterlagen ermittelt. Sie erlauben
nur bedingt Rickschliisse auf den tatsachlichen Energie-
verbrauch, weil die Berechnung dieser Werte auch nor-
mierte Randbedingungen etwa hinsichtlich des Klimas, der
Heizdauer, der Innentemperatur, des Luftwechsels, der so-
laren und internen Warmegewinne und das Warmwasser-
bedarfs zugrunde liegen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der
Wohneinheiten wird eine Grundreinigung durchgefihrt.
Diese ersetzt jedoch nicht eine Feinreinigung, welche vor
dem Einzug erforderlich ist.
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HINWEISE

Rechte des Kaufers bei Mangeln:

Anderungswiinsche:

Abbildungen / lllustrationen:

Rechte des Kaufers bei Mangeln richten sich nach den
Bestimmungen des notariellen Kaufvertrages. Der Verk&au-
fer haftet nicht fir unsachgeméafe Benutzung oder Bedie-
nung und fir Schaden, die aus unterlassener oder nicht
fachgerechter Wartung herriihren. So ist es bspw. Aufgabe
der Eigentumer, fur laufende Wartung z. B. der techni-
schen Anlagen, Tiefgaragenbeschichtung, etc. zu sorgen
dazu Anstriche innen wie auf3en sowie ggf. Pflasterungen
rechtzeitig zu erneuern, damit die erforderliche Schutzwir-
kung der Anstriche sowie die Durchlassigkeit der Pflaste-
rung wie auch die gewiinschten Optiken zu erhalten. Nor-
maler Verschleil3 und gewohnliche Alterung von Bauteilen
wie z. B. Filter, Pumpen, Leuchtmittel, elastische Fugen,
Beschichtungen, Holz, etc. sind ebenso wie Haarrisse, die
aus bauphysikalischen Eigenschaften der Bauteile wie
Kriechen und Schwinden entstehen oder auch Risse von
elastischen Wartungsfugen, sind keine Bauméngel.

Eine Umsetzung von Anderungswiinschen ist bei diesem
Projekt nur in Abh&ngigkeit des vorhandenen Bautenstan-
des mdglich. Grundlegend konnen Anderungswiinsche nur
berticksichtig werden, wenn diese bereits im Kaufvertrag
vereinbart wurden. Ausgenommen davon sind individuelle
Kichenplanungen, die gegebenenfalls in Abhéngigkeit des
vorhandenen Bautenstandes zu einem spéateren Zeitpunkt
noch ausgefihrt werden kénnen.

Die in den Prospekten und Beilagen dargestellten Abbil-
dungen und lllustrationen sind unverbindlich und sollen
Ihnen einen ersten Eindruck des fertigen Bauwerks und der
moglichen Gestaltung der Raumlichkeiten vermitteln. Far
die Gestaltung der AuRenanlagen ist der genehmigte Frei-
flachengestaltungsplan mafigebend, der auf Anfrage bei
uns eingesehen werden kann.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande sowie die dargestellte Umgebung des Objekts stel-
len lediglich Moblierungs- bzw. Gestaltungsvorschléage dar
und gehoren nicht zum Leistungsumfang des Verkaufers.
Es wird empfohlen vor Einbau bzw. Einrichtung wegen der
genauen Anordnung und Mal3e ein Aufmalfi vor Ort zu neh-
men. Die sanitdren Einrichtungsgegensténde in den Ba-
dern sind Bestandteil der Wohnungen.
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Prospektvorbehalt

Abweichungen von der Baubeschreibung und technische
Anderungen aufgrund evtl. behordlicher Auflagen bleiben
ausdrucklich vorbehalten. Ebenso Anderungen der Pla-
nungs- und Ausfuhrungsart, der vorgesehenen Baustoffe
und Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder wirt-
schaftlich als zweckmafiig oder notwendig sich erweisen
und sich auch nicht wertmindernd auf das Bauvorhaben
auswirken. MaRgeblich sind nur die Plane und diese Bau-
beschreibung, die dem notariellen Kaufvertrag zugrunde
gelegt und Bestandteil desselben werden. Geringfiigige
Abweichungen von den Planen und den angegebenen
Wohn- und Nutzflachen sind méglich. Die in den Planen
angegebenen Male und Flachen sind Rohbaumalfle. Mal3-
gebend fur die Flachenberechnung ist die seit dem 01. Ja-
nuar 2004 geltende Verordnung zur Berechnung von
Wohnflachen (WoflV), jedoch werden davon abweichend
Balkon-, Loggien- und Terrassenflachen nur zu einem Teil
in die Wohnflache eingerechnet und es werden die Roh-
baumalle angesetzt. Die genauen Anteile kdnnen den ein-
zelnen Grundrissprospekten entnommen werden.

Die Baubeschreibung enthalt die Formulierung ,bzw.%,
,oder“ und "und / oder". In diesen Fallen entscheidet der
Bautrager die Ausfiihrung.

Wartung Beispielsweise fiir folgende Leistungen oder Bauteile sind
wiederkehrende Wartungen zwingend erforderlich, um die
gefahrlose Nutzbarkeit des Gebaudes zu gewahrleisten.
Diese haben durch die Eigentimergemeinschaften zwin-
gend zu erfolgen. Der Bautrager empfiehlt den Abschluss
eines Wartungsvertrages. Bei Zuwiderhandlung besteht
Gefahr fur Leib und Leben.

- Sanitare Bauteile (z.B. Hebeanlagen, Pumpen, Ent-
hartungsanlage, Druckerh6hungsanlage)

- Heizung

- Brandschutztore und -tiren

- Brandmeldeanlage (BMA)

- Notbeleuchtungen

- Ldftungszentrale (z.B. Ventilatoren in TG)

- Oberflachenschutzbeschichtungen

- Aufzuge

- Fenster, Wohnungseingangstiren, Rollladen

- Dachflachen (inkl. Begrinung und Sicherungssys-
theme)
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