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BAYIKO The Q GmbH
Sidliche Miinchner Str. 10a
82031 Grinwald

Abschreibungsméglichkeiten bzw. Sonderausgabenabzug beim

Erwerb von stidtebaulichen Sanierungsobjekten

Sehr geehrter Herr Horndasch,

den Erwerbern des stadtebaulichen Sanierungsobjektes , The Q" stehen
fur ihre Anschaffungskosten betreffend den Gebaudeanteil folgende
Abschreibungsméglichkeiten offen, sofern die jeweiligen Einheiten zur

Erzielung von Einkiinften eingesetzt werden:
I.  Anschaffung Sanierungsbauten
1. Anschaffungskosten Sanierung
Die begiinstigten (Voraussetzung: Sanierungsbescheinigung der
Stadt Nirnberg und Anerkennung durch das Finanzamt)
Sanierungskosten (nach Prognose durchschnittlich ca. 73% vom
Kaufpreis) kénnen innerhalb von 12 Jahren abgeschrieben werden
(9% p.a. Jahr 1-8, 7% p.a. Jahr 9-12; § 7h EStG)
2. Anschaffungskosten Altbau
Die Anschaffungskosten fir den Altbau (nach Prognose

durchschnittlich ca. 16% vom Kaufpreis) kénnen mit 2% p.a.
abgeschrieben werden (§ 7 Abs. 4 Nr. 2b EStG)
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Il. Anschaffung Neubauten

Die durch Aufstockung entstehenden Wohnungsneubauten kdnnen geometrisch degressiv (§
7 Abs. 5 a EStG) mit Option zur linearen Abschreibung (§ 7 Abs. 4 Nr. 2b EStG)
abgeschrieben werden. Fiir die maximale Abschreibung wird in Jahr 1-14 mit jeweils 5% von
den Anschaffungskosten bzw. vom Vorjahresrestwert abgeschrieben. Ab dem Jahr 15 erfolgt

eine Abschreibung mit rund 5% vom Restwert zum Ende des Jahres 14.

Den Erwerbern des stidtebaulichen Sanierungsobjektes ,The Q" stehen fir ihre
Anschaffungskosten betreffend den Gebaudeanteil folgende
Sonderausgabenabzugsméglichkeiten offen, sofern die jeweiligen Einheiten zur Eigennutzung
eingesetzt werden und die Voraussetzungen des § 7h EStG vorliegen (§ 10f EStG):

Die begiinstigten (Voraussetzung: Sanierungsbescheinigung der Stadt Nirnberg und
Anerkennung durch das Finanzamt) Sanierungskosten (nach Prognose durchschnittlich ca. 73%
vom Kaufpreis) kénnen in Jahr 110 mit jeweils mit bis zu 9% als Sonderausgaben abgezogen

werden (nur einmal je Steuerpflichten méglich).

Fir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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